Phu luc 1
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 21/QD-SGDVN ngay 21/12/2021 cia
Téng gidm déc S¢ Giao dich Chimg khodn Viét Nam vé
Quy ché Céng b6 théng tin tai S¢ Giao dich Chung khodn Viét Nam)

TONG CONG TY SONADEZI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY CP PHAT TRIEN PO THI Dijc 1ap - Tw do - Hanh phiic
CONG NGHIEP SO 2 (D2D)
S6: 121 /CV-D2D-TCHC Déng Nai, ngay 16 thdng 04 nam 2024

THONG BAO THAY POI NHAN SU
Kinh gtri:
- S& Giao dich Chitng khoan Viét Nam
- S¢ Giao dich Chirng khoan TP.HCM

Cin cr theo Nghi quyét Dai hoi ddng ¢ déng thudng nién nim 2024 s6
01/NQ-D2D-DHDCD ngay 15/04/2024 ciia Cong ty cb phan Phat trién D6 thi
Céng nghiép S6 2 (D2D), chiing tdi tran trong théng bao viée thay dbi nhan sy
cia Cong ty D2D nhu sau:

Trudng hop bd nhiém:

- Ong: Vii Van Nam.

Chure vu trude khi bd nhiém: Khong.

Chirc vu duogc bd nhiém: Trudng Ban kiém soét.
Thoi han bd nhiém: Nhiém ky IV (2021-2026).
Ngay bét du c6 hidu luc: K& tir ngay 15/04/2024.

1

Trwong hop mién nhiém:

Ba: Ho Thi Minh Tém.

Khoéng con dam nhén chtrc vu: Trudng Ban kiém soat.
Ly do mién nhiém: Luén chuyén cong téc.

Ngay bat dau c6 hidu luc: K& tir ngay 15/04/2024.

Théng tin nay da duge cong bd trén trang thong tin dién tir ciia cong ty vao
ngay 16/04/2024 tai duong dan http://www.d2d.com.vn.

Pai dién tb chirc
NGUOI PAI DIEN THEO PHAP LUAT
Tai liéu dinh kéem:
- Nghi quyét DPHDCP thudng nién
nim 2024.
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TONG CONG TY SONADEZI ) )
7y CONG TY CP PHAT TRIEN PO THI CONG NGHIEP SO 2 (D2D)

Diachi: S5 47, Puong D9, KDC V5 Thi Sau, P.Théng Nhét, TP.Bién Hoa, Pdng Nai

Dién thoai: 84.251.3817 742 Fax: 84.251.3817 768
Email: d2d@d2d.com.vn Website:  http://www.d2d.com.vn
S6: 01/NQ-D2D-BPHDCP Déng Nai, ngay 15 thdng 04 nim 2024
NGHI QUYET

DAI HQI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2024
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI CONG NGHIEP SO 2

Cén ctr Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/QHI4 dwoc Quéc héi théng qua ngay
17/06/2020;

Céin cir Piéu I¢ clia Cong ty cd phan Phdt trién D6 thi Céng nghiép 86 2 duoc
Dai hi dong cé déng théng qua ngdy 26/04/2023;

Cén ci Bién ban hop Bai hgi dong c6 dong thuong nién nam 2024 sé 01/BB-
D2D-DHDCP ngay 15/04/2024 ciia Céng ty D2D,

Dai hdi ddng cb déng thuong nién nim 2024 cia Coéng ty CP Phat trién D6 thi
Cong nghiép S6 2 (D2D) d4 théng nht:

QUYET NGHI
1. Thong qua “Béo cdo cita Hi ddng quan tri, Téng gidm déc vé tinh hinh va
két qua hoat dong SXKD nim 2023 va Ké hoach hoat dong SXKD nidm 2024; Bao
cdo tai chinh nim 2023 di dwoc kiém todn; Bdo cdo hoat ddng niim 2023 ciia Ban
kiém soat” ctia Cong ty D2D véi céc chi tiéu chinh nhu sau:
1.1. Két qua hoat ddng SXKD niim 2023:
Dvt: Triéu déng

STT Chi tiéu Ké hoach Thuwe hién thl_l‘C’IZ;ﬁ %)
1 | Téng doanh thu 267.771 212.478 79,35
2 | Loi nhuén trudce thué 51.521 31.975 62,06
3 | Loi nhuén sau thué 40.817 75953 63,09
4 | Nop Ngan sach 19.250 B ic 61,16
5 | Pautwxdy dungcoban | 295.071 121.556 41,20
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1.2. K& hoach hoat dong SXKD niam 2024:

Dvt: Triéu dong

STT Chi tiéu K¢é hoach 2024
1 | Téng doanh thu 369.016
2 | Loi nhuén truée thué 55.704
3 | Loi nhuén sau thué 44.500
4 | NOop Ngén sach 16.100
5 | Pau tu xay dung co ban 315.612

2. Thong qua “Chi tra cb tirc nim 2023”:

Trich loi nhuan sau thué chua phén phéi liy ké dén nam 2022 dé chi tra cd tic
nam 2023 bing tién mat véi ty 16 12 87% ménh gia cb phén (8.700 dong/cé phdn) va
téng gi tri chi tra 12 263.259.755.400 ddng (Bang chit: Hai trdm sdu muwoi ba ty hai
trdm ndm muoi chin triéu bdy trdm ndm muoi lam ngan bon triam dong).

3. Thong qua “Phéan phéi lgi nhudn- trich lap cac quy ndm 2023”:

Loi nhuén duoc phan phéi va trich l4p céc qu§ ndm 2023 nhu sau:

TR AW

. Téng lgi nhuén ké toan truée thué:
. Chi phi thué TNDN hién hanh:

. Chi phi thué TNDN hodn lai:

. Loi nhuén sau thué (LNST):

. Trich 13p céc quy (27,32% LNST):
. Quy ddu tu phdt trién (15% LNST):
. Quy khen thudng, phiic lpi (12,32% LNST): 3.171.979.000 dong, trong dé:

31.975.091.425 dbng
(5.735.935.621 ddng)
(485.963.105 ddng)
25.753.192.699 ddng
7.034.958.000 déng, bao gdm:
3.862.979.000 dong

- Quy khen thudng, phiic lgi cia nguoi lao dong: 2.279.852.000 dong

(Oup khen thudng, phiic loi thuc hién ndm 2023 cua nguoi lao dong dwoc xdc
dinh theo két qua hoat dong SXKD ndm 2023 va theo Théng tw 28/2016/TT-BLDTBXH:
thdp hom 03 thdng tién lwong binh quén thuc hién).

- Quy thudng cia ngudi quan ly: 234.595.000 dbng

(Quy thudng thuc hién ndm 2023 cua nguoi quan ly duoc xdc dinh theo két

qua hoat dong SXKD ndam 2023 va theo Thong tw 28/2016/TT-BLDTBXH: 01 thdng

tién luong binh qudn thuc hién).
- Quy thuéng céc bén hitu quan:
- Quy cong tac x4 hoi cong ddng (1% LNST): 257.532.000 dong
6. Loi nhudn 2023 con lai sau khi trich 14p céc quy: 18.718.234.699 dong
7. Loi nhun con lai liiy ké dén 2022 chuyén sang: 441.056.209.910 dong
8. Chi tra cb tirc nim 2023 (87% ménh gia CP):  263.259.755.400 déng
9. Loi nhuén liiy ké dén 2022 con lai sau khi
chi tra ¢d tirc nam 2023:

10. Loi nhuén con lai chuyén sang nim 2024:

400.000.000 ddng

177.796.454.510 ddng

196.514.689.209 dong.
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4. Théng qua “Lira chon Céng ty kiém todn bdo céo tai chinh nim 2024”:

Pai hoi ddng cb déng giao cho Hoi ddng quan tri xem xét va chon lira mét trong
ba Céng ty kiém toan sau ddy kiém toan bdo cdo tai chinh nim 2024 cia Cong ty CP
Phét trién Do thi Cong nghiép S6 2:

1. Coéng ty TNHH Kiém toan va Tu vn RSM Viét Nam
2. Cong ty TNHH Kiém toan VACO
3. Cong ty TNHH Kiém to4n va Tu vin A&C.

5. Thong qua “Dy kién mirc chi tra cb tire nim 2024 va dy kién phén phéi loi
nhuin- trich l3p cac quy nam 2024”:

a. Dy kién trich lgi nhudn sau thué chwa phéan phéi lily k& dén nam 2023 dé chi
tra co tirc ndm 2024 bing tién mit v6i ty 16 1a 30% ménh gid cb phin (3.000 déng/
¢o phan).

b. Du kién phén phéi loi nhuén- trich 14p céc quy nim 2024:

1. Loi nhuan sau thué (LNST): 44.500.000.000 dong
2. Trich lap cc quy (32,47% LNST): 14.447.728.000 dong, bao gdm:
a. Quy dau tw phdt trién (15% LNST): 6.675.000.000 déng

b. Quj khen thucng, phiic lgi (17,47% LNST): 7.772.728.000 dong, trong do:

- Quy khen thudng, phic loi cia ngudi lao dong: 6.360.728.000 dbng

(Puoc xdc dinh bang 03 thdng heong ké hoach. Quy khen thudng, phiic loi thiee
hién nam 2024 cua nguoi lao dong sé duoc xdc dinh theo két qud hoat dong SXKD
nam 2024 va theo Théong tw 28/2016/TT-BLOTBXH).

- Quy thudng ctia ngudi quan ly: 567.000.000 ddng

(Pugc xdc dinh bang 1,5 thdng lwong ké hoach. Quy thuéng thuc hién nam
2024 cua nguoi quan ly sé dwoc xdc dinh theo két qua hoat dong SXKD nam 2024 va
theo Théong tw 28/2016/TT-BLDTBXH).

- Quy thudng céc bén hiru quan: 400.000.000 dong

- Quy cong téc x4 hdi cong ddng (1% LNST): 445.000.000 déng

3. Loi nhudn 2024 con lai sau khi trich 18p cac quy: 30.052.272.000 ddng

4. Loi nhuan con lai liiy ké dén 2023 chuyén sang: 196.514.689.209 ddng

5. Chi tra cb tirc nam 2024 (30% ménh gia CP):  90.779.226.000 ddng

6. Loi nhuan liiy ké dén 2023 con lai sau khi 105.735.463.209 dong
chi tra ¢6 tirc ndm 2024:

7. Loi nhuén con lai chuyén sang nim 2025: 135.787.735.209 dong.

6. Thong qua “Tién hrong chuyén trach va thii lao nim 2023 ciia thanh vién
Hi d6ng quén tri, thanh vién Ban kiém soat, Thu ky HDQT”:

- Tbng tién luong chuyén trach nam 2023 cua Trudng Ban kidm soat l1a
355.181.518 ddng (lwong binh quén 12 29.598.460 ddng/thang).

- Téng thu lao nim 2023 cta Hoi ddng quan trji va Ban kidm sodt la
723.893.760 ddng (bao gdm thil lao ciia Chu tich Hbi ddng quan tri 1a 8.263.600
dong/thang; thanh vién Ho6i ddng quan tri 1a 6.610.900 ddng/thang/ngudi va thi lao
ctia thanh vién Ban kiém so4t, Thu ky HPQT 1a 4.131.800 dbng/thang/ngudi).
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7. Thong qua “Tién lwong chuyén trich va thu lao nim 2024 ciia thanh vién
H{i dong quan tri, thanh vién Ban kiém sot, Thu ky HPQT”:

- Tién lwong chuyén trach ndm 2024 cia Trudng Ban kiém soat 13 27.000.000
déng/the’mg. Téng tién lwong chuyén trich ndm 2024 s& dugc x4c dinh theo két qua
hoat dong SXKD ndm 2024 va theo Thong tu 28/2016/TT-BLDTBXH.

- Thu lao ndm 2024 tam chi trd cho Chu tich Hoi df“)ng quan tri 1a 10.000.000
déng/thaing; thanh vién Hoi déng quéan tri 1a 8.000.000 ddng/thang/ngudi va th lao
nim 2024 tam chi trd cho thanh vién Ban kiém soat, Thu ky HPQT la 5.000.000
ddng/thang/ngudi. Téng thi lao ndm 2024 cta Hoi ddng quan tri va Ban kiém so4t s&
dugc x4c dinh theo két qua hoat dong SXKD nim 2024 va theo Thong tu 28/2016/TT-
BLDTBXH.

8. Théng qua “Phé duyét didu chinh D 4n diu tw xAy dung Khu dan cw Lc An”:
A. Khai quat nhiing ngi dung cia dy dn da duoc duyét:

1. Tén du 4n: Khu din cu Loc An

2. Chii dau tu: Cong ty cb phin Phat trién D6 thi Céng nghiép s6 2

3. Muc tiéu déu tu: Pau tu xay dung ddng bd mot khu dan cu c6 ddy du ce chire
ning, trong khu vuc phat trién cong nghiép va dich vu v6i nhidu loai hinh khéc nhau,
cling cdc cong trinh tién ich cin thiét cho cu dan nhu chim séc y té, gido duc, cic cong
trinh phuc vu nhu ciu sinh hoat co bén, vui choi giai tri va vdn hoa nhim phuc vu cho
can b, cong nhan vién, cdc chuyén gia lam viéc tai khu cong nghiép, cac dbi trong
chinh sich nha & x& hoi va ngudi dan dia phuong cling nhu thu hit khéch tir céc dia
phuong l4n cén, thiic ddy phat trién kinh té khu vire va céc khu l4n cén.

4. Cdng trinh thudc du an:

- Loai: Cong trinh ha ting k¥ thuat
- Du an: Nhom B.

5. Dia diém x4y dung: Xa Loc An, huyén Long Thanh, tinh Pdng Nai.

6. Quy m6 du 4n, dién tich str dung dét: Dy 4n Khu dén cu tai x4 Loc An, huyén
Long Thanh, tinh Péng Nai ¢6 quy mé sir dung d4t 41,16 ha.

- Dit &: 18,71 ha chii yéu xdy dung nha lién ké vudn va nha vuon tai dinh cu
v6i 787 16 gdm:
+ Nha lién ké: 278 19, dién tich trung binh 100-120m?
+ Nha vuon: 380 16, dién tich trung binh 300-500m?
+ Nha vudn tai dinh cu: 129 18, dién tich trung binh 300m2.
Dit cong trinh céng cdng: 3,27 ha
Dit cdy xanh, thiy loi: 3,43 ha
Dt giao théng: 15,75 ha.

7. Téng mirc diu tu : 336.415.407.000 dong.

~

Trong do:
- Chi phi x4y dung : 175.429.298.433 dbng
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- Chi phi thiét b : 1.324.332.601 ddng
- Chi phi trr quan ly du én : 1.950.695.532 dbng
- Chi phi tw vin déu tu x8y dung : 7.280.717.898 dong
- Chi phi khéc : 2.297.076.838 dong
- Chi phi tién sir dung dét : 62.400.000.000 ddng
- Du phong phi : 85.733.285.485 dbng.

8. Ngudn von dau tu: Von chu s hitu va von vay.

9. Thoi gian thuc hién: Tir ndm 2016-2018.

a) Giai doan dau tu xdy dung: Thoi gian thuc hién trong vong 2,5 nam, gém cac
cdng viéc sau:

- Lép hd so thiét k& ky thuét thi cong va lap tdng du toan;

- Trinh duyét thiét ké va tong du toén;

- Té chirc dau thiu, chon nha thau thi cong;

- Trién khai thi céng.

b) Giai doan nghiém thu, dua cong trinh vao st dung: Thoi gian thuc hién trong
vong 5 thang, gbm céc cong viéc sau:

- Kiém tra hd so hoan cong, hd so quyét toan;

- Ban giao cong trinh, dua cong trinh vao sir dung.

B. Néi dung cua dw dn dugc phé duyét diéu chinh:
Ly do diéu chinh:

Tur sau Quyét dinh s6 15/QD-D2D-HPQT ngay 23/11/2015 ctia Hoi ddng quan
tri Cong ty D2D phé duyét du 4n du tir xdy dung khu dan cu Loc An, dén nay da trai
qua nhiéu dot diu chinh quy hoach, didu chinh giao dit, diéu chinh hinh thirc kinh
doanh, diéu chinh chép thuén diu tu tir cac quyét dinh, vin ban sau:

- Quyét dinh sé 1358/QD-UBND ngay 24/04/2017 ctiia UBND tinh Déng Nai
duyét diéu chinh quy hoach chi tiét 1/500 KDC Loc An;

- Quyét dinh sb 3980/QD-UBND ngay 07/11/2017 ctia UBND tinh Pdng Nai
diu chinh co cAu, dién tich va hinh thirc sir dung dat;

- Vin ban sé 10472/UBND-CNN ngay 02/10/2018 ctia UBND tinh Ddng Nai
diéu chinh chap thuén dAu tu dur 4n phat trién khu nha & KDC Loc An;

- Vin ban s6 6908/UBND-KTN ngay 17/06/2020 ctia UBND tinh Pdng Nai vé
viéc ddu tur dy 4n nha ¢ x4 héi tai xa Loc An, huyén Long Thanh;

- Quyét dinh s6 639/QP-UBND ngay 24/02/2021 ciia UBND tinh Ddng Nai
duyét diu chinh quy hoach chi tiét 1/500 KDC Loc An;

- Quyét dinh s 3068/QD-UBND ngay 06/09/2021 ctia UBND tinh Ddng Nai
duyét diéu chinh quy hoach chi tiét 1/500 KDC Léc An.

Vi vdy, nay diéu chinh thanh:
1. Tén du 4n: Khu dén cu Loc An
2. Chu du tu: Cong ty cb phan Phat trién D6 thi Cong nghiép sb 2
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3. Muc tiéu déu tw: Pau ti xdy dung ddng bd mot khu dan cur ¢6 diy di céc chirc
ning, trong khu vuc phét trién céng nghiép va dich vu véi nhiéu loai hinh khac nhau,
cling c4c cong trinh tién ich cin thiét cho cu dan nhu cham séc y té, gido duc, cac cong
trinh phuc vu nhu cdu sinh hoat co ban, vui choi giai tri va vin hoa nhim phuc vu cho
cén by, cong nhén vién, cic chuyén gia lam viéc tai khu cong nghiép, cac dbi tuong
chinh sich nha & xa hoi va nguoi dén dia phuong cling nhu thu hat khach tir céc dia
phuong l4n c4n, thiic ddy phat trién kinh t& khu vire v céc khu l4n can.

4. Cong trinh thudc du an:

- Loai: Cong trinh giao théng- cip III; Cong trinh ha ting k§ thuat- cdp II; Cong
trinh nha &, chung cu cép II-I11;
- Du 4n: Nhom B.

5. Dia diém x4y dung: Xa Loc An, huyén Long Thanh, tinh Pdng Nai.

6. Quy md du 4n. dién tich sir dung d4t: Du an Khu déan cu tai xd Loc An, huyén
Long Thanh, tinh Pdng Nai ¢6 quy mb st dung dét 41,166 ha.

Bang co cdu sit dung dit

STT Loai dét Diéntich | S616 | Cinhd | Tylé
A | Pitkhu & 36,55 100%
1 |Pito 17,39 47,58%
1.1 | Pétkinh doanh 13,78 | 799
Dét nha lién ké 2,36 | 256
Dit nha lién ké vuon 11,42 | 543
1.2 | Pit nha & xa hoi 3,61 1.148
2 | Dét cong trinh cong cong 3.99 10,92%
DAt truong hoc 2,08
Dty té, didu hanh 0,51
Pit TMDV-Siéu thi 0,45
Bii d6 xe 0,21
Thuong mai — dich vu 0,74
3 | Pét c4y xanh 4,18 11,43%
4 | Pét giao théng —HTKT 10,99 30,07%
Dét giao théng 10,84
Dét tram xtr Iy nude thai 0,15
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STT Loai dit Diéntich | S616 | Cinhd | Tylé
B | Pitngoai khu & 4,6166
Dit giao théng d6i ngoai 4,6166
Téng cong 41,1666 | 799 1.148

- Quy mb dén s6: Khoang 7.568 ngudi (khoang 1.947 ho).

- Chu déu tu thyc hién ddu tu:

+ Ha ting k¥ thudt toan b du 4n (san nén, dudng giao thong, hé théng cip dién,
hé théng chiéu sang, cdy xanh, hé théng thodt nudec mua, hé théng thoat nudc thai,
tram xr ly nuée thai, thong tin...), cdng vién cdy xanh, dai cdy xanh.

+ Xay dung nha &: 30 cin nha lién ké mit duong DT 769.

+ Xay dung nha & xa hdi (4 khéi nha, mdi nha cao 9 ting + 1 ting san thuong).

- Céc cong trinh do chii d4u tw kéu goi nha dau tur thir cp thuc hién dau tw hodc
hop téc ddu tu: Trudng tiéu hoc, tredng mam non, sidu thi, cong trinh y té, cong trinh
thuong mai dich vy, cdng vién cdy xanh.

7. Tdng mirc dAu tu, so bd v& hidu qua kinh t& va dénh gis hiéu qua kinh té:

Tong mirc diu tu : 1.483.188.608.103 dong.
Trong d6:

- Chi phi xay dung ha tAng k¥ thuét : 209.705.978.796 ddng
- Chi phi x4y dung nha & : 30.495.815.000 ddng
- Chi phi x4y dung céc cong trinh ha ting xd h6i : 147.200.000.000 ddng
- Chi phi thiét bj :3.000.000.000 dong
- Chi phi QLDA, TVDT, chi phi khéc : 20.733.779.712 dbng
- Chi phi d&n bu giai phong mit bing & sir dung dét: 89.725.429.713 dbng
- Du phong phi :15.000.000.000 dbng
- Chi phi xdy dung nha & xa hoi : 967.327.604.882 dong.

Téng mirc ddu tu dugc chia thanh 2 giai doan dau tu:

e Giai doan 1: Tinh dén thoi diém ngay 27/12/2023, Céng ty D2D da déu tu
téng sb tién 14 367.258.397.221 ddng.

Trong dé:

- Chi phi xay dyng ha tang ky thuat :209.705.978.796 ddng
- Chi phi thiét bj (tram XLNT giai doan 1) :3.000.000.000 dong
- Chi phi x4y dyng nha & © 30.495.815.000 ddng
- Chi phi x4y dung c4c cong trinh ha tAng xa hé1 : 13.597.394.000 ddng
- Chi phi QLDA, TVDT, chi phi khéc : 20.733.779.712 dong

- Chi phi dén bu giai phéng mit bing & sir dung dt: 89.725.429.713 déng.

e Giai doan 2: Tam tinh tir nim 2024-2029, thuc hién tiép phén con lai ctia du dn
va phén chua dau tu & giai doan 1 véi tbng sb tién khoang: 1.115.930.210.882 ddng.

Trong do:
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Chi phi xay dung céc cong trinh ha ting x3 hoi : 133.602.606.000 dong
Chi phi x4y dung nha & xa hoi (da gom lai vay) : 967.327.604.882 dong
Du phong phi . 15.000.000.000 ddng.
7.1. So bd v& hidu qué kinh té:

e Giai doan 1:

- Doanh thu ciia dir 4n ciin cif vao gid ban bit dong san tir nam 2019 dén thoi diém

ngdy 27/12/2023:
+ Doanh thu d4 ban 226 16 nha lién ké + 543 16 nha lién k& vuon tir nim

2019-2022: 1.371.146.000.000 ddng (da bao gbm thué VAT).

- Tdng dong tién ra cua dy 4n: 600.709.381.025 ddng (Trong d6 gbébm vbn dau
tu, chi phi hoat dong, thué TNDN)

- Loi nhuan: 770.436.618.975 dbng

- Gia tri NPV (Ty 18 chiét khdu 10%) = 374.088.050.579 ddng > 0 chimg to
hiéu qua.

- Ty suét IRR = 33,31% > 10%: Du 4n dat hidu qua cao.

- Chi sb sinh 15 1,98 >1: Du 4n chip nhéan dugec.

- Thoi gian hoan vén: 4 nam

e Giai doan 2: Dy kién tinh tir ndm niam thyuc hién dau tuw 2024-2029 va kinh
doanh dén nam 2060:

Doanh thu ctia di 4n dir kién ciin cir vao gi4 ban bt dong san da ddu tu giai
doan 1 va thu nhép tir cho thué cac cong trinh ha tﬁng x4 hoi, doanh thu ban va cho
thué nha & xa hdi nhu sau:

- Téng doanh thu du kién trong giai doan 2 tir nim ddu tu 2024-2029 va kinh
doanh dén nim 2060: 2.181.186.894.981 ddng (da bao gdm thué VAT), trong d6:

+ Doanh thu ban 30 cin nha lién ké du kién nim 2024-2025 khoang
140.175.000.000 ddng (da bao gdém thué VAT).

+ Truong mam non du kién cho thué tir nim 2025-2060 1a 81.386.571.084
ddng (d bao gdm thué VAT).

+ Truong tiéu hoc du kién cho thué tir nam 2025 -2060 1a 93.215.813.460
dong (da bao gdbm thué VAT).

+ Doanh thu tir thwong mai dich vu- Siéu thi du kién cho thué tir nim 2027-
2060 14 515.363.553.000 ddng (d4 bao gdm thué VAT).

+ Doanh thu tir céng trinh thwong mai dich vu du kién hoan thanh va cho thué
tinh tir ndm 2027-2060 1a 137.430.406.080 ddng (da bao gébm thué VAT).

+ Doanh thu ctia dy 4n nha & xa hoi du kién trong tir nam 2026-2033 khoang
1.213.615.551.357 ddng (d3 bao gdm thué VAT).

- Téng dong tién ra cia du 4n: 1.385.774.981.112 ddng (Trong d6 gdm: vén diu
fu, chi phi hoat dong, thué TNDN)

- Loinhuén: 795.411.913.869 dong.

- Gia tri NPV (Ty I& chiét khiu 10%) = 82.503.553.043 ddng > 0 chimg t6 hiéu qua.

- Ty suit IRR = 14,20% > 10%: Du 4n dat hiéu qua cao.

- Chi s6 sinh 1&i 1,07 >1: Dir 4n chip nhén duoc.

- Thoi gian hoan vén: 9 nim.
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7.2. Dénh gié hiéu qué kinh té:
Vi két qua phén tich nhu trén, cho thdy hiéu qua tuong d6i cao ctia dw 4n mang
lai, d6ng thoi giai quyét viéc 1am cho ngudi dan trong ving. Cu thé nhu sau:

+ Cac chi tiéu tai chinh cia du 4n cd 2 giai doan dcu c6 céc thdng sO nhu:

NPV>0; IRR > ty suét chiét khéu,...

cho théy du én co hiéu qua vé mét kinh té.

Diu tu xdy dung du d4n Khu dén cu Loc An phi hgp v6i muc tiéu hoat dong kinh
doanh va phat trién ciia Cong ty, nhim x4y dung ddng bd mét khu dén cu co ddy du

c4c chirc ndng, phit hgp véi dinh huéng phét trién chung cta dia phwong.

8. Ngubdn von dau tu:

Tir 2024-2029 téng s6 tién dau tu khoang: 1.115.930.210.882 dong, trong do:

- Pau tu xdy dung hang muc ha tdng xa hdi khoang 133.602.606.000 ddng
(Céng ty D2D b vén dau tur 100%, khong huy dong cac ngudn vén khéc):

Tén cbng trinh ba thu'c hién Thl_r.c .hién trong | Gia trihcén l?i Xin
trong giai doan 1 giai doan 2 phé duyét
Truong tiéu hoc 0| 70.200.000.000 70.200.000.000
Truong mam non 0| 27.450.000.000 27.450.000.000
TMDV- Siéu thi 9.194.965.000 | 33.750.000.000 24.555.035.000
Céng trinh y té 4.402.429.000 5.000.000.000 597.571.000
Cong trinh thuong mai dich vu 0| 10.800.000.000 10.800.000.000
Téng 13.597.394.000 | 147.200.000.000 133.602.606.000

Cry

- Pau tr xdy dung hang muc nha & x4 hoi khoang 967.327.604.882 dong:

+ Chi phi xdy dung nha & xa hoi: Xay dung 04 khéi nha gdm (9 ting + 1 sén
thuorng) v6i tdng dién tich xay dung 17.920 m?, tdng dién tich san 112.346 m?va ha
tang k¥ thudt, cong trinh phu trg.

+ Tbng mirc déu tu

Chi phi xdy dung & thiét bi:

1 967.327.604.882 dbng, bao gbm:
: 805.821.412.000 dong

Chi phi QLDA, TVDT, chi phi khdc : 43.683.442.963 dong
Chi phi dv phong : 85.184.676.230 dong
Ldi vay thuc hién dy an (tam tinh)  : 32.638.073.689 dong

+ Vén chi dau tr 20% téng chi phi xdy dung nha & xa hdi (khong bao gdm lai
vay) 1a: 186.937.906.239 ddng.

o * Vén vay ngan hang hoic huy déng hop phap tir khach hang: 80% téng mirc
dau tu.

9. Thoi gian thuc hién:

e Giai doan 1: Pau tir xdy dung ha tang k¥ thuit va ha ting x4 hoi.
- Thoi gian va tién d6 thue hién: 2008 dén nim 2024, bao gdm:
+ Chuén bi ddu tu: Tir nam 2008 dén nam 2014.
+ Thuc hién diu tu: Tir ndm 2015 dén nam 2024.
+ Thuec hién kinh doanh, chuyén nhugng dit & kinh doanh: Tir nam 2018 dén
nim 2024.
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e Giai doan 2: PAu tr x4y dung nha & x4 hi.
- Thoi gian va tién do thuc hién: 2024 dén nam 2029, bao gdm:
+ Chuén bi dau tu: T ndm 2021 dén nam 2024.
+ Thuc hién d4u tu: Tir nam 2024 dén nam 2029.
+ Thuc hién kinh doanh, chuyén nhuong dét & kinh doanh, thué mua nha & xa
h6i dén nam 2060.
9. Théng qua “Chép thuin Pon tir nhiém va mién nhiém 01 thanh vién Ban
kiém soat nhiém ky IV (2021-2026)”:

- Chép thuan DPon tir nhiém, mién nhiém thanh vién Ban kiém soat va mién
nhiém chirc danh Truéng Ban kiém sodt nhiém ky IV (2021-2026) déi v6i ba HS Thi
Minh Tam ké tir ngay 15/04/2024.

10. Thoéng qua “Bb sung 01 thanh vién Ban kiém soat, nhan sy lam Truéng
Ban kiém so4t nhiém ky IV (2021-2026)”:

- B& sung thanh vién Ban kiém soat nhiém ky IV (2021-2026) nhu sau:
1. Ong Vii Vin Nam

- Danh sach thanh vién Ban kiém soat nhiém ky IV (2021-2026) sau khi dugc
bd sung va phan céng nhiém vu nhu sau:

1. Ong Vii Vin Nam, Truéng Ban kiém soét
2. Ong Nguyén Quang Huy, thanh vién
3. Ong Pinh Lé Hoang, thanh vién.

Nghi quyét nay da dugc Dai hoi déng cb dong thudng nién ndm 2024 cia Cong 5
ty CP Phat trién D6 thi Céng nghiép S6 2 (D2D) théng qua toan vin tai Pai hoi to
chtrc ngay 15 thang 04 ndm 2024.

Dai héi ddng cb dong thudong nién ndm 2024 giao nhiém vu cho Hoi déng quéan
tri Cong ty CP Phat trién D6 thi Cong nghiép S6 2 (D2D) can clr ndi dung Nghi quyet
nay dé trién khai thuc hién.

TM. PAI HOI PONG CO PONG
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