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BAO CAO
THUONG NIEN NAM 2023
Kinh guri: - Téng cong ty luu ky va Bu trir chimg khoan Viét Nam

- S& giao dich chimg khoan Ha Noi

I. THONG TIN CHUNG
1. Thong tin khai quat

Tén cong ty . CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 9-VC9

Tén Tiéng Anh  : VC9-NO 9 CONSTRUCTION JOINT STOCK COMPANY

Tén viét tit . VC9

Tru s& chinh . Tang 5, Toa nha Tasco, L6 HH2-2 - Pudng Pham Hing - Phuong
M& Tri - Quan Nam Tir Liém - TP.Ha Noi

Pién thoai © (84.24) 3554 0606

Fax : (84.24) 3554 0615

Website : http://www.ve9.vn

Gidy CNDKKD  : S8 0101051096 do S& K& hoach - Pau tu TP. Ha Ngi thay ddi lan

thtt 2 ngay 12/09/2006, thay déi 14n thir 3 ngay 30/10/2007, thay dbi
14n thr 4 ngdy 06/07/2010, thay dbi 1an thir 5 ngay 27/05/2011, thay
dbi 1an thir 6 ngay 20/04/2012, thay ddi lan thir 7 ngay 28/07/2014,
thay dbi lin thir 8 ngay 04/02/2016, thay ddi 1an thir 9 ngay
07/01/2021, thay ddi 1n thir 10 ngay 21/07/2021, thay dbi 1an thi
11 ngay 23/12/2021, thay dbi lan thi 12 ngay 17/03/2022, thay doi
1an thtr 15 ngay 02/08/2023 .

Vén didu 1& :170.000.000.000 ddng (Mat trdm bay moi ty dong)
M cb phiéu . VC9
San niém yét . So¢ Giao dich chimg khoan Ha Noi

Ngay GD dau tién @ 05/11/2009.



2. Quad trinh hinh thanh va phat trién

rTheo quyét dmh s6 129/BXD-TCLD, ngay 15/11/1977 ctia B§ Xay dung, Cong th
Xay dung s6 9 duge thanh 18p trén co s& hop nh4t Xi nghiép Xay dung s6 9 tryc
thudc Cong ty Xay dung Xuin Hoa va Poi van khuén trugt Cong truong K3 thudc
Cong ty X4y dung sb 5. Cong ty Xay dung s6 9 ¢6 try s tai Thanh phd Ninh Binh,
Tinh Ninh Binh v&i nhiém vu chinh 13 thi ¢6ng theo cdng nghé Trugt cdc cong trinh
\dan dung va cong nghiép. j

Theo quyét dinh s6 992/BXD-TCLD ngay 20 thang 11 ndm 1995 ctia B§ trudng Bﬁ‘)\
xdy dung vé v1ec thanh 14p Tong cong ty Xut nhap khdu Xay dung Viét Nam, Cong
ty Xay dung s6 9 chuyén v& trye thude Téng cong ty Xuét nhap khiu X4y dung Viét
Nam - Vinaconex.

J

rNgay 20/12/1999 Cong ty chuyén try s& chinh tir Ninh Binh dén try s méi tal Tang
12&13, Nha H2 Lang Ha, Ba Dinh, Ha Noi. Sau do chuyén try so lam viée vé Ting
6&7, Nha D9, Khuit Duy Tién, Thanh Xuén, Ha Noi ngay 19/5/2001. Cung trong
nam 2001, Cong ty dd duge Cyc sd hiru cong llghl¢p cap bing ddc quyén saug ché

vé “Phuong phdp ning vit ning trong thi cong xay lip ddng hanh véi hé théng van

\ khuon truot”. )

( Théng 10 nim 2004, thyc hién chi trvong cia Nha nude vé& dbi méi sfip xép lai Doanh\
nghlep Nha nvroc nham néng cao hidu qua san xuat kinh doanh, B xdy dyung di c6
quyét dinh sb 1731/QB -BXD ngay 04/1 1/2004 chuyen dbi Céng ty Xay dung s6 9
thanh Cong ty Cb phan Xay dyng sb 9 v6i s6 Vén didu 18 ban ddu1a 21 ty dong Cong
ty Cd phin Xay dyng s6 9 chinh thuc hoat ddng duéi hinh thic cdng ty c¢b phin tir
ngay 08/04/2005 theo GCNDPKKD s6 0103007318 do S& K& hoach va Dau tu TP. Ha

Nbi cép. /

Ngay 01/01/2010, Céng ty hoan thanh dy 4n dau tu “Tru s& 1am viée két hop vin
phong cho thué” va chinh thirc chuyén try s& lam viée v& Toa nha Vinaconex 9, L6
HH2-2 Khu db thi M& Tri Ha - Pudng Pham Hung - ME& Tri - Ttr Liém - TP Ha Noi.
(nay thay ddi dia chi thanh Toa nha Vinaconex 9 - L6 HH2-2 - Buong Pham Hung -
\ Phudng M& Tri - Quan Nam T Liém - TP Ha Ni) ~

Ngay 15/11/2021 Tong cong ty b phan xuét nhép khdu xdy dung Vi¢t Nam -
VINACONEX thodi toan bd 4.320.000 cd phan tuong g voi 36% von diéu 18 cong
ty. Ké tir ngay 15/11/2021 Cong ty ¢h phan xdy dyng s0 9 khong con 1a cong ty lién
két ctia Tong cong ty cd phén xuét nhép khau x4y dyng Viét Nam - VINACONEX

\.
r 3
Théang 8 nim 2023 Cong ty cd phin Xay dyng s6 9 - VC9 tiang vbn diéu 18 tir 120 ty

1én 170 ty
\_ _ _J
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3. Nganh nghé va dia ban kinh doanh
3.1 Nganh nghé kinh doanh:

STT Tén nganh Mi nganh
Hoat dong dich vu hd trg kinh doanh khac con lai chua duge phan vao déu
Chi tiét:
. | - XuAt nhap khdu may méc, thiét bj va vét ligu xay dyng; 8299
- Xuét nhap khAu vat tu thiét bi, hang thi céng m§ nghg, hang ndng, 14m, thiy san,
hang tiéu ding, dd gd ndi ngoai that phyc vy san xuét va tiéu ding,
) San xuét khéc chua dugc phén vao dau 3200
" | Chi tiét: San xudt vt liéu xay dung, vét tu thiét bj nganh xay dyng.
Kinh doanh bat dong san, quyén sir dung dét thudc cha sd hitu, chii sir dung hoic di
3, | thue. 6810 (Chinh)
! 5 hinh
Chi tiét: Kinh doanh Bt dong san (Khéng bao gém: Pau tu xay dung ha tAng nghia (
trang, nghia dja dé chuyén nhugng quyén sir dung dat gin véi ha ting).
i Tu vén mdi gi6i ddu gia bit dong san, du gia quyén sir dung dit, 6820
" | Chi tiét: Tu vAn, mdi gioi bit dong san.
g Ban budn vat liéu, thiét bj Iap dit khac trong nghanh xay dung 4663
" | Chi tiét: Kinh doanh vt liéu xdy dung, vt tu thiét bi nganh xay dyng;
Vén tai hanh khach dudng bd khac
Chi gom ¢6 céc nghanh nghé sau: Kinh doanh vén tai hanh khéch bing xe 6 t6 theo
6. | tuyén cb dinh; kinh doanh vén tai hanh khéach theo hep dong, kinh doanh vén chuyén 4932
khéch du lich béng xe 6 td; kinh doanh vén tai hanh khach bang xe buyt; kinh doanh
van tai hanh khach bing xe taxi;
; Vin tai hang héa bang dudng bd e
" | Chi gdm c¢6 c4c nghanh nghé sau: Kinh doanh vén tai hiang héa bing xe 6 to.
Hoat dong hd trg dich vy tai chinh chwa dugce phén vao déu
8. | Chi tiét: Hoat dong tu vén dau tu (Khong bao gdm tur vAn phép luat, tw van tai chinh, 6619
thué, ké todn, kiém toan, chiing khoén).
Khai thac st ly va cung cp nude
9. .k -y . .g 4 ; 3600
Chi tiét: Khai thac, kinh doanh nuéc sach;
Hoat dong tu van quan ly
10. | Chi tiét: Khong bao gdm tur vén tai chinh, ké todn, thué, kiém toan, chimg khoén, phép 7020
luat.
I1. | Xay dung nha dé & 4101
12. | Xay dung nha khong dé o 4102
13. | Xay dyng cong trinh dudng sht 4211
14. | Xay dung cong trinh duong b 4212
15. | Xay dyng cong trinh cép thoat nude 4222
16. | Xéy dung cong trinh vién théng, théng tin lién lac 4223
17. | Xéy dung cong trinh thuy 4291
Phé d&
E A o , 311
Chi tiét: Loai trir cac hoat dong ra pha bom min
9. Ch}:a‘n' bi maf bang’ n o ‘ 4312
Chi tiét; Loai trir cdc hoat dong ra pha bom min
20. | Lép diit he théng dign 4321
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21. | Lap dathé thdng cap, thoat nude, hg thdng sudi va diu hoa khéng khi 4322

22. | Lép dit hé thong xay dung khac 4329

23. | Hoan thién cong trinh xdy dyng 4330

24. | Hoat dong xay dung chuyén dung khéac 4390

25. | Hoat dong cuia cac trung tam, dai ly tu vAn, gidi thidu va mdi gidi lao dong, viéc 1am 7810
Cung tng lao dong tam thoi

26. | LB 8 MO RN B AR , 7820
Chi tiét: Cung {rng nguon lao dgng trong nudc
Cung img va quan ly ngudn lao dong

27. g , T . , 7830
Chi tiet: Cung rng va quan ly nguén lao dong trong nude

28. | Hoat dong dich vy hd tro truc tiép cho vén tai dudng st 5221

29. | Hoat déng dich vy hd trg tryc tiép cho van tai dudng bd 5225

30. | San xuét dién 3511

i Truyén tai va phan phdi dién _—

" | Chi tiét: Phan phdi dién (Loai tri truyén tai dién)

32. | Xay dyng cbng trinh k¥ thudt dan dung khac 4299
Trong céc nganh nghé c6 trén khong bao gbm: Nghanh nghé
Nghéanh nghé cam dau tu kinh doanh. Déi véi cée nghanh nghé kinh doanh c6 diéu | chua khép

33. | kién thi phap nhan chi duge kinh doanh khi ¢6 du diéu kién theo quy dinh cua phap | md véi HE

| ludt. théng
nghanh kinh
té Viét Nam

3.2 Dja ban hoat dong:

Hién nay, Cong ty cd phan Xay dyung sb 9-VC9 da tham gia thi cong tai nhiéu cong trinh cong
nghiép, dén dung, ha ting trén khéip ca nuéc, tap trung nhidu nhét tai c4c tinh mién Béc, mién Nam
nhu Bic Giang, Quang Ngai, Khanh Hoa...

4, Thong tin vé md hinh quan tri, to chite kinh doanh va bj mdy quén ly

4.1 Pon vi ¢ob lién quan:
Tén giao dich quéc t&: CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG TNG

Giky ching nhén ding ky kinh doanh: S8 0105991855 do S& Ké hoach va DAu tu tinh Bic Giang
cAp 13n dAu vao ngay 18/09/2012, di thay dbi 1an tht 15 ngay 20/10/2023

Ngay thanh lap : 18/9/2012
Vén didu 1& © 520.000.000.000 ddng

Voén chu s¢ hitu

Dia chi try s&

Dién thoai : 0204 6599995 Fax:
Email: Website:

: Thon Can, x4 Huong Son, huyén Lang Giang, tinh Bic Giang, Viét Nam

Ti 16 ndm giit cia TNG tai VC9: 36,53% vbn didu 18 va trong duong 6.209.900 cb phiéu
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4.2 TH chire kinh doanh va by mdy quin ly:

=

DAILHOI DONG €O DPONG
< BAN KIEM SOAT

HOI DPONG QUAN TR|

BAN TONG GIAM POC

PHONG PHONG PHONG PHONG PHONG KY

HANH TAI CHINH KINH TE PHAP CHE THUAT -

CHINH KETOAN KE HOACH +QLRR QUAN LY
NHANSU! THI CONG

BAN PIEU HANH/ BAN CHI HUY CONG TRINH

. Dinh huéng phét trién

Hudng téi t1 & thanh mdt nha thau xay dung chuyén nghiép, c6 tinh canh tranh. Cong ty ¢d phén
Xay dung sb 9-VC9 da khong nging cb géing ma rong thi trudng, tim kiém viéc lam, gia ting
lgi ich cho céc cb dong, tang thu nhdp cho ngudi lao dong, tao dung thuong higu, gitt gin uy
tin, dong gop cho cong dong nhitng céng trinh thuce sy chit lugng.

Tlong niam 2023, mac du van con gap nh1eu khé khin tuy nhién véi tidm ning, thé manh von
c6 vé con ngu’m v& cong nghé thiét bi, v& truyén théng trong nhiéu nim qua Cong ty ¢b phin
XAy dyng s6 9-VC9 di manh dan d6i mai. DAy 1a buée dém quan trong dé dam bao cho muyc
tiéu dai han trong twong lai 13 trd thanh mgt don v1 hang du trong nganh xay dung, mot thuong
hiéu uy tin duoc ban be trong nudc cling nhu quée té biét dén.

. Céic riti ro tde dong khach quan tir nén kinh 6

Nam 2023, trong bbi canh nén kinh té gip nhidu khé khin, moi hoat dong kinh doanh ctia Cong
ty chiu sy didu chinh cua céc van ban phap ludt hi¢n hanh nhu Ludt Doanh nghi¢p, Ludt Chung
khoén, Lut Thué thu nhap doanh nghi¢p, Luét thué thu nhép c4 nhan... Tuy nhién, hé théng
ludt phép ctia Viét Nam dang trong qué trinh xdy dyng va hoan thlen do do cac luat va vin ban
dudi ludt nay s€ ¢ thé dugc chinh sira cho phit hgp véi sy phat trién cua nén kinh té. Cling véi
su thay ddi va thém méi ngay cang nhiéu cac vin ban Thong tu Nghi dinh, vi¢c nay dd c6 anh
huéng khong nho t6i cac doanh nghiép tlong vige tim hiéu, tiép c4n va tuan tha thyce h1¢n cac
quy dinh cta phép ludt. Nhig sy thay dbi nay s& co thé gdy anh huong nhét dinh dén hoat
dong kinh doanh cua Cong ty.

II. TiNH HINH HOAT PONG TRONG NAM

1.

Tinh hinh hoat d{ng sin xuéit kinh doanh

Nim 2023, phat trién kinh té - x4 hoi cta Viét Nam dién ra trong bbi canh bét loi tir bén ngoai
(quée té, khu vye trén nhiéu linh vyc ca kinh t€, chinh tr, quén sy) va bén trong (nhimng khé
khain 16n ctia mot nén kinh t& md phy thude boi bén ngoai, méi trai qua giai doan khing hoang
nghiém trong boi dai dich COVID-19), sir bung nd cua gia ca hang hoa va nang lugng c6 anh
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hudng tiéu cyc dén chudi cung tmg, gi4 ca, an ninh ning lugng, an ninh luong thyc, doi sbng
kinh t& - x& hdi ctia ngudi dan, ddc biét anh huong niing né dén tinh hinh san xuat kinh doanh
ctia cong ddng doanh nghiép néi chung va Cong ty ndi riéng.

- Lai suét tién vay v&i 13i sudt vAn & mic cao, dong tién ctia cdc Chu ddu tu dy 4n lai khong én
dinh va cham chi tra, dic biét 14 cac dy 4n dd thi cdng xong va céc dyr 4n Cong ty ddm nhén thi
cong dén giai doan két thiic dé ban giao. Viéc nay dan dén s6 du vay binh quén trong ndm ludn
gilt & mirc cao lam chi phi tai chinh ciing ting l1én mgc du muc lai sudt thip.

2. T6 chire va nhin sy

2.1 Ban Téng Gidm dbc va K& todn trudng

%  Ong Nguyén Hong Giang - Chitc vy: Téng Giam Péc

Ngay sinh © 26/03/1980 Noi sinh: Nghia Phong, Nghia Hung, Nam Dinh
S6 CCCD : 036080000178  Ngay cép: 10/07/2021

Noi cép : Cuc Céanh sat quan Iy hanh chinh vé trat ty x& hoi

Trinh do vén hoa 0 12/12 Trinh d6 chuyén mon: Thac s§ KD va Quan ly

Qua trinh cong tac:
Ké toan cong trinh/Ké& toan tong hop - Cong ty Xy dung va

& 2004 2013 phat trién nong thon 6
o 2014 - 2016 Ph? tl}r}\cmgﬂphongﬁ Tai chinh K& toan - Cong ty X4y dung va
phat trién ndéng thoén 6
o " - £ oo gk k. ok s
o 20172018 Tl.lfo‘tlg phong Tai chinh K& toan — Céng ty CP Quoc t€ Dai
Viét Phuong
02019 - 2021 Phé TGD- Céng ty CP Péu tr va Xay dung TNG
- Giam Pbc Khdi Ha Tang nudc — Cong ty Cb phin Pau tur va
2021-5/2023 Xay dyng TNG
L] - 2
- Tong Gidm Pbc — Cong ty TNHH Mgt thanh vién Nganh
Nudc TNG

o 17/05/2023 —nay  Tdng Gidm déc Cong ty CP x4y dung s6 9-VC9
Chirc vu dang nim giit tai Cong ty:  Tdng Gidm dbc
Chtre vy dang ném giit tai td chirc khic (néu ¢d): Khong
S6 ¢b phn VC9 dang ném giit : 0 ¢d phiéu chiém 0% vén diéu 1§ Cong ty.

#  Ong Trin Trung Ha - Chire vu: Phé Téng gidm ddc

Ngay sinh : 12/05/1977 Noi sinh: An L&o, Binh Lyc, Ha Nam
S6 CCCD : 026077000041 Ngay cép: 15/07/2014

Noi cp : Cuc Canh sét ding ky quan ly cu trd va DLQG vé dan cur
Trinh do véan hoa 1 12/12 Trinh do chuyén mén: K§ su xdy dyng

Qua trinh cong téc:
e 05/2002 - 09/2005 Can bd k¥ thuét DBdi 12 trye thude cong ty CP xdy dung s6 9
o 10/2005 —02/2006 Doi phé Déi 12 trye thude cong ty CP xdy dung s6 9
e 02/2006 —01/2012 Dai truong Dai 12 trye thude cong ty CP xdy dung s6 9
Uy vién Ban chdp hanh Dang ty, bi thu chi by, Gidm dbe chi

e 02/2012 - 06/2014 : R
S nhanh CTCP xdy dyng s6 9 tai Ninh Binh
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0 06/2014 —03/2015 Truéng phong K§ thudt — Quan ly dy éan.
e 03/2015 - nay Phé tdng giam dc Cong ty CP xdy dyng sb 9-VC9

Chire vy dang ném gifr tai t& chirc khéc (néu c6): Khong

S6 cb phan VC9 dang ném gitt : 0 cd phiéu chiém 0% von diéu 1§ Cong ty.

Ong Nguyén Hoa Binh - Chire vu: Phé Tdng Giam dbc (B6 nhig¢m ngay 01/8/2023)

Ngay sinh . 24/04/1974 Noi sinh: Ha Néi

Sé cccD 0010740303440  Ngay cép: 19/04/2021

Noi cép - Cuc Canh sét ding ky quan ly cur trd va DLQG vé dén cu
Trinh d§ vén hoa 0 12/12 Trinh dd chuyén mén: K¥ su xay dung
Qua trinh cong tac:

o 09/1996-02/2002 Céan bd k¥ thuat hién trudng Cong ty Vinaconex 1

Déi trudng doi xdy dyng (Quan 1y cac cong trinh thi cdng, va hach
o 06/2006 - 02/2012  toan kinh t& cong trinh) Phu trach cong vi¢c hach toan doc 1ap
Cong ty Vinaconex 1

o 04/2012-11/2013  Truong ban quan ly Cong ty Minh Giang

o 11/2013 - 09/2015 Pho téng gidm dbc Cong ty BID

o 01/2016-12/2016 Phé tng giam déc Céng ty Trang An

o 01/2017 - 12/2022  Giam dbc Cong ty Xay dyng Dai Minh

o 01/2023 - Nay Phé Téng Giam dbc Cong ty CP xdy dyng s6 9-VC9

Chirc vy dang ndm git tai td chitc khac (néu cd): Khong

S6 cb phin VC9 dang nim gitt : 0 cb phiéu chiém 0 % vén dicu 1§ Cong ty.

Ong Vii Pitc Cudng - Chire vu: Phé Téng Giam ddc (B8 nhi¢m ngay 01/8/2023)

Ngay sinh : 26/06/1983 Noi sinh: Yén Trung, Y Yén, Nam Dijnh
S6 CCCD + 036083020194 Ngay cép: 15/11/2022
Noi cép : Cyc Canh séat quan ly hanh chinh v& trit ty x& hoi
Trinh db vin hod : 12/12 Trinh d6 chuyén mén: Cir nhén kinh té
Qud trinh cong tac:
o 2014-8/2023 Phé tong giam déc Cong ty C phin Pau tu va Xy dung TNG
o 8/2023- Nay Phé Téng Giam déc Cong ty CP xdy dyng s6 9-VC9

; & e s A / r A r A
Chirc vu dang néim giit tai t6 chic khéc (néu cd): Khong

Sé ¢b phan VC9 dang nam gitt : 0 ¢o phicu chiém 0% von diéu 1& Cong ty.

Ong Nguyén Ngoc Anh - Chire vu: Pho tong giam dbe (B6 nhi¢m ngay 01/8/2023)

Ngay sinh . 02/09/1985 Noi sinh: Pong Anh, Ha Noi
S CCCD £ 001085006863 Ngay cip: 25/04/2021
Noi cflp - Cyc canh sat quan 1y hanh chinh v& trat tu x4 hoi

Trinh d6 van hoa D 12/12 Trinh do chuyén mon: K§ su cap thodt nude
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Qua trinh cong tac:

2009-2012

2012-2014
2014-2016

2016-2018

2018-2020

2020-2022

2022-7/2023

8/2023-Nay

Céin bd hd so thanh toan, quyét toan ctia Ban chi huy g6i thau thoat
nuée TP Qui Nhon, Téng cong ty Viwaseeen

Can bd phong K§ thudt — Thi cong, Tdng cdng ty Viwaseen

Cén bd phong K& hoach — P4u thiu, Tong cong ty Viwaseen

Poi trudng doi xdy lp, Chi nhanh Pa Ning, Tong cong ty
Viwaseen

Phé ban chi huy géi thau thoat nudc DI An, Tram bom nude thod
Téan Uyén Binh Duong, Téng cbng ty Viwaseen

C4n bd k§ thuat Tong cong ty Viwaseen

Quan ly céc hgp ddng cua Cong ty CP dau tu va x4y dung TNG
(Nha may nuge Nhi Thanh, tuyén éng Duong Minh Chéau — Téy
Ninh, tuyén dng nuéc thd Long An, Nha may nuée Van Nién —
Hué)

Ph6 Tdng giam dbc Cong ty CP xdy dung 569 -VC9

Chirc vu dang nim gitf tai td chirc khéc (néu cd): Khong

$6 cb phan VCO dang ném gitt : 0 cb phibu chiém 0% vén diéu 1¢ Cong ty.

%  Ba Lai Thi Lan - Chirc vu: K& todn truémg Cong ty
Ngay sinh
$6 CCCD
Noi cdp

Trinh dd védn hoa

Qua trinh cong tac:

]

BAO CAO THUONG

11/1992 - 09/2000

10/2000 — 03/2002

04/2002 -11/2011

12/2011 - 09/2016

10/2016 - 07/2017

07/2017 -03/2019

03/2019 —04/2020

04/2020 — 11/2021

11/2021 — Nay

. 25/09/1975 Noi sinh: Ninh Binh

: 037175010243 Ngay cip: 28/06/2021

: Cuc Canh sat quan ly hanh chinh v& trat ty xd hoi

:12/12 Trinh @5 chuyén mén: Cir nhén kinh té

Nhan vién ké todn tai Phong Tai chinh Ké toan Cong ty xdy dung
sd 9-Vinaconex

Phu tréch ké toan tai Xi nghi¢p 909 Cong ty xdy dyung s6 9-
Vinaconex

Nhan vién ké toan tai Chi nhanh Ninh Binh, Nhén vién ké toén tai

Pgi thi cong co gi6i va van hanh thiét bi chuyén nganh Cong ty
CP x4y dyng s6 9-Vinaconex

Phy trach ké toan tai Chi nhanh Ninh Binh Cong ty CP xdy dung
s0 9-Vinaconex

Nhén vién ké toan tai Phong Tai chinh K& toan - Cong ty CP xdy
dyng s 9-Vinaconex

Phé truong phong tai Phong Tai chinh K& toan Cong ty CP XD )
9 - Vinaconex

Phy trach phong, Trudng phong Phong Tai chinh Ké toan Cong ty
CPXD sb 9-Vinaconex

Phé phong Phong Tai chinh Ké todn Cong ty CPXD sb 9-
Vinaconex

K& toan Trugng Cong ty CP xay dung s6 9 — VC9.
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Chire vy dang nfim gifr tai td chitc khéc (néu c6): Khong

S6 ¢b phin VC9 dang ném gitt : 6.613 cb phiéu chiém 0,04% von diéu 18 Cong ty.

2.2 S6 lweng cén bd, nhan vién.

Phdn loai theo doi tuong lao dong
Trong danh séch Hop ddng Tbng sb
Cén bd quan ly va nhan vién 77 a7 77
Cdng nhén tai cong truong 10 10 10
Phdn logi theo gidGi tinh
Nam Nit Tbng sb
Cén bd quan ly va nhan vién 64 13 77
Cong nhén tai cong trudng 10 0 10

2.3 Chinh séch véi ngudi lao dgng.

4.

Thoi gian 1am viéc: Cong ty td chirc 1am viéc 8h/ngay: 5,5 ngély/tuén.

Nghi phép, nghi 18, Tét, nghi &m thai san: theo quy dinh ctia B Luat lao dong.

Diéu kién lam viéc: D&i véi cdc bd phan lam viée tal vin phong ludn dam bao vén phong khang
trang, thoang mat. D6 vai lue lugng lao dong tn;c tiép, Cong ty trang bi day du cdc phuong tién
bao hd lao dong, vé sinh lao dong, cdc nguyén tic an toan lao dong dugc tudn thu nghiém ngit.
Ngoal ra Cong ty cling ludn thuc hién ddy da, ding Ludt cac quy dinh déi ngudi lao dong nhur
ché d6 bao hiém x& hdi, bao hiém y t&, bao hiém that nghiép... va céc ché o khéc.

Hé théng luong ctia Cong ty duge xay dung dya vao nguyén téc cong bﬁng trén co s& dénh gia
mot cach toan dién trinh do, ning lyc, kinh nghi¢m, thim nién va chu yéu 1a dwa vao hiéu qua
cong viée, co tinh canh tranh dbi véi cac doanh nghiép trong ciing nganh va linh vyre. Bdo dam
tuén tha nhiing quy dinh vé& ché do tién lwong ctia Nha nude. Cong ty dp dyng chinh sach tién
lwong theo niing suat va hiu qué kinh doanh. '

Cong ty thyc hi¢n ding va diy du viée trich ndp Bao hidm X& hoi va Bao hiém Y té va trg cap
thoi viéc cho nguoi lao dong theo ché do quy dinh hign hanh ctia Ludt lao dong.

Tinh hinh dAu tw, tinh hinh thye hi¢n cac dy 4n.

Dy an khu dd thi Chi déng: Hién nay dy an Chi Dong chua trién khai thue hién trén thyc dia
ma chi yéu thyc hién bd sung céc thu tyc phép ly: Piéu chinh quy hoach va d&n bu giai phong
miit bing theo ké hoach. Thu tue diéu chinh quy hoach méi thye hién dén buéc 14y v kién cua
dia phuong dé lam co s& trinh clp cb thdm quyén.

Trong nam 2023, thi trudng bét dong san tai cac dia phuong gép nhidu khé khiin nén viée trién
khai xay thd nha & tai dy an Ngln Phii — TP Vinh chua dat ké hoach. Mit khac, do diéu kién
kinh t& con khé khin nén mdt sé khach hang tai dy dan Nghi Phua c6 ké hoach xay dung trong
nam 2023 da phai dimg lai dan dén chi tiéu v& gié trj dAu tu va doanh thu tir ddu tu khong dat
ké hoach.

Quan ly va thyc hi¢n tdt cac dich vu tda nha Tasco, ludn dam bao sy hai 1ong cua khach thué,
ty 1& 14p ddy dat 100% dién tich cho thué.

Tinh hinh tai chinh.

4,1 Tinh hinh tai chinh.

BAO CAO THUONC

Chi tiéu

Niam 2023 % ting giam

Nim 2022
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Téng gia tri tai san 1.185.953.435.842 | 996.283.075.853 | -15,99%
Doanh thu thudn 394.024.950.197 | 268.465.172.567 | -31,87%

Loi nhuén tir hoat dong kinh doanh (31.989.595.680) |  1.316.729.934 | 104,12%

Loi nhuan khéc 33.842.236.048 79.434.182 | -99,77%

Lgi nhuén trude thué 1.852.640.368 | 1.396.164.116 | -24,64%

Loi nhuén sau thué 1.852.640.368 | 1.396.164.116 | -24,64%

Ty 1¢ lgi nhugin tra cd tic 0 0 0%
4.2 Cic chi tiéu tai chinh chi yéu.

Cic chi tiéu Nim 2022 Niam 2023 % tiAng gidm

1. Chi tiéu vé kha néing thanh todn

+ Hé sb thanh toan ngén han: 1,06 1,05 -1.51%
Tai san ngén han/No ngin han

+ Hé sb thanh to4n nhanh: 0,84 0,79 -6,57%
Tai san ng%'in han - Hang tdn kho

No ngén han

2. Chi tiéu vé co cdu von ,
Heé s6 No/Tbng tai san 0,99 0,94 -5,38%
Hé s6 No/Vén chi sé hiru 102,86 14,90 -85,51%
3. Chi tiéu vé ndng lic hoat dong

+ Vong quay hang ton kho: 1,56 1,12 -28,06%
Gi4 vén hang ban/Hang tdn kho binh quén

+ Vong quay téng tai san: 0,33 0,25 -25,88%
Doanh thu thudn/Téng tai san binh quén

4. Chi tiéu vé kha ndng sinh 10i

+ H8 sb Loi nhuan sau thué/Doanh thu thudn 0,0047 0,0052 10,61%
+ Hé sb Loi nhuén sau thué/von chu s& hiru 0,16 0,02 -86,29%
+ Hé sb Loi nhudn sau thué/Téng tai san 0,0016 0,0014 -10,29%
+ Hé sb Lgi nhudn tr hoat dong kinh -0,04 0,08 281,09%
doanh/Doanh thu thuin

5. Co cAu cb dong, thay dbi ¢§ aong, thay ddi vén diu tw cia chi s& hitu,

5.1 C6 phan:

Meénh gié ¢b phiéu: 10.000 ddng/cd phiéu

A A A
Von ¢o phan
da phat hanh

Loai

SH lugng 17.000.000 —

Cb phicu Tong sb b C6 phiéu Cb phiéu
quy phiéu dang lwn | han ché chuyén
hanh chuyén | nhwgng tw
nhwgng do
304.800 16.695.200 5.000.000

b luong cb dong chdt theo danh sdch ngdy 20/03/2024: 1.278 cb dong
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5.2 Co cdu cé dong:

Co céu cb dong theo danh sach cb ddng do Téng Cong ty luu ky va Bu trir chimg khoan Vigt Nam
cung cAp ngay 20/03/2024:

Phén logi ¢b ddng theo ty 1§ s& hitu

STT Cb dong S8 lwgng b phan | Ty 1§ von gop
(o)
1 C6 dbng cb ty 18 s& hitu tir 5% trd 1én (co 6.209.900 36,53%
dQng 16m)
2 Co dong co ty 18 s& hitu tir dudi 5% tre 10.485.300 61,68%
xuodng (co dong nhd)
Phén loai cb déng theo tidu chi td chirc va ¢4 nhén
STT Cb dong S8 lwgng ¢b phdn | Ty 1§ von gép
: (%)
1 Co dodng 1a céc td chirc 6.211.136 36,54%
2 C0 dong 14 ca nhan 10.484.064 61,67%
Phiin loai ¢b ddng trong nwée va nwée ngodi
STT Cb dong S8 lwgng ¢b phan | Ty 1¢ von gép
. (%)
1 Co dong trong nudc 16.997.450 99,985%
Cb déng nudc ngoai i 2.550 0,015%
Ty 18 s hiru nudc ngodi toi da'
Phén loai ¢b ddng Nha nuée va cdc ¢b dong khic
STT Cb dong S8 lwgng cb phan | Ty 18 von gép
. (%)
1 Cc:) dong Nha nudc
2 Co dbng khéc 16.088.587 94,64%

5.3 Tinh hinh thay doi vén dau tie ciia Chii sé hitu: Céng ty ¢6 03 dot tdng vén ¢é phan ké tir khi
thénh Igp bao gbém cdc lan sau:

- Nim 2005: Vén didu 18: 21.000.000.000 ddng (Theo PKKD sb 0103007318, déing ky 1an dau
ngay 08/04/2005).

- Nim 2007: Vén didu 18: 80.000.000 ddng (Theo DKKD sb 0103007318, dang ky 1an ddu ngay
08/04/2005, déing ky thay dbi 1an thit 3 ngay 30/10/2007).

- Nam 2011: Vén didu 1é: 120.000.000 ddng (Theo PKKD sb 0101051096, ding ky 14n dau ngay
08/04/2005, déng ky thay dbi 14n thir S ngay 27/5/2011).

- Nam 2023: Vén didu 1&: 170.000.000 ddng (Theo PKKD sb 0101051096, déng ky 14n diu ngay
08/04/2005, déing ky thay di 1an thi 15 ngay 02/8/2023).

5.4 Giao djch ¢é phiéu quy: Khong
5.5 Cdc chitng khodn khdc: Khong
6. Bio cho tac dong lién quan dén moi trwdng va xa hoi

6.1 Tac dong lén méi trwong

' Theo Cong vin s6 4346/UBCK-PTTT ngay 08/07/2022 ciia UBCKNN v& 1118 s& hitu nuée ngodi tbi da ciia Cong
ly
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- Pam bao tun thu cdc quy dinh phép ludt vé méi trudng: Trong ndm 2023 va cdc nam trude do,
VC9 ludn tuan thi chit ché cac quy dinh phap ludt v& méi trudng. Cong ty chua tirmg bi xir phat
vi pham do khong tudn thi phép luat v& moi trudng.

- Tibt kiém khéi lugng vét liéu st dung trong thi cdng, nd lye sir dyng mdt phén vat ligu tai ché:
1a doanh nghiép hoat ddng chinh trong linh vuc xay 14p, kinh doanh bét dong san, VC9 hang
nam s dung mat luorng 16n nguyén vat liéu khac nhau phuc vy cho hoat dong thi cong. Do dd,
@& dam bao tac dong dén mdi tru.'Cmg 1a thap nhip, VC9 ludn 4p dung cic bién phép thi cong,
dua vao céc sang kién nhim tiét kiém tdi da vat lidu x4y dung ma vAn dam bao chét lugng cong
trinh.

- Tiét kiém nang luong th(")ng qua céc sang kién st dung nang lugng hiu qua: Vige tiéu thu nang
luorng ctia VC9 chu yéu la tai tda nha Tasco do cong ty dang quan Iy vén hanh, cdc dy an xdy
lp ma VC9 thi cong Dé tiét kiém ning lugng tai d6, VCI sir dung hé théng didu khién tda nha
thong minh va hé théng xir Iy nuée thai higu qua ciing cac thiét bi tiét kiém ning lugng dé giam
thiéu chi phi, tiét kiém nang lugng tidu thy.

- Su dung ngudn nude hlq:u qua va tiét kiém, nd lyc tai sir dung nude. Tai cédc dy 4n VC9 thi
cong, chung toi ludn trién khai cac gidi phap dam bao viéc sir dung nude la hleu qua va tiét
kiém nhét. Viéc tai str dyng nuée ciing duge Ban chi huy dy an vu tién ap dung néu c6 thé.

6.2 Chinh sach lién quan dén ngudi lao djng:
- Thu nhap binh quén dat: 11.000.000 dbng/ngudi/thang.
- Chinh sach lao dong nhim dam bao sirc khde, an toan va phiic lgi cho ngudi lao dong:

- Thuec hién tét cong tac Cong doan tham gla, gidm sat vigc thyc hién che d6 chinh séch dbi véi
ngudi lao dong; Thuc hién tot viée nQp tidn BHXH nén cac ché d, dm dau, thai san, huu trf
ciia nguoi lao dong da duge giai quyét kip thoi va dly da.

- Céc phong ban, dy 4n thudng xuyén thim hai, ddng thoi kiém tra vige thye hién cong tac to
chite noi dn &, diéu kién lam viéc ctia ngudi lao dong. Xay dung chuyén ddi mic luong cy thé
cho nglrou lao dong. PAu tu céc hoat dong thé duc, giai tri tai cong trudng va vin phong cong
ty. T chirc ting qué va phin thudng cho céc chau la con ctia CBCNV cho céc dip 1& tét dé
dong vién va gop phan lam cho CBCNV yén tdm cdng téc gin b6 voi cong ty.

6.2 Hoat dgng dao tao ngudi lao djng

- Cong ty ludn chi trong dén VI¢C dao tao trinh do chuyen mudn nghlep vu cho nguoi lao dong
nhim néng cao tay nghé nhu té chirc céc 16p, khoa huén luyén tay nghé nghiép vu gidm sat thi
cdng xay dyng cong trinh, cép nhét kién thire chuyén mdn nghiép vu cho CBCNV

- Béo céo lién quan dén trdch nhi¢m dbi voi cong ddng dia phuong.
6.3 Bfo cio lién quan dén trach nhi¢m ddi voi cong ddng dia phwong
- Cong ty da trich quy phiic 1gi, quy cong doan dé ting h trye tiép bing tién hoc thong qua céc

hinh thire khac d& ving hd céc qui va cdc chuong trinh ing hy nhu: (Ung hd Tét cho ngudi
ngheo” do Tdng cong ty phat dong, “Qu¥ vi ngudi ngheo”; “Quf dén on dap nghia”

III. BAO CAO VA PANH GIA CUA BAN TONG GIAM POC
1. Danh gid két qui hoat djng kinh doanh

Niam 2023, nén kinh té Viét Nam n6i chung dé trai qua nhiéu khé khin va thach thie, tir anh

hirang hau dich beénh Covid-19 tu)ng nhung thang diu ném, dén nhimg bién dgmg, kinh t& vi mo

va anh hudmg suy thodi toan cAu. Theo phuong an dd dé trinh Pai hoi ddng ¢b dong thudng
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% V& linh vuc xay lip:

*

L)
"0

2.

nién nam 2023 va da duoc Pai hoi ddng cd dong thong qua, Cong ty di phat hanh ¢b phiéu
riéng 1é cho Nha dAu tu véi myc dich bd sung ngudn vén phuc vy cho hoat dong SXKD.

Tinh hinh doanh thu theo tirng méang kinh doanh trong ndm 2023 nhu sau:

- Céc chi tiéu san luong, doanh thu thyce hign ké hoach nam 2023, cu thé nhu sau:
+ Gia trj doanh thu 172,164 ty ddng (30% ké hoach)
+ Céc hop ddng x4y I&p ky méi trong nim 2023: 569.935.146.346 ty dong.

- Céc cdng trinh thi cong co ban ddm bao tién d9, viée kiém tra, gidm sét chit lugng céc
cong trinh duge chu trong, cong tac thi cong dam bao yéu cau k§, m§ thuat. Cong tc An
toan lao dong dugc thye hign tbt, trong nim khong dé xay ra vu tai nan lao dong ning. Tuy
nhién, viéc dua ra gidi phdp va phuong hudng ky thuat ngay tir khi trién khai nhung trong
qua trinh thi cdng cong tac kidm tra chua sat sao din dén chét lugng trong cong tac hoan
thién chua cao;

- Trong nidm 2023 Céng ty dé tich cyc tham gia cong tac chao gia, d4u thau céc dy 4n nhung
chui trvong siét chit tin dyng cua chinh phi nén tinh hinh tai chinh cia céc CDT BDS kho
khin, d& dam bao dn dinh cho cong ty, Ban lanh dao lya chon nhimg CDT, dur an c6 dong
tlen chéic chin, phi horp nén gia tri ky hop ddng moi trong ndm khong cao. Cong ty chu
yéu thi cong tiép céc phén viéc ctia hgp ddng da ky nim trude chuyén sang;

V& linh vuc dau tu

Gi4 tri thyc hién ddu tu: 12,930 ty ddng (20,12% ké hoach)

V& chi tiéu gia tri SXKD linh vy dAu tu dat thép do mdt s6 nguyén nhén sau:

Du 4n khu d6 thi Chi dong: Hién nay dy an Chi Dong chua trién khai thyc hién trén thyc dia
ma chu yéu thyc hién bd sung cac thu tyc phap 1y: Diéu chinh quy hoach va dén bu giai phong

mat bing theo ké hoach. Thu tuc didu chinh quy hoach méi thye hién dén bude 14y y kién cta
dia phuong dé 1am co s& trinh cAp c6 thAm quyén.

Trong ndm 2023, thi trudong bét dong san tai c4c dia phuong gap nhiéu khé khin nén viée trién
khai xay thé nha o tai du an Nglu Phu — TP Vinh chua dat ké hoach. Mt khéc, do didu kién
kinh t& con khé khin nén mét sd khach hang tal dy éan Ngh1 Phu ¢6 ké hoach xdy dyng trong
nam 2023 d phai dimg lai din dén chi tidu v& gia tri du tu va doanh thu tir dau tu khong dat
ké hoach.

V& linh v kinh doanh dich vy toa nha Tasco:

Gié tri doanh thu: 40,174 ty dong ( dat 102,51% ké hoach).

Quan !j,’r ve‘} thue higén tbt cac dich vy tda nha Tasco, ludn ddm bao sy hai long cua khach thué,
ty 1¢ lap day dat 100% di¢n tich cho thué.

V& linh vyc khéc :

Doanh thu: 43,197 ty ddng ( dat 172,79 % ké hoach)

Trong nim 2023 ngoai cac hoat djng san xut kinh doanh chinh, doanh thu hoat dong khac
ciing mang lai cho don vi ngudn thu dé cai thign dang ké tinh hinh tai chinh doanh nghié¢p nam
qua.

Tinh hinh iai chinh
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DPon vj tinh : dong

Chi tieu

2023

2022

1. Doanh thu bén hang va cung cép dich vu

268.465.172.567

394.024.950.197

2. Cac khoan giam trir doanh thu

3. Doanh thu thuan vé ban hang va cung cap dich vu

268.465.172.567

394.024.950.197

4. Gi4 von hang ban 233.727.754.875 377.603.381.284
Chi tiéu 2023 2022

5. Loi nhuén gdp vé ban hang va cung cip dich vu 34.737.417.692 16.421.568.913

6. Doanh thu hoat ddng tai chinh 10.511.141.380 16.825.024.658

7. Chi phi tai chinh

30.578.323.927

31.483.262.300

- Trong do: Chi phi l&i vay

30.578.323.927

31.483.262.300

8. Phan 14i 13 trong cong ty lién doanh lién két

9. Chi phi ban hang

10. Chi phi quan ly doanh nghi¢p

13.353.505.211

33.752.926.951

11. Loi nhuén thudn tir hoat ddng kinh doanh

1.316.729.934

(31.989.595.680)

12. Thu nhép khéc

2.665.997.296

41.045.732.623

13. Chi phi khéc

2.586.563.114

7.203.496.575

14. Loi nhuén khéc

79.434.182

33.842.236.048

15. Téng loi nhufn ké toén trudce thué

1.396.164.116

1.852.640.368

16. Chi phi thué TNDN hién hanh

17. Chi phf thué TNDN hon lai

18. Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép

1.396.164.116

1.852.640.368

18.1 Loi nhuén sau thué ctia céng ty me

18.2 Loi nhuén sau thué cia ¢b dong khong kiém soét

19. Lii co ban trén cd phicu (*)

98

158

20. Lai suy giam trén ¢ phiéu

98

111

3. Phwong hwéng muyc tiéu SXKD niim 2024
3.1 Nhi¢m vu chinh trong nﬁm 2024

Muc tiéu trong tdm: Téi cAu tric toan dién cdc mit hoat dong cta cong ty;

Ldy thi cong xay lap lam miii nhon trong tAm, gitr dn dinh hoat dong va tfmg trudng tot;
Duy tri va phat trién cong tac tim kiém viéc 1am trong linh vyc xdy l4p, tiép can dyu 4n giao

thong ha ting va cic dy 4n nganh nudc;

Phin d4u hoan thanh vurgt mic céc chi tiéu k& hoach san xuét kinh doanh nam 2023.
3.2 K& hoach sén xuét kinh doanh niim 2024

TT Cic chi tiéu Bt;,';‘l‘h"i “‘-‘“;gg nim | K¢ hgg;’; nam
1 | Gi4 tri san xuét kinh doanh Ty ddng
2 | Doanh thu ban hang va cung cép dich vy | Ty dong 268,465 500,071
3 | Loi nhuén trude thué Ty ddng 1,396 0,410
4 | Loi nhuén sau thué Ty (1511g 1,396 1,641
5 | Ty sudt cb tire % 0% %

3.3 Mt sb giai phap thwe hign hodn thanh mue tiéu 2024.
- Thye hién nghiém tic tinh ky luét, ky cwong trong cac hoat dong diéu hanh, kién quyét lhcly
thé ngay nhmlg can b vi pham ky Iudt, niing luc han ché, khong tuan thu ¥ kién chi dao, b
chire san xuat khong hiéu qua.
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Phén cong, phan cép 18 trdch nhiém, quyén han céc thanh vién Ban diéu hanh trong thye hién
nhiém vy gidm sét, td chirc thuc hién cac Hop ddng x4y lap theo phwong 4n kinh t& dugc phé
duyét, dam bao hiéu qua t8i wu.

Dic biét vu tién cong tac thi truong tim kiém viéc lam thi cdng x4y lép va tlep cén dy én giao
thong ha tAng va cdc dy 4n nganh nudc dé nang cao hiéu qua hoat dong Cong ty.

Ap dung céc khoa hoc, cong ngh¢ thong tin trong quén Iy didu hanh cong ty dén quan 1y céc dy
an thi cong.

Dinh bién nhén sy theo ty trong doanh thu d& nang cao ning suét lao ddng. Tang cudng tuyén
dung cén bd k¥ thuét c6 ning lyc, chi dong thu hit lyc lugng lao ddng tryc tiép va kiém soét
t6t viéc sir dung lao dong tai cac cong trinh.

Ra soat céit giam triét dé céc chi phi khong cén thiét trong quéan ly va san xuét. Thyc hién tiét
gidm chi phi san xuét, chi phl quan ly, chi phl tai chinh dé ning cao hiéu qua hoat dong san xuft
kinh doanh. Tap trung quyet toan, thu hdi vén dirt diém céc cong trinh da thi cong xong dé tao
su chu dong vé& dong tién.

Thuc hién dang céc quy dinh vé cung cép, sir dung, bdo quan tai san thiét bi, tiép tuc nghién
ctru déu tu ndng cao nang lyc thi cong ctia Cong ty.

Lap ké hoach va phan glao cyu the gén trach nhiém dén tung thanh vién Ban Tdng giam déc
trong cong tac thu hdi vén. Git s6 du ng vay ngin hang cubi mdi quy & mitc nhd hon 200 ty
dbng; Thye hién nghlem tic cAn dbi thu chi dbi véi timg cong trinh.

IV. DANH GIA CUA HOI PONG QUAN TRI VE HOAT PONG CUA CONG TY

1.

V& hoat djng ctia Céng ty trong niim 2023
Nang cao chét lugng quan trj cong ty phi hop v01 quy dinh hién hanh, trong nam 2023, HDQT

di nang cao ning lye, cai thién hoat dong quan tri v& chét va lugng, cu thé:

2.

HPQT duy tri hoat déng thudng xuyén phit hop véi quy dinh tai Piéu le; Cong ty, 100% thanh
vién HBQT tham gia 18 cudc hop HPQT trong nim, dam bao yéu cAu v& sb lugng cude hop
cling nhu s& thanh vién tham dy dé& dap ung tinh phép 1y va hiéu qua cude hop.

HPQT thuc hign t6t vai tro cua minh, theo dé6 vai tro cua thanh vién khong didu hanh duoc thé
hién rd dam bao tbi da quyen loi cia b dong thidu so.

HPQT giam st viéc thyc hién ciia Ban TGD dbi véi cac quyét dinh cia HPQT va Nghi quyét
DHDCD.

Bé4m sat cac ndi dung di thong qua cia PHPCP thuong nién 2023, HE)QT da théng nhét céc
chi tiéu ké hoach kinh doanh ctia ndm lam dmh huéng cho Ban TGP trién khai thu'c hién, cling

nhwr t& chite trién khai cac Nghi quyét va chién luge di thong qua, trong d6 mdt s6 muyc tiéu l6n
d4 trién khai thyc hién trong ndm 2023:

Chap thuan v1ec céc cb dong khong pha1 thue hign thu tuc chao mua cong khai khi nhan chuyén
quyen so hitu ¢b phan Cong ty CH phan xay dung s6 9 - VC9 din dén viéc s& hitu dat va vugt
c4c mirc phai chdo mua cdng khai theo quy dinh phép ludt.

Thong qua (rién khai chao ban ¢b phlcu riéng l¢&, thong qua phu'orng 4n chi tiét str dung vn thu
dugc tir dot chao ban va Nghi quyét théng qua hd so chdo béan cb phiéu riéng 1& ciia Cong ty.

Thong qua vige trién khai phuong 4n st dyng vbn thu duge tir dot chdo ban cd phiéu riéng 18.

V& hoat djng clia Ban Téng Gidm ddc trong niim 2023

2.1 Nhitng vige di lam dwgc:
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D4 tuan tht dinh huéng, ¥ kién chi dao ctia Hoi ddng quan trj trong trién khai c4c nghi quyét,
chi thi, két ludn chi dao céc cong viéc. Chu dong x4c dinh 16 va tap trung thyc hién t6t nhiém
vu chinh trong cong tac didu hanh.

Tridn khai ddng bd mo hinh t& chirc san xuét tap trung toan céng ty. Cong tac tb chirc thi cong,
nhan dién thwong hiéu theo huéng chuyén nghiép, hién dai tai cic cong trinh;

Thuc hién hoan chinh céc thu tyc phép 1y lién quan dén cac dy 4n dau t;

Chu dong trong vigc dé xuét bd sung nhén sy ning cao ning luc diéu hanh dbi véi Ban Tong
gidm dbc va va céac don vi truc thude.

2.2 Nhitng vigc con ton tai:

Trong cong tac d4u thau, Ban Tng gidm dbc chua chi dao quyet liét, sat sao cong thém tinh
canh tranh gay gét trén thi truong xay dyng nha cao tAng nén ty 18 triing thau thap hojc tring
nhung voi gia trang thap.

Chura sit sao trong cdng tic quyét toan céc cong trinh dé thi cdng xong, cong téc thu hdi cong
vbn tai cdc cong trinh d4 thi cdng xong dat két qua thip.

T chire trién khai thi cong tai mot vai cdng trinh con han ché trong viéc chuin bj mit bing,
trién khai bién phap thi cong, huy dong nhan lyre. Cong téc quan ly, didu dong thiét bi con cham
va bi dong;

Cong tac tai chinh con thiéu chu ddng, ng phai thu va s6 du vay tin dung cubi nim van con &
murc cao. Chi phi tai chinh, chi phi quan ly doanh nghi¢p trong ndm van chua dugc tiét giam.

Viée thuc hién céc giai phap tiét giam chi phi quan ly, chi phi san xuét c6 thyc hién nhung két
qua chua cao.

K& hoach, dinh hwéng ciia Hoi dong quén tr

Bé4m sét chién lugc phét trién cong ty giai doan 2020~ 2025, tiép tuc chi dao Ban T6ng gidm
dbc thye h1¢n ¢6 hidu qua cdng téc thi trudng trong linh vyre thi cong xéy 18p dé tao tidn dé cho
su phét trién bén vitng.

Tiép tuc ddi méi nang cao ning lyc quan tri, diéu hanh thong qua viéc ting cudng tinh ky ludt,
ky cuong, trach nhi¢m trong thyc hign cdng vige;

Chi dao giam sat thudong xuyén hoat dong ctia Ban Téng gidm dbc, cic Phong ban va cc don
vi trye thudc;

Thuye hién téi cu tric toan dién & tAt ca cac linh vuc hoat dong nhiim néng cao va ting cudng
tinh doc 1ap, tinh cht ddng, tinh hi¢u qua;

Tb chirc quan trj didu hanh san xudt cac cong trinh dy 4n v6i myc tiéu “An toan - Tién d9 -
Chét luong - Hidu qua”;

Tiép tuc ra so4t hoan thi¢n, ban hanh céc quy ché quan trj, diéu hanh cic hoat dong san xudit
kinh doanh cuia cong ty;

Tang cudng gidm sat tinh minh bach trong quan ly cdc chi phi nhu: chi phi san xudit tryre tiép,
chi phi tai chinh; chi phi quan ly doanh nghi¢p, chi phi khéu hao;

Phé duyét han mire du ng vay tin dung ném, chi dao Ban Tong f,lam dbc 14p ké hoach dong tién
dbi véi ting ]mh vuce theo thang, quy, nam. Phéi hop cting Ban Téng gidm dbe thu hoi triét dé
cac cong ng (On dong;
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Dinh huéng ting cudng b6 sung thém nhan sy chu chét trong cong téc didu hanh nhim dap ng
yéu cdu phat trién ctia cong ty.

Thye hién céc hoat dong lién quan dén quyén loi va lgi {ch cta cb dong va cac nghia vu quy
dinh v& cong bd thong tin cua cong ty niém yét.

V. QUAN TRI CONG TY

1,

Hdi dong quén tri

1.1 Thanh vién va co ciu HPQT

Ngay bd Ty 18 ¢b | Chite danh tai cic
TT | Thanh vién HDQT Chikc vu nhiém/ phiéu Cong ty khic
mién nhiém | nim giir
Thanh vién HDQT
I | Ong Trén Thach Tén Chu tich HDQT 17/05/2023 Cong ty CP Pdu tu va
Xay dyng TNG
2 | Ong Nguyén Hdng Giang | Thanh vién HDQT | 17/05/2023
3 | Ong Nguyén Trong Hiéu Tflanlﬁl wenHEQL 17/05/2023 Mién nhiém
ddc lép
Thanh vién HDQT
. . doc 1ap Cong ty CP
4 | Ong Nguyén Dai Thy gf‘a‘;}f vien HBQT! 1 7/05/2023 Song Da 5
Lk Va Téng Cong ty
Thing Long - CTCP

1.2 Céc tidu ban thuje HPQT: Cong ty khong thanh lap cdc Tiéu ban thugc HPQT.
1.3 Hoat djng ciia HDQT.

Trong nam 2023, HDQT tién hanh 18 cudc hop va ban hanh 28 Nghi quyét chu yéu vé céc vén

dé sau day:

Hoat dong dAu tu, kinh doanh: Dy &n Nghi Phit - Ngh¢ An HPQT thong qua viée thé chip mot
s6 Gidy chiing nhén quyén str dung d4t tai dy an KDT mdéi Tay dai 16 X6 Viét Nghé Tinh tai
X6m 2, xi Nghi Phu, TP Vinh, Ngh¢ An (tir O dét ky higu NV9-01 dén NV9-06; NV8-07 dén
NV8-09; BT5-19 va tir O dét ky hi¢u NV5-01 dén NV5-06 va BT5-12.

Hé théng quan tri: Hoan thanh dly du va dang han cic Bdo cdo quan tri nim 2023; cong bd
thong tin dly dt khi giao dich voi nguoi c6 lién quan; Lya chon don vi kiém toan céc Bdo cdo
tai chinh cha nam tai chinh 2023; Gidm sat vi¢c tudn thi céc quy dinh cuia Phap ludt, Diéu 18 va
cée quy dinh vé cong b thong tin, ddm bao cong bing cho cac Cd dong.

Quan hé c¢b dong: Triéu tdp cudc hop DPHPCD thudng nién nam 2023, DPHDCD bét thudng
ding quy dinh phap ludt va Diéu 1é Cong ty.

B nhiém, mién nhiém can bd: BS nhigm va mién nhiém cac Phé tdng giam déc Cong ty.
Céc hoat dong khac thudc thdm quyén cua HPQT.

Ngoai cdc phién hop dinh ky va bit thuong, HDQT con thudng xuyén giao ban cong vi¢c hang

(An, hang thang d& kiém tra, ddnh gia cong vige cha HDQT va gidm sit viée thye hign ctia Ban
Tbng giam trong hoat dong san xuat kinh doanh cua Cong ty.

Cac nghi quyét, quyét dinh ctia HDQT ban hanh déu dya trén sy thong nhat cao cia cac thanh

vién. Tumg thanh vién HPQT d& nd lye hoan thanh {6t nhiém vu quan tri hoat dong doanh nghi¢p
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theo dung dinh hudng phat tridn, hanh dong vi loi ich cb dng va vi sy phét trién chung ciia doanh

nghiép.
a. Cidc cujc hop HDQT:

- Toan b céc thanh vién HDQT déu tham gia ddy di va tich cye vao hoat dong hoach dinh, kiém
so4t tudn thu, phan bién chién luoe, dam bao tbt cac thong 1& quan tri cdng ty chuén mue;
- Céc vén dé lién quan dén chién luoc kinh doanh, chién luge tai chinh, vin héa doanh nghigp,
x4y dung hé théng quan ly.. .d&u duoc thao ludn, kiém soat chit ch& giita HDQT va Ban Téng

giam doc;

- HDQT di tb chirc 18 phién hop theo diing nguyén téc, quy dinh véi ty 1¢ tham dy cy thé:

S6 budihop | Ty 1¢ tham dw
STT| Thanh vién HDQT Chi :
1anh vién Q hire vu HPOT tham dy o
1 | Ong Nguyén Hai Ha Chu tich HDQT 06/18 100%
2 | Ong Trén Thach Tan Thanh vién HDQT 18/18 100%
3 | Ong Nguyén Trong Hiéu [Thanh vién ddc lap HDQT 06/18 100%
4 | Ong Nguyén Hong Giang [Thanh vién HDQT 12/18 100%
5 | Ong Nguyén Pai Thy  (Thanh vién dgc lap HDQT 12/18 100%
b. Cic Nghi q:tyét/Qtlyét dinh ciia Hpi dong qudan tri.
, Ty 1§
S6 ngl &t/Quyét
s | SO nehiquyet/Quye Ngay Noi dung thong
dinh
qua
Théng qua didu chinh ndi dung phuong én phat
hanh ¢b phiéu riéng 1¢ cho nha déu tu theo ndi
dung di dugc PHDCD thudng nién cong ty nam
1. | 24/2023/NQ/VC9-HDPQT | 12/01/202 100 %
NQ Q 3 2022 thong qua theo Nghi quyét sb °
197/2022/DHDCP ngay 10/05/2022 tai t& trinh
s 187/2022/TTr-VC9 ngay 06/05/2022
Thong qua hd so chdo ban ¢b phiéu riéng 1& ctia
Cong ty theo ndi dung da dugec DHDPCD thudng
nién cbng ty nim 2022 thong qua theo Nghi
. 23/NQ/VC9-HPQT | 12/01/2023 2
2| 2572023MNQIVES-HBQ L quyét sb 197/2022/PHDCD ngay 10/05/2022 a0
tai to trinh s& 187/2022/TTr-VC9 ngay
06/05/2022
3. | 01/2023/NQ/VC9-HDQT | 30/01/2023 B& nhiém Phé TGP Pham Binh Dén 100 %
Tho iéc triéu tdp hop PHDCD thud
4. | 022023/NQ/VCO-HDQT | 08/03/2023 |~ o8 ua Vive THiet &b O B 100 %
nién nim 2023 cua Cong ty
Pidu chinh, bd sung ndi dung Nghi quyét so
\ 2 -Hb 3/202 ' . ' 100 %
A 03/2023/NQIVCH-HDQT | 10/0 3 24/2023/NQ/VC9-HDQT ngay 12/01/2023 °
6. | 0a023NQ/VCO-HBQT | 10/03/2023 . Tk:(“)ng qua hd so chao ban ¢o phiéu riéng lé cua 100 %
Cong ty - -
) Théng qua viéc gia han thdi gian 0 chirc
. 5/2023 VC9-HE 5/04/2 100 %
L OS2 IQT | Gt PHDCD thudng nién c¢dng ty nim 2023 ’
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S6 nghi quyét/Quyét

Ty 1§

Stt 7 Oi 0
dinh Ngay Noi dung thong
qua
Théng qua viéc thé chip mot sé Gidy chimg
A x 7 ’< . r . A
105/2023/NQ/VCO- nh:gnﬁquyﬁen str dungﬂdat tai dg{ an 'KBT mai Ta}:
8. HDQT 11/04/2023 dai 16 X6 Vict Nghé Tinh tai X6m 2, x& Nghi | 100 %
Phii, TP Vinh, Nghé An (tir O dét ky higu NV9-
01 dén NV9-06; NV8-07 dén NV8-09; BT5-19)
Thong qua viée thé chap mot sd Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat tai dy 4n KDT méi Tay
107/2023/NQ/VC9- ; .
9. HDQT Q 11/04/2023 |  dai 16 X6 Viet Nghé Tinh tai Xém 2, x& Nghi | 100 %
Ph, TP Vinh, Nghé An (tir O dit ky higu NV5-
01 dén NV5-06 va BT5-12)
10. | 07/2023/NQ/VC9-HPQT | 17/05/2023 | - Biu Chu tich Hdi ddng quan tri 100 %
Théng qua viéc mién nhiém chirc vy Téng Gidm
11. | 08/2023/NQ/VC9-HPQT | 17/05/2023 |  dbc dbi véi 6ng Tran Thach Tén, ké tir ngdy | 100 %
17/05/2023
Théng qua viéc bd nhiém 6ng Nguyén Hong
12. | 09/2023/NQ/VC9-HPQT | 17/05/2023 |  Giang giit chirc vy Téng gidm ddc ké tir ngay | 100 %
17/05/2023.
ThA A T A' bl . d-A
13. | 10/2023/NQ/VCO-HPQT | 17/05/2023 Ongqun vie Thay dof nguds dal. difn the | 5, o)
phap ludt ciia Cong ty.
Théng qua viée giao 6ng Nguyén Hong Giang -
14, | 11/2023/NQ/VC9-HDQT | 18/05/2023 | Téng Gidm dbc dimg tén Chu tai khoan tai cic | 100 %
Ngén hang, ké tir ngdy 18/05/2023.
| 16/2023/NQ/VCY- Ti:(“)ng qualchﬁ truo[ngndiéu chinh 'cov c‘z"m to Cf‘lﬂl’l‘c
15. HPQT 18/05/2023 Cong ty, bo sung va xdy dyng chirc ning nhigm | 100 %
vy ctia mdt s& phong ban
Th iéc 4y y kién bing van ban ddi véi
16. | 12/2023/NQ/VCO-HDQT | 20/06/2023 | =~ On8 qua vive lay yEiEn bang van ban €LY | 100 %
c0 dong cua Cong ty
Théng qua viéc mién nhiém chirc vy Phé téng
.| 1372023 C9-HbQT | 01/07/202 100 %
17 i /NQVEI-HDQ RRAN giam dbc ddi v6i dng Pham Binh Dén °
A .a i . kc)\ - b:
18, | 14/2023/NQ/VCO-HPQT | 12/07/2023 | - Thong qua viée lya chon don vikiem todn blo ] 5 4,
cdo tai chinh nim 2023
3 l LR , \1 tda »
19, | 15/2023/NQ/VCO-HBQT | 12/07/2023 |~ 220 hanh Quy chC (o chiio vithoat dong cda che | ;g o
phong ban chiic néing
20. | 16/2023/NQ/VC9-HPQT | 13/07/2023 Phé duyét ké hoach han mire tin dung niim 2023 | 100 %
Théng qua viée chao ban c¢b phiéu riéng 1& ctia
21. | 17/2023/NQ/VC9-HDQT | 19/07/2023 . 100 %
Cong ty
Thong qua viée diéu chinh ndi dung nghj quyét
: - g 20 ' . 100 %
22. | 18/2023/NQ/VCO-HDQT | 25/07/2023 sb 03/2023/NQ/VC9-HPQT ngay 10/03/2023 °
- = - LA ) N P 1 ok ea s
23, | 19/2023/NQIVCO-NPQT | 25/07/2023 Thong qua két qua chao béan ¢o phicu riéng 1¢ 100 %
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. Ty I8
S6 ngh ot/ &t
Stt ghj quyRriQiy Ngiy Noi dung thong
dinh
qua
Théng qua vige trién khai phuong 4n sir dung
24. | 20/2023/NQ/VC9-HPQT | 28/07/2023 | ‘ S 2 100 %
von thu duge tir dot chao ban co phicu riéng I¢
BA I [y - P .y £ ~
25. | 21/2023/NQ/VCO-HPQT | 31/07/2023 | - BO nhitm chiic v Phé tong gidm doc Cong ty | 5 o
doi v6i 6ng Nguyen Hoa Binh
A h' A A I 1 L 4 ‘ P
26. | 22/2023/NQ/VCO-HPQT | 31/07/2023 | - BO nhiém chie vu Pho tong gidm doc Cong ty | 4 o
doi v&i 6ng Nguyén Ngoc Anh
B & "A h ’ r ;ﬂ LY 4 A A
27. | 232023/NQ/VCO-LBQT | 31/07/2003 |~ BO nhiém chiic vu Pho tong gidm doc Cong ty | 5 o,
doi vai 6ng Vii Burc Cudng
~ *A hﬂ Pa A -A .
28, | 2712023 NQ/VCO-HPQT | 28/12/2023 | - 110n8 qua vige phén cong phan nhigm trong | g o
Ban diéu hanh

1.4 Hoat djng ciia thanh vién dge lip HDQT

Nim 2023, co chu thanh vién HPQT cua Cong ty ¢ 01/03 thanh vién dép (g cdc ti€u chi la
Thanh vién doc 1ap HPQT. Thanh vién ddc 1ap HDQT tham dy day du cac cudc hop HPQT, tham
gia ¥ kién, bidu quyét doc lap vé cac van d&, quyét dinh thuge thdm quyén ciia HDQT. Thanh vién
déc lap HPQT cia Cong ty du ning lyc, kinh nghiém chuyén mon va dép mg ding cdc ti€u chi
theo quy dinh. Bén canh d6, thanh vién dgc 1dp HPQT tham gia da‘“iy du, tich cyc vao hoat dong
hoach dinh, kiém sodt tuan tht, phan bién chién luge, dam bao tot céc thong 1¢ quan trj cdng ty
chudn myc, thyc hién ding vai tro, trach nhiém, gop phf‘?m dam bao viéc ra quyét dinh dugc khéach

quan, doc lap.

A r
2. Ban kiem soat

2.1 Thanh vién va co cAu Ban kiém sodt

b 7 Ngay bit dau 1a PT e
STT Thanh vién BKS Chire vu thanh vién BKS Trinh d§ chuyén mon
1. | OngBui Tién Luan Trudng BKS 06/12/2021 Ctr nhan Tai chinh ké toén

A A K
Ong Tran Manh Hi€u

Thanh vién BKS 06/12/2021 Ctr nhén Ngan hang

Thanh vién BKS | 01/08/2023 K& toén tdng hop

2
3. | Ong Nguyén Hong Quéan
4, | Ba Nguyén Thi Pc Vinh

Thanh vién BKS 01/08/2023 Thac s§ Tai chinh ngén hang

2.2 Hoat djng ciia Ban kiém sodt,
- Dai dién BKS da tham du cac cuc hop ctia HDQT. Tham gia y kién v6i HDQT, Ban didu hanh
v& céc vin dé lién quan dén hoat dong ctia Cong ty trong ky;
- Xem xét tinh phép 1y, trinh tyr, thi tuc ban hanh cic Nghi quyét, Quyét dinh cuia HDQT, Ban
didu hanh trong nim 2023 theo quy dinh ctia phép ludt va ciia Cong ty;
Kidm soat viéc cong bd thong tin cia Cong ty theo ding quy dinh ctia phép luat;
- D& xuét lya chon Don vi kiém to4n ddc 1ap thye hién kiém toan cac BCTC 2023;
- So4t xét Bdo cdo tai chinh hang Quy va nam 2023 do Cong ty ldp: vé b liéu va ndi dung theo cac
chudn muyec, ché do k& toan Viét Nam hién hanh;
Ban Kiém soat da to chic 02 cude hop nidm 2023, gom c6 cac ndi dung chinh;

BAO CAO THUONG NIEN INAN 2023




% Dénh gid hoat dong cia HDQT, Ban didu hanh trong nim 2023; So4t xét BCTC va tinh hinh
SXKD cua Cong ty ndm 2023; Thong qua Béo cdo ciia Ban Kiém soét trinh PHPCD thudng
nién ndm 2023.

% Hop théng nhét khong nhén thi lao ctia Ban kiém soat nim 2023.

2.3 Cudc hop ciia BKS:

e T R S6 budi hop Ty 18 tham dy | Ty 1§ liiéu
tham dw hop quyét
1 | Ong Bui Tién Luén 02 100% 100%
2 | Ong Trin Manh Hiéu 02 100% 100%
3 | Ong Nguyén Hong Quén 01 100% 100%
4 | BaNguyén Thi Pitc Vinh 01 100% 100%

3. Cac giao dich, thi lao va cic khoan lgi ich ciia HDQT, Ban TGD, Ban kiém soAt
3.1 Lwong, thwdng, thii lao va ciac khodn lgi ich.

P& wu tidn ngudn luc cho du tu phat trién, diic biét trong bdi canh tinh hinh kinh t& khé khin,
céc thanh vién HDQT va BKS dé nhét tri khong nhan thd lao d& Ban TGD va HPQT ddn ngudn

lyc cho dau tu phét trién cta cong ty.

3.2 Giao dich cb phiéu ciia ngudi ndi bd.

3.3 Giao djch gifta cong ty véi nguoi cd lién quan cita cong ty; hodic gifta cong ty voi co dong

I6n, ngwoi ndi by, nguwoi cd lién quan ciia nguoi ndi bj.

Giao dich v&i cdac bén lién quan:

31/12/2023 01/01/2023
Bén lién quan M0bi lign h@ VND VND
Phai thu khach hang 39.576.665.351 37.560.333.713
Céng ty Cb phin Dau tu va xay dyng TNG Cd dong goép von 38.936.929.266 37.560.333.713
2 % i Cong ty lién quan i
Tong Cong ty Tlléng Long - CTCP ciia ngudi noi b 639.736.085
Phai tra ngudi bin 815.737.338 788.724.000
Céng ty Co phin Piu tr va xdy dyng TNG Cd dong gbp vén 815.737.338 788.724.000
Ngudi mua tré tién trude 118.406.650.290 90.606.627.175
Cong ty Cb phin PAu tu va xdy dung TNG Cb déng gop von 37.492.660.014 16.106.627.175
2 " g Cong ty lién quan
Tong Cong ty Thiing Long - CTCP (i) cila ngudi ngi bo 80.913.990.276 74.500.000.000
S6 dw véi cac bén lién quan:
Nim 2023 Niim 2022
Bén lién quan Mbi lign h¢ VND VND
22.941.654.443 56.681.587.228

Ban hang va cung céip dich vy
Céng ty C6 phin Piu tur va xdy dyng TNG

Tbng Cong ty Thang Long - CTCP
Thu nhiip khie

Cong ty Co ph;‘“m Diu tu va xdy dyng TNG
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Cd dong gbp von

Cong ty lién quan
ctia ngudi ndi bd

Co déng gbép von

2.073.918.549

20.867.735.894

56.681.587.228

36.471.906.052
36.471.906.052




Mua hang - 788.724.000

Céng ty C phan PAu tr va xdy dung TNG Cd dong gbp vén - 788.724.000

VI 1§A0 pAo 1:2\1 CHINH
1. Y KIEN KIEM TOAN
Sé: 140/2023/BCKT-CPA VIETNAM-NV?2

BAO CAO KIEM TOAN DQC LAP

Kinh guri: Cac CH dong
H$i ddng Quan tri, Ban Kiém so4t va Ban Tdng Gidm déc
Céng ty CS phin Xay dung $09-VC9

Chuing i d4 kiém todn Bdo céo tai chinh kém theo ciia Cong ty C& phan Xay dyng s 9 - VC9,
dwoc 1ap ngdy 20 théng 3 ndm 2024, tix trang 06 dén trang 41, bao gdm Bang Céan dbi ké toén tai
ngay 31/12/2023, Béo cao Két qué hoat ddng kinh doanh, Béo cdo Luu chuyén tién t& cho nam tai
chinh két thic cing ngay va Ban Thuyét minh Bdo céo tai chinh.

Trach nhi¢m ciia Ban Téng Giam doe

Ban Tdng Gidm dbc Cong ty chju trach nhiém v& viéc lap va trinh bay trung thyc va hop ly Béo
céo tai chinh cua Cong ty theo Chuén myc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké todn doanh nghigp Vigt
Nam va cac quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bdy Bdo cdo tai chinh va chiu trach
nhiém vé kiém so4t ndi bd ma Ban Téng Gidm déc xéc dinh 12 cin thiét d& dam bao cho viéc lap
va trinh bay Béo céo tai chinh khong c6 sai sét trong yéu do gian lan hoic nhim 14n.

4 A ke Ix r . A
Trach nhiém ciia Kiém todn vién

Tréch nhiém cua chung toi 1a dua ra ¥ kién v& B4o c4o tai chinh dya trén két qué cta cude kiém
toan. Chung toi da tién hanh kiém ton theo cac Chuén muec kiém toan Viét Nam. Céc chun myc
ndy yéu cdu chiing toi tuan thu chuén myc va cic quy dinh vé dao dtic ngh& nghiép, 1ap ké hoach
va thue hién cude kiém toan dé dat duoc sy dam bao hop 1y vé viée lidu B4o cdo tai chinh cia
Codng ty c0 cOn sai sot trong yéu hay khéng.

Cong vige kiém toan bao gf‘)m thye hién cac thu tyc nhim thu thip céc b?mg chirng kiém toan vé
céc s6 lidu va thuyét minh trén Bdo céo tai chinh. Céc thu tyc kiém toan duge lya chon dua trén
xét dodn ciia kiém toan vién, bao gdm déanh gid rii ro c6 sai s6t trong yéu trong Béo céo tai chinh
do gian 1an hogic nhim 14n. Khi thye hién danh gid céc rii ro ndy, kiém toan vién di xem xét kiém
so4at ndi bd cua Cong ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bdo cdo tai chinh trung thye, hop ly
nhim thiét ké céc thu tyc kiém toan phi hop véi tinh hinh thyc té, tuy nhién khong nhim myc dich
dwa ra ¥ kién v& hiéu qua cia kiém soat ndi by ctia Cong ty. Cong viée kiém toan ciing bao gdm
danh gia tinh thich hop cua céc chinh sich ké toan dugce ap dung va tinh hgp 1y ctia cée ude tinh
ké toan ctia Ban Tdng Gidm dbc cling nhu danh gia viée trinh bay tong thé Béo cdo tai chinh.

Ching tdi tin tudng ring cic bing ching kiém toan ma chung t6i dd thu thap dugce la dAy du va
thich hop lam co s& cho ¥ kién kiém to4n cua ching tdi.

7 » K - s A r .
Y kién cua Kiém todn vién
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Theo ¥ kién cta ching ti, Béo cdo tai chinh kém theo da phan 4nh trung thye va hop 1y, trén cac
khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh cta Cong ty tai ngay 31 thang 12 nim 2023 ciing nhu két
qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién t& cho nim tai chinh két thic cung ngay,
phi hop véi Chudn myc ké todn Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghig¢p Vit Nam va céc quy
dinh phép ly c6 lién quan dén viée 18p va trinh bay Bdo cdo tai chinh.

K A A £
Van deé can nhan manh

Nhur d4 trinh bay tai Thuyét minh s6 4 - Chinh sach k& todn 4p dung, co s& 1ap B4o cdo tai chinh,
ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh. Bao céo tai chinh ctia Cbng ty tai thoi diém ngay 01/01/2023
va 31/12/2023 dang phan anh s 13 lily ké 1dn luot 14 105,395 ty ddng (bling 87,83% vén chii s&
hiru) va 103,998 ty dong (béng 61,18% vdn gép cta chu s& hitu). Trong ndm tai chinh két thic
cling ngdy, Cong ty c6 luu chuyén tién thudn tir hoat dong kinh doanh 4m 38,8 ty ddng. Kha nang
tiép tuc hoat dong cua Cong ty phu thude vao kha niing thu hdi céc khoan phai thu, gia han céc
khoan vay, cdc khoan phai tra cac nha cung cap va hi¢u qua hoat dong kinh doanh trong twong lai.
Nhimng diéu kién nay cho thiy sy tdn tai cua yéu t khéng chic chén trong yéu c6 thé dAn dén nghi
ngd dang ké vé kha niing hoat dong lién tuc ciia Cong ty.

£ L A » 14 9. ’ A A L ] 7 " A A A
Y kién kiém toan cuia chiing t6i khong bi anh hudng bdi van dé trén.

Nguyén Thj Mai Hoa Nguyén Thi Tién
Phé Tong Gidm déc Kiém ton vién
S0 Gidy CN DKHN kiém todn: 2326-2023-137-1 S6 Glay CN DPKHN Kiém toan 5276-2021-137-1

Gidy Uy guyen 56: 08/2024/UQ-CPA VIETNAM ngay 02/01/2024 ciia Chii tich HDTV, T6 ong Gidm dic
Thay mit va dai dign -
CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM
Thanh vién Hang kiém todn Qudc té INPACT

Ha Néi, ngay 20 thang 3 ndm 2024

- - 3 ’ R
2. Bdo cdo tai chinh dwoe kiém todn.

Bdo cdo tai chinh ctia Cong ty C6 phin Xay dyng sb 9- VC9 duge gi6i thiéu chi tidt tai website
cong ty http://www.ve9.vn,

XAC NHAN CUA PAI DIEN THEO PHAP
LUAT CUA CONG TY
(Ky, gh: ro ho tén, dong dmg
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