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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHTA VIET NAM

PAU TU CFM DPje 1ap - Tw do - Hanh phie

Sé: 01/2024/BCTN-CFM Ha Noi, ngay 16 thang 04 nam 2024

BAO CAO THUONG NIEN 2023
I. Thong tin chung
1. Thong tin khai quat

Tén giao dich:

® Tén tiéng Viét: Cong ty C6 phan Pau tu CFM
e Tén tiéng Anh: CFM Investment Joint Stock Company

Gidy ching nhan ding ky doanh nghiép sé: 0107952805 do S& ké hoach va dau tw Thanh phd
Ha N6i cip lan dau ngay 07/08/2017, dang ky thay dbi 1an thir 06 ngay 15/09/2020.

Von diéu 1¢:

e Vobn diéu 1&: 20.000.000.000 dong
e Von déu tu ctia cht so hitu: 20.000.000.000 déng

Théng tin lién hé:

e Tru sé chinh: San thuwong mai dich vu t?mg 02 (A2-6-02), Dy 4n Ng6i sao An Binh 2
(An Binh City), Khu dé thi Thanh phé Giao Luu, Pudng Pham Vin Png, Phuong
Cd Nhué 1, Quan Bic Tir Liém, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam,

Dién thoai: 0866885958
Email: admin@cfminvestment.com
e Website: http://www.cfminvestment.com

Co phiéu:

e Mai cb phiéu: CFM
e Ménh gid _cé) phan: 10.000 ddng/cd phan
e Tdng s cb phin: 2.000.000 cd phén

Qua trinh hinh thanh, phét trién

2017: Thanh 1ap Céng ty: Céng ty C6 phan Piu tr CFM duge thanh lap theo Gidy ching
nhin PKKD sb 0107952805 do S& Ké hoach va Dau tu thanh phd Ha Noi cép ngiy
07/08/2017 vé&i 7 cb déng sang lap, von diéu 18 dang ky 13 20.000.000.000 ddng. Linh vuc
kinh doanh chinh ctia Céng ty 1a Dich vy hd tro gido duc.

2018; Pi vao hoat dong: Cong ty C6 phan Dau tu CFM bit dau hoat dong kinh doanh va phat
sinh doanh thu, cu thé 1a hoat dong ddo tao va tw van cho céc dbi tac v& quan tri DN,
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2019: M¢ rong kinh doanh: Céng ty Cé phan Dau tu CFM quyét dinh mé rong quy mé kinh
doanh, phat trién ra thi trudng nuée ngoai, cu thé 1a mdt sb thi trudng nhu Malaysia,
Philippines, Singapore va m¢ rong hoat dong Li xang, Cong ty hop tac thém vdi cac chuyén
gia, gidng vién mubn tham gia thi trudng ma Céng ty dang khai thac. Dai hoi déng cb dong
thuong nién ndm 2019 théng nhét théng qua chu truong ding ky giao dich ¢ phiéu ctia Cong
ty cb phan Dau tu CFM tai san UPCoM.

2020: Trd thanh Cong ty Pai ching: Vio ngay 16/12/2020, Uy ban Chimg khoan Nha nudc
chap thuan Cong ty Cé phan Dau tu CFM trd thanh Céng ty Dai ching.

2020: Dang ky ching khoan: Vao ngay 25/12/2020, Céng ty C6 phan Pau tw CFM duge
Trung tim luu ky chimg khoan Viét Nam cip Gidy chimg nhan Pang ky ching khoan sé
84/2020/GCNCPVSD, mi ching khoan: CFM, sé luong ching khoan dang ky 13 2.000.000
cb phiéu.

2021: Ping ky giao dich trén san UPCoM: Vao ngay 25/01/2021, C6 phiéu ctia Céong ty ¢b
phin Dau tw CFM chinh thire ding ky giao dich tai S& giao dich ching khoan Ha Noi véi ma
chirng khoan CFM.

2022 - 2023: Tiep tuc hoat dong to chiic cac khoa hoc, dich vu tu van vé ban do tai chinh cho
doanh nghiép vira va nho. M& rong hoat dong dau tu cac tai san c6 dong tien nhu: Bat dong
san, C6 phieu cia cac cong ty co lich su trd co tire bang tién déu,...

2. Nganh nghé & dja ban kinh doanh

- Nganh nghé kinh doanh
Cung ci(ap dich vu dao tao:

Linh vuc hoat déng chinh ctia Cong ty C6 phdn Déau tu CFM la cung cép dich vu dao tao, tu
véin phat trién kinh doanh, xtc tién thuong mai cho nhiing chu dy an, doanh nghiép vira va
nhé mudn khoi nghiép, md rong kinh doanh va huéng dan cac chil dy 4n xay dung mé hinh
chudi nhu: nha hang, khach san, ca phé, nha khoa, san Xuét hang tiéu dung....

e Xay dung gia tri cbt 16i ctia doanh nghiép dé c6 thé nhan ban chudi, cip phép hodc
nhuong quyén thuong hiéu
Xay dung quy trinh quan trj tai chinh cho hé théng chudi.
Céc phuong phap dinh gid doanh nghiép co ban trong chudi va nhuwong quyén.
Xay dung ban dd tai chinh cho doanh nghiép vira va nhé c6 dinh huéng minh bach va
c¢6 nhu cau niém yét cd phiéu 1én san chimg khoén

boi tugng khach hang muc tiéu:

e Ban linh dao ciac doanh nghiép hoat dong trong linh vue: nha hang, khach san, ca
phé, nha khoa, san xuit hang tiéu duing,...

e Giam dbc tai chinh, ké toan trudng cac doanh nghi¢p hoat dong trong linh vyc: nha
hang, khach san, ca phé, nha khoa, san xuét hang tiéu dimg,..

e Cac doanh nghiép vira va nhé cé dinh hudng minh bach va c¢6 nhu cau niém yét co
phiéu 1én san chirng khoan
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- Dia ban kinh doanh
Ngoai thi truong ndi dia Viét Nam, tir ndm 2019, Coéng ty tién hanh nghién ctu va thir
nghiém san phém ra thi trudng nude ngoai, cu thé t6 chirc cac l6p dao tao tai Malaysia,
Philippines, Singapore.

3. Théng tin vé md hinh quén tri, to chire kinh doanh va by may quan Iy
- M5 hinh quén tri, so do to chric:

Cong ty cb phan diu tw CFM hoat déng theo mo hinh quan tri, co chu to chirc quan 1y cong ty

cd phén theo quy dinh tai Piém a, Khoan 1, Diéu 137 Luét Doanh nghiép 2020 véi co cau tb

chirc dén ngay 31/12/2023 nhr sau:

/

Dai hoi ddng ¢ dong

Hoi dong quan tri H Ban Kiém soat

]
)

Gidm doc

asEms Peeslmniiat o5 T
Bo
Phong phén
Ké toan kinh
doanh
= 4 po =11y

Dai hdi dong cb dong:

Pai hoi ddng cb dong 1 co quan quyén luc cao nhat ciia Cong ty. Dai hoi dong cb dong c6
quyén quyét dinh sira d6i, bd sung Diéu 1é ctia Cong ty, c6 quyén va nhiém vy thong qua dinh
huéng phat trién, quyét dinh cac phuong an, nhi¢m vu san xuét kinh doanh; bau, mién nhiém,
bai nhiém Hoi déng quan tri, Ban kiém soat; quyét dinh td chuec lai, giai thé Cong ty va céc
quyén, nhiém vu khéc theo quy dinh ctia Phap lut va Piéu I&.
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Hji ddng quén tri:

Hoi dong quan tri (HDQT) la co quan quan 1y Cong ty, ¢6 toan quyén nhan danh Cong ty dé
quyét dinh, thyc hién cic quyén va nghia vu ciia Cong ty khong thude thim quyén cia Pai
hoi déng cd dong. Cu thé, Hoi déng qudn tri chiu trach nhi¢m tri¢u tdp cudc hop Dai hoi déng
cd déng; trinh bay v&i Dai hoi ddng cb déng tinh hinh hoat dong san xuat kinh doanh, dy
kién phuong an phéan phdi loi nhudn, chia ¢b tirc; xem xét cac phuong an kinh doanh; quyét
dinh co ciu, té chic bd may quan 1y cong ty,...

Hoi ddng quan tri Cong ty gém c6 03 thanh vién:

1. Ong Nguyén Quéc Trung - Chii tich Hoi dong quan tri

2. Ba Tran Thuy Linh - Thanh vién Hoi ddng quan tri
3. Ong Vii Thanh Hung - Thanh vién H6i déng quan tri

Ban kiém soat:

Ban kiém soat do Pai hoi ddng cb dong bau va bii mién theo thé thirc bo phiéu tai phién hop
Dai hoi dong ¢b dong. Ban kiém soat ¢6 nhiém vu kiém soét céc hoat dong ciia Hoi dong
quan tri, diéu hanh, kinh doanh va tai chinh cta cong ty. Tién hanh gidm sat theo Diéu 18 cua
cong ty véi Hoi dong quan tri, giam dde trong qua trinh thue hién nhiém vu. Ban kiém soat
¢ quyén tim hiéu sb lidu, tai liéu va cac thuyét minh ¢6 lién quan dén hoat dong kinh doanh;
bao céo trude Pai hoi dong cb dong vé nhitng su kién bt thuong xay ra trong cong ty, yéu
cdu tridu tap Dai hoi dong cb dong bt thuong trong trwong hop xét thay can thiét,...

Bén kiém so4t Cong ty gom c6 03 thanh vién:

1. Ong Ngé Viét Hung - Trudng Ban kiém soét

2. Ba Phung Thi Mai Anh - Thanh vién Ban kiém sodt
3. Ong Tran Khanh Thién - Thanh vién Ban kiém soat

. 3 A
Giam doc:
Gidm doc do Hoi dong quan tri bo nhiém, chiu sy gidm sat cia Hoi dong quan tri va trude
phap ludt vé vig¢c thuc hién cac quyén va nhiém vu duoc giao. Giam doc c6 nhiém vu: T
chirc di€u hanh, quan ly moi hoat déng san xuat kinh doanh ctia céng ty theo nghi quyét ciia
Dai hoi dong co dong, nghi quyct, quyet dinh ctia Hdi dong quéan tri, Piéu 1 cong ty va tuén
tha phap luét...
Giam doc Cong ty: Ba Nguyén Thi Nham
Phong ké todn:
Chirc ndng chi y€u la quan ly tai san; hach toan két qua kinh doanh; can doi cac khoan, thu
chi; kiem tra giam sit viéc thuc hién ché do ké toan ctia Nha nudc va quy ché quan 1y tai
chinh cua cong ty; to chirc kiém ké tai san theo quy dinh; bdo céo tai chinh hang nim theo
quy dinh.
K¢é toan truéng Cong ty: Ba Luong Thi Nhi a
B phén kinh doanh:

B phan kinh doanh ¢6 trach nhiém trién khai cac hoat dong kinh doanh ctia cong ty do Giam

doc chi dao.
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4. Dinh hwéng phat trién

- Céac muc tiéu chu yéu clia cOng ty trong nam 2024:

e Téap trung dao tao cho cac chil doanh nghiép va tur vin cho doanh nghiép. Tiép tyc tim
kiém thém céc hop déng tu van trong 2024.

e Tiép tuc cung cép cac khéa hoc vé phat trién xéy dung chudi dich vu (nha hang, spa,
nha khoa,...) va chim séc¢ nha dau tir riéng 1¢ cho céc chudi nay

e Dinh hudng sir dung mét phian ngudn lyc cho viée dau tw ndm gift cac tai san cé dong
tién nhw: B4t dong san, Co phiéu cua céc cong ty ¢6 lich st tra ¢6 tirc bang tidn déu,...

- Chién lwoc phat trién trung va dai han
e Lién tyc tim kiém va mua cac tai san co dong tién nhu: Bat déng sén, Co phiéu cta

céc cong ty co lich sir tra ¢d tirc bing tién déu,...

Phét trién dau tu céc du 4n tai nuée ngoai.

Mo rong thém thi trudng ddo tao va cung cip cac dich vy tu vin cho khach hang qudc

té.
5. Cac rii ro
Nam 2024, dy béo cdc rii ro tiém an tir méi trweong kinh té thé gici van con hién hiru va tiép
tuc tac dong tiéu cuc dén trién vong phuc héi ting trrdng ciia kinh té cia toan ciu noi chung
va Viét Nam néi riéng. Lam phat & mot s6 nén kinh t& 16n nhiéu kha ning vAn & mic cao, ng
cong tiép tuc gia ting, ting trudng thwong mai toan cdu tiép tuc xu huéng thip, chiu anh
huéng tir canh tranh dai chinh tri dién bién cing thing va kho luong. Vay nén kha nang phuc
hdi cia nén kinh té toan ciu néi chung va Viét Nam néi riéng 1a chua 1d rang ¢6 dau hiéu
chic chin.
Trong nim 2024, dy bao kinh té Viét Nam van s& tiép tuc dbi mit véi nhidu khoé khin va
théch thire. Téc dong tir sy suy giam ciia nén kinh té thé gidi dén nén tir thoi dai dich t&i nay
nhiéu kha ning s& tiép tuc tic dong dén nén kinh té Viét Nam it nhét trong nira dau nim
2024, Nira sau ctia 2024 hy vong nén kinh té s& don nhan nhiéu thong tin, déu hiéu tich cuc
va kha quan hon.
Trong nam nay, du kién cong ty sé thay ddi nganh nghé kinh doanh sang dau tw nim gill cac
tai sin c6 dong tién nhw: Bat dong san, Co phiéu cua cic cong ty c6 lich sir tra b tic bang
tién déu,... Vi thé vai tinh hinh nén kinh t& hi¢n nay s& c6 thé anh hudng t6i ning luc kinh
doanh va kha ning tra ¢b tirc bing tidn ctia céc khoan dau tur tai cong ty.

IL. Tinh hinh hoat déng trong niim
1. Tinh hinh hoat déng sin xuét kinh doanh
- Két qua kinh doanh so v6i ké hoach

Chi tieu Don vi Nam 2023 TH/KH
Ké hoach Thure hién

Doanh thu thuan Dong 4.200.000.000 2.965.576.577 70.61%

Loi nhuan trude thué | Pong 125.000.000 1.625.967.215 1300%

Ty 18 ¢6 tirc dy kién | % 0 0
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Lao dong binh quén | Nguoi 4 4
Luongbin gl | I¥eu ddng 11.000.000 9.607.500 87.34%
nguoi/thang

Nim 2023, Cong ty chi dat 70.61% ké hoach vé doanh thu thun nhung dat t&i 1300% ké
hoach v& lgi nhudn phén 16n do cong ty dd co nhiing chinh sach thit chat chi tiéu, tbi vu dong
tién va c6 thém doanh thu, loi nhuén tir hoat dong dau tu tai chinh, cho thué bét dong san.
Trong nam 2023, Cong ty khong tién hanh tra cb tic do CFM van dang trong qué trinh mo
rong thi truong nén wu tién st dung nguén loi nhuén gitr lai vao viéc mo rong, duy tri hoat

dong san xuat kinh doanh.

- Két qua kinh doanh qua cac nim

Chi tiéu 2021 2022 2023 2023/2022
1. Téng doanh thu 4.216.589.369 | 2.788.602.290 | 4.151.251.593 148.86%
Doanh th ve ban hang | - 5 999 000,000 | 2.715.629.632 | 2.965.576.577 |  109.20%
va cung cap dich vu

gzl thy gk dng 217.057.668 51.586.621 797.576.564 | 1546.09%
tai chinh

Thu nhép khac 531.701 21.386.037 388.098.452 |  1814.73%
2. Téng chi phi 4.079.491.346 | 3.632.883.121 | 2.561.648.014 69.51%
Gi4 vén hing ban 1.877.593.432 | 1.637.288.089 | 1.494.009.216 91.25%
Chi phi tai chinh 68.730.442 245.271.706 -29.279.957 -111.93%
Chi phi ban hang - - - -
Chi phi quan Iy doanh - 195 507 470 | 1741743326 | 1.054.031.692 60.52%
nghiép

Chi phi khéc 7.900.000 8.580.000 6.523.427 76.03%
31'. l]:é‘-” nhugn trizoe 137.098.023 | - 844.280.831 | 1.625.967.215 |  292.58%
Lgi nhugn tir hoat 144.466322 | -857.280.831 | 1.244.392.190 245.15%
dong kinh doanh

Loi nhun khac -7.368.299 12.806.037 381.575.025 | 2979.65%
4. Loi nhudn sau thué 137.098.023 | - 844.280.831 | 1.625.967.215 |  292.58%

Vé téng quan, két qua kinh doanh nim 2023 ciia Cong ty dd c6 nhitng déu hiéu tich cuc hon
mic du bdi canh nén kinh t& chung van con nhidu kho khan. Tlong b6i canh kinh té thé gidi
c¢6 nhidu dién bién tiéu cuc, bat thuong, ting truong toan cdu giam do chinh sach thit chat
tién té, cudc chién Nga - Ukraine va mot ) xung dot trén thé gioi tlep tuc de nang 1én cac
hoat déng kinh té. Vi thé, Céng ty d phai lién tuc nd luc va dat 2.965.576.577 ddng doanh
thu thuan, ting truong nhe va dat 109,20% so vai nam 2022. Bén canh d6, trong nam 2023
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Cong ty da cai thién rd rét doanh thu tir hoat dong tai chinh 1én téi 1546.09% (tir 51.586.621
ddng ctia 2022 téi 797.576.564 dong ctia 2023). Quan trong hon, Céng ty da c6 nhiing chinh
sach dé that chdt chi tiéu va gidm chi phi dé dast dwoc muc loi nhudn trude thué
1.625.967.215 dong. Cu thé, gi4 von hang ban ciia Cong ty dat 1.494.009.216 ddng, tiép tuc
giam 8.75% so vdi 2022, chi phi quan ly doanh nghiép giam 39.48% con 1.054.031.692

dong.

2. T6 chire va nhén s
Co ciu nhin sur
Tbéng s6 can bd nhan vién cong ty tai ngay 31/12/2023 1 04 ngudi

Tiéu chi SO lwong (nguoi) | Ty 16
Phin theo trinh dj chuyén mon
Trinh d¢ Pai hoc, trén Pai hoc 4 100,00%
Trinh d6 Cao dang, trung cap 0 0,00%
Trinh d6 khéc (tot nghiép phd théng) 0 0,00%
Chua qua dao tao 0 0,00%
Phén theo thoi han lao dong
Lao dong khoéng thudc dién ky HDLD 0 0,00%
Lao dong hop ddng dai han (khéng xéc dinh thoi han) 4 100,00%
Lao dong c6 xac dinh thei han tir 12 dén 36 thang 0 0,00%
Phén theo gi¢i tinh
Nam 0 0,00%
N 4 100,00%
Tong cong 4 100,00%

Chinh sich dbi véi ngwdi lao dong

e Chinh sach tuyén dyng: Céng ty tién hanh tuyén dung c6ng khai nhén vién theo Quy
ché cia Cong ty dé ra, tng v6i timg vi tri tuyén dung déu phai ¢6 yéu cau cu thé, rd
rang va déu trai qua cac budc so tuyén nhw xét duyét hd so, phong van, thir viée.

Ché d9 1am vide:

e Thoi gian 1am viée: Cong ty tién hanh tuyén dung cong khai nhan vién theo Quy ché
ctia Cong ty dé ra, iing véi timg vi tri tuyén dung déu phai c6 yéu cau cy thé, 1 rang
va déu trai qua cac budc so tuyén nhw xét duyét hd so, phong van, thir viéce.

e Nghi phép, nghi 1&, Tét: Nhan vién dugc nghi 18 va Tét theo quy dinh ctia Bo Luat
Lao dong.

e Nghi 6m, thai san: Nhan vién cong ty khi nghi 6m s& duoc huéng tro cap 6m dau do
quy Bao hiém xi hoi chi tra theo Luat Lao dong. Trong thoi gian nghi thai sén (06
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thang), nguoi lao dong s¢ dugc nhéan tro cap thai san tuong duong 06 thang tién luong
do quy Bao hi€ém xa hoi chi tra.
Diéu kién lam viéc: Cong ty bo tri van phong lam viéc cho can bo nhén vién khang

@
trang, thoang mat
e Chinh sach luong: Cong ty ap dung thang bang luong phu hop véi dac thu kinh doanh
ctia Cong ty, ngudi lao dong duge nhén tién luong, tién thuong. Cin cir vao hop dong
lao déng, két qua kinh doanh ctia Cong ty va két qua cong viée cu thé cna tirng nguoi
theo Quy ché luong ciia Cong ty.
Niam Don vi 2020 2021 2022 2023
Thu nhép binh quén VND 8.440.000 8.442.857 8.527.380 9.607.500
cuia nguoi lao dong

Ché do phuc loi: Cong ty udn cam két va dam bao quyén lgi nghia vu clia ngudi lao
ddng theo ding chinh sach ché d6 quy dinh, Céng ty thuc hién céc ché d6 cho nguoi
lao dong theo Ludt lao dong, Luat bao hiém x& hoi, noi quy lao dong va thoa udce tap
thé. Viée trich nop bao hiém xi hoi, bao hiém y t&, bao hiém thit nghiép duoc cong ty
trich ndp theo ding quy dinh.

3 B A \ 1 on r r
3. Tinh hinh dau tw, tinh hinh thye hi¢n cac du an

a)

b)

Céc khoan déu tu 16n:

Cong ty mua 330.000 c6 phan ciia Céng ty Cd phan SKK Chain & Franchise - Gidy
PKKD s6 0110115606 do S¢ Ké hoach va Pau tw Thanh phd Ha Noi ¢ip lan diu
ngdy 13 thang 09 nim 2022 véi thi gia 1a 10.000 ddng/cd phan. Tong gia tri chuyén
nhugng s6 ¢b phan néu trén 14 : 3.300.000.000 dong (Bdng chit: Ba ty ba trim triéu
déng)

Cong ty di ban 200.000 ¢6 phan ciia Cong ty C6 phin Dau tu MRD - Gidy DKKD s6
0110129775 do S& K¢ hoach va Dau tu Thanh phé Ha Noi cip 14n du ngay 26 thang
09 nim 2022 véi thj gia 1a 12.000 déng/cd phan. Tong gia trj chuyén nhuong sb b
phén néu trén 1a : 2.400.000.000 ddng (Bang chii: Hai ty bdn tram triéu ddng)

Céc cbng ty con, cong ty lién két:

Khong co

4. Tinh hinh tai chinh

a) Tinh hinh tai chinh
% tang % tang
Chi tiéu 2021 2022 st 4023 2023 gidm 2023
s0 voi s0 voi
2021 2022
Téng gia tri tai san 20.658.615.392 | 19.357.727:191 -6,30% | 20.331.504.969 105.03%
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Doanh thu thuan 3.999.000.000 2.715.629.632 | -32,09% | 2.965.576.577 109.20%
Jgg;}:ﬁ‘ﬁ ;‘;;L"lft 144.466.322 | - 857.086.868 | -693,28% | 1.244.392.190 | 245.15%
Loi nhuén khac -7.368.299 12.806.037 | -273,80% 381.575.025 | 2979.65%
tLh(-l’lié“h“a“ trude 137.098.023 | - 844.280.831 | -715,82% | 1.625.967.215 | 292.58%
Loi nhuan sau thué 137.098.023 -844.280.831 | -715,82% | 1.625.967.215 292.58%
b) Céc chi tiu tai chinh chi yéu
Chi tiéu 2022 2023 Ghi chi
1. Chi tiéu vé khé ning thanh toan
Hé sb thanh toan ngfin han 2,64 11,27
Heé sb thanh toan nhanh - - Cong ty khong 6
Hang ton kho
2. Chi tidu vé co cau von
Hé s6 No/Tdng tai san 0,050 0,0159
Hé s6 No/Vén chi s¢ hitu 0,053 0,0161
3. Chi tiéu vé& ning lyc hoat dong
Vong quay hang tén kho - - Cong ty khong c6
Hang ton kho
Vong quay tong tai san 0,14 0,146
4. Chi tiéu v& kha ning sinh 1o
Hé §6 Loi nhuén sau -31,09 % 54,83 %
thué/Doanh thu thuan
Hé §6 I_',Qi nhuén sau -4,49 % 8,13 %
thué/Von chu so hitu
Hé gé Loi nhuén sau -4,22 % 7,99 %
thué/Tong tai san
Hé s6 Loi nhuan tir hoat -31,56 % 41,96%

thuan

dong kinh doanh/Doanh thu
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5. Co' cau co dong, thay d6i von dau tu ciia chii s¢ hiru
a) C6 phan:
o Téllg s6 ¢ phan: 2.000.000 c6 phan
e Loai c6 phin dang luu hanh: C6 phan phd thong
e S luong cb phén chuyén nhuong tu do: 2.000.000 ¢d phin
e S6 lugng ¢ phan bi han c¢hé chuyén nhugng: 0 ¢d phin

b) Co céu cd dong: (theo danh sach c¢b dong chdt tai ngay 04/04/2023)

Doi twgng S0 o phin | TV 18 (%) | S6
lugng co
dong
1. Co dong trong nwée | 1.992.800 | 99.64% 147
- T chirc 1.195.900 | 59.8% 3
- Ca nhan 796.900 39.85% 144
2. Co dong nude ngoai 7200 0.36% 2
- T6 chtic - 0% 0
- Cé nhén 7200 0.36% 2
Tong cong 2.000.000 100% 149
Danh sach c¢6 dong 16n
Tén cb dong S$6 ¢6 phan | Ty 1¢ sé hiiu Dia chi
s0" hitu (%)
Cong ty C6 phan 1.020.000 51,00% San thwong mai, dich vu ting 02
Alchemist Investment (A2-6-02), Du an Ng6i sao An Binh 2
Holdings (An Binh City), Khu dé thi Thanh phé

Giao Luu, Pudng Pham Vin Don g,
Phudng C6 Nhué 1, Quan Bic Tu

Liém, Thanh pho Ha Noi

¢) Tinh hinh thay déi von diu tu cta cha s¢ hitu:
Lich st tang von: Cong ty duoc thanh lap va hoat dong theo Gidy Pang ky kinh doanh sb
0107952805 do S& Ké hoach va Pau tu thanh phd Ha Néi cAp lan diu ngay 07 thang 08 nim
2017, vén didu 1¢ dang ky khi thanh 1ap 1a 20.000.000 déng. Trong thoi han 90 ngay sau ngay
cap Gidy chitng nhan Ding ky Doanh nghiép, két thiic thoi didm gop vbn (ngay 07/11/2017)
cic ¢b dong gop 600.000.000 ddng. Va dén ngay 10/06/2019, cac cb dong méi gop du
20.000.000.000 déng. Tur d6 dén nay, doanh nghiép khéng thay ddi vén diéu 8.
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IT1. Bio cdo va danh gid ciia Ban Giam dbc
1. Panh gia két qua hoat ddng sin xuat kinh doanh
Két qua hoat dong kinh doanh dat dwge trong nim 2023

Chi tiéu Donvi | KHnim2023 | THnim?2023 | TH/KH
Vén diéu 1& Déng
20.000.000.000 | 20.000.000.000 100,00%
Doanh thu thudn Dé)ng
4.200.000.000 2.965.576.577 70.61%
Loi nhuén sau thué Bf)ng
125.000.000 1.625.967.215 1300%
Ty lé loi nhuén sau_ % .
thué/Doanh thu thuan 29 54.83 | 1890.62%
Ty 1€ lgi nhuan sau thué/Vén | % .
didu 18 0,625 8.13 | 1300.8%

Nim 2023, doanh thu thudn ciia Cong ty dat 2.965.576.577 ddng, hoan thanh 70,61% so v&i
ké hoach. Piéu nay 1a do nén kinh té chung vin con nhiéu khé khan, thi truong mién Nam
(TP, Hd Chi Minh, Viing Tau,...) chua co dau hiéu hoi phuc 10 rét, vay nén sb lwong hoc vién
trong cac khéa hoc offline khoéng duge nhw cong ty mong mudn. Ngoai ra, s6 luong khach
hang tu vén cling khong dugc nhu ky vong da khién cho doanh thu chua dat duoc ké hoach
dé ra. Tuy nhién, lgi nhuén sau thué cia Cong ty vugt xa ké hoach ndm 2023 va ghi nhan lgi
nhuén 1.625.967.215 ddng. Nguyén nhan do HPQT va Ban gidam déc di cé nhiéu chinh séach
thit chit chi tiéu, téi vu dong tién va cé thém doanh thu tir hoat déng dau tw tai chinh, cho
thué bat dong san, thanh 1y tai san.

Céc nhén té anh hudng dén hoat dong kinh doanh nam 2023 ciia cong ty nhu sau:
Nhén t6 bén ngoai:

e Do thi truong chung di xudng, ngan sach danh cho dio tao, tham du sy kién, héi thdo
cua khach hang cé xu huéng cit giam 10 rét, anh hudng ti€u cuc dén doanh thu ban
hang va cung cip dich vu ciia cong ty. Quy md thi truong (market size) bi thu hep.

e Nhiéu doanh nghiép cting nganh hoat déng khéng hiéu qua do chi phi nhan céng, phi
chuyén gia, chi phi vAn hanh marketing cao. Chinh vi vy, cdc doanh nghiép c6 kha
nang bam try thi trudmg lai c6 kha nang chiém Iinh thi phan (market size)

Nhan t6 bén trong;

e (Cong ty c6 hé théng nhin sy gon nhe, chi yéu lién két voi cée dbi tac va nha cung
g bén ngoai nén c6 chi phi c¢b dinh thip, d& didu tiét va can dbi dong tién chi tra
ngan han.

e (Cong ty khong xdy dyng phong marketing, truyén théng theo cach truyén th611g dé
tim kiém khach hang v6i chi phi ¢6 dinh [6n ma tap trung vao vig¢c cham soc khach
hang cii dé ho gidi thiéu khach hang méi.

e Cbng ty co san pham/dich vu chua da dang, nén chua t&i wu chi s6 Gia Tri Vong Poi
Khach Hang (customer lifetime value).

Bio cdo thuwong nién Céng ty C6 phin diu tr CFM 2023




Muc tiéu va giai phap thue hién ké hoach kinh doanh nim 2024

Chi tiéu Thue hién 2023 Ké hoach 2024 KH 2024/TH
2023
Dioanh thy thoa 2.965.576.577 900.000.000 30%
Doanh thu tai chinh 797 576.564 1 730.000.000 217%
Lo1 nhuén trudce thué 1.625.967.215 1.200.000.000 74%
Ty 1€ ¢o tire (du kien) 0% 50,
Lao dong binh quan (ngudi) 4 4 100%
Lircmg bn}l} quén (tri¢u 9.607.500 10.000.000 104%
dong/ngudi)
Giai phap:

e Dinh hudéng gia ting viéc str dung ngudn lyc ciia cdng ty cho viée dau tu nim gitt cac
tai san c6 dong tién nhw: Bat dong san, C6 phiéu cuia céc cong ty b lich st tra cb tic
bang tién déu,...

e Tiép tuc cac chinh sach that chat chi tiéu, gitt nguyén co ciu nhan su dé tbi gian chi
phi trong nam 2024,

e Bb sung cac dong dich vu dao tao, tu vin méi, c6 thé trén cic nén tang online aé gia
tang gia trj, ddy doanh thu dén tir ngudn khach hang cii.

2. Tinh hinh tai chinh
a) Tinh hinh tai san

Co cau tai san

Chi tiéu 2022 T trong 2023 T§ trong | | "("g )d"'
A - Tai san ngin han 2.164.044.280 11.18% 3.349.475.832 | 16.51% 54.78%
I. Tién va céc khoan twong o :
—— 1.716.325.562 8.87% 2.796.548.556 |  13.78% 62.94%
o D @ ctmirogan 321.835.900 | 1.66% 388211050 | 1.91%|  20.62%
I11. Cac khodn phai thu 4
- 66.000.000 0.34% 116.786.517 0.58% 76.95%
IV. Hang tdn kho = - _
V. Tai san ngan han khéc 59.892.818 0.31% 47.929.709 0.24% -19.97%
B - Tai sdan dai han 17.193.682.911 8.82% 16.982.029.137 |  83.69% -1.23%
1. Céc khoan phai thu dai i
han = -
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11. Tai san cb dinh 6.942.525.156 35.86% 2.349.999.988 | 11.58% -66.15%
I11. Bat dong san diu tu 3.795.333.323 | 19.61% 7.449.629.149 | 36.71% 96.28%
IV. Tai san d& dang dai
han ) ) B
V. Dau tu tai chinh dai han 6.402.500.000 33.07% 7.180.000.000 | 35.38% 12.14%
VI. Tai san dai han khac 53.324.432 0.28% 2.400.000 0.01% -95.50%
TONG CONG TAI SAN 19.357.727.191 |  100.00% 20.331.504.969 | 100,00% 5.03%
Tai sin ngin han
Tai sdn ngin han nim 2023 dat 3.349.475.832 ddng ting 54.78% so v&i ndm 2022. Sy thay
dbi manh ndy c6 nguyén nhan do cong ty di ban mot sb tai san dai han (cac khoan dau tu tai
chinh dai han) dé dua vé Tién va cac khoan twong duong tién tai cong ty, vi thé tai san ngin
han ting 1én. Ngoai ra, cong ty ciing duy tri thyc hién dau tu tai chinh ngén han va khoan
muc nay ting nhe 1én 388.211.050 ddng. Mic du vay, khoan muc tién va tuong duong tién
van chiém ty trong 16n nhit trong co cdu tai sin ngan han do tinh chét [ doanh nghiép cung
Cép dich vu. Khodn muc nay vAn dam bao c6 thé thanh ton toan bo céc nghia vu tai chinh
chia cong ty khi ng phai tra ctia cong ty 1a 323.231.519 ddng. Cac khoan muc khac trong tai
san ngan han c¢6 mirc bién dong tuyét d6i khong dang ké.
Tai san dai han
Tai san dai han ndm 2023 dat 16.982.029.137 dﬁ“mg, giam nhe 1,23% so véi ndm 2022. Tuy
thay dbi khong dang ké nhung tai hai khoan muyc 1a Tai san ¢6 dinh va Bat dong san ddu tu c6
su bién dong 16n. Tai san c¢d dinh gidm 66.15% con 2.349.999.988 dong do cong ty da thanh
Iy tai san 13 phuong tién van tai va chuyén dbi muc dich str dung ctia Can ho chung cu 3505 -
CT02, Eco Green City, 286 Nguyén Xién sang Bit déng sin dau tir. Vi thé khoan muc BAt
dong san dau tu ciing ting 96.28% lén 7.449.629.149 ddng. Cong ty ciing da co cAu lai danh
muc Péu tu tai chinh dai han va c¢6 tang nhe 12.14% 1én 7.180.000.000 dong.
b) Tinh hinh ng phai tra
Chi tiéu 2022 T§ trong 2023 T tigiig Th(i}’ )d‘“
0
€-NQ PHALTRA 075.420.956 6,03% | 323.231.519 1.59% | -66.86%
L. Ng-ngan bgn 821.268.185 537% | 297.231.519 L46%|  -6381%
11. Phai trd ngurdi ban ngan i 0,00% ) 0,00% )
han
A, BT 522.500.000 0,35% . 0,00% .
trirGe ngan han
3. Thué va céc khoan phai .
n6p Nha nuée 26.141.517 0,99% | 161.905.019 0.80%| 519.34%

Bdo cdo thuwong nién Cong ty Cé phﬁ?n diu tr CFM 2023

L




4. Phai tra nguoi lao dong

104.460.000 0,91% 83.326.500 0.41%| -20.23%

5: ADoanLh thu chua thuc ) 0.00% 52 000.000 0.03% .
hién ngan han
6. Yay va ng thué tai chinh 168.166.668 0.81% ) 0.00% i
ngan han
7. Du phong phai tra ngan 0.00% i 0.00% i
han =
1. TNigpaiilgn 154.152.771 1.56% | 26.000.000 o.3%!  83.13%
[. Phai tra dai han khac ) 0.00% 26.000.000 0.13% )
2. Vay va ng thué tai chinh 0 o
dii han 154.152.771 ik ' i :
D - NGUON VON CHU o
SO HUU 18.382.306.235 93,07% | 20.008.273.450 98.41% 8.85%
1. Vén chii s6 hiiu

18.382.306.235 93,07% | 20.008.273.450 08.41% 8.85%
1. Von gop ciia chi s hitu | 56 406 000.000 | 96,81% | 20.000.000.000 |  9837%|  0.00%
2. Loi nhuan sau thué - . .
chua phén phdi ] 1.617.693.765 Al S0 0.04%| -100.51%
VNG CONGNGUON 19 357.727.191 | 100,00% | 20331504969 | 100.00%|  5.03%

Niim 2023, No phai tra ctia Cong ty 1a 323.231.519 ddng giam 66,86% so véi nam 2022,
Nguédn vén chu sé hitu dat 20.008.273.450 df‘mg tang 8,85% khién cho téng ngudn vén ting
5,03%. Céng ty van duy tri co cdu don bay tai chinh rét thip trong giai doan hién tai khi
Céng ty dang hoan thién va phat trién thi trudng. Trong co céu ng phai tra, c6 céc khoan
Thué va cac khoan phai ndp nha nude (161.905.019 ddng) va Phai tra nguoi lao dong
(83.326.500 dong) s& duge Cong ty thyc hién trong Quy 1 ndm 2024. Khoan Phai tra dai han
khac (26.000.000 déng) 1a phan tién dat coc thué bit dong san diu tw. Nhin chung, hi¢n tai

cong ty khéng c6 vay ng nén co cau ngudn von va ng cua cong ty rat an toan.

~ ae e K A A A I r , 2 r
3. Nhirng cdi tién vé co’ cau to chire, chinh sach, quan ly

Khoéng co

4. Ké hoach phat trién trong twong lai

Theo nghj quyét ctia Dai hdi ddng cb déng giao thuc hién trong timg thoi ky

] < o .r A K s - s A o R r A r
5. Giai trinh ciia Ban Giam doc doi vai y kien kiem toian (néu co)
Thong nhat voi y kién ctia kiém toan vién vé Bdao cdo tai chinh ndm 2023 da duoc kiém toan
va y kién chap thuédn toan phan
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6. Bso cdo danh gi lién quan dén trach nhiém vé méi trixdong va xa hdi cita cong ty

a) Panh gid lién quan tdi chi tiéu moéi trudng
Khéng cé

b) Dénh gid lién quan dén vin dé nguoi lao dong
Céng ty ludn dam béo quyén loi va loi ich hop phép ciia nguoi lao dong theo quy dinh cua
phép luat. Mic dit van con nhitng khé khin trong kinh doanh nhung van dam bao viée lam va
thu nhép cho ngudi lao déng. Thye hién tot Quy ché ndi b, Quy ché hrong, thudng cia cong
ty.

¢) Déanh gi4 lién quan dén trach nhiém ctia doanh nghiép dbi véi cong dong dia phirong

Thuyec hién tot céc chu trwong vé chinh sach phat trién ciia thanh phd va dia phuong noi doanh
nghiép dang hoat dong

IV. Panh gia cita Hoi ddng quan tri vé hoat dong ciia cong ty

1. Danh gi4 ciia Hoi ddng quan tri vé cdc mit hoat dong ciia Cong ty va Ban Gidm dbc
Hoi ddng quan tri thudng xuyén theo ddi va gidm sat cac hoat ddng, cac cong viée, didu hanh
quén Iy ciia Ban Giam déc, phdi hop chit ché véi Ban Kiém soat dé kiém tra cac van dé chu
yéu sau:

- Tinh hinh thyc hién c4c chi tiéu ké hoach do Pai hoi Pdng cb dong va Hbi dong quan
trj d3 dé ra. Piac biét thudong xuyén xem xét dénh gia viée thuce hién ké hoach san xuit
kinh doanh, chinh sach diu tu va céc chi tiéu vé kinh t& dé c6 nhiing bién phap chi
dao kip thoi t61 Ban Gidm ddc, dap tmg céc yéu cau vé ngudn luc dinh hudng phat
trién Cong ty.

- Cong ty da chap hanh va tun thi cic quy dinh cta Ludt doanh nghiép, Diéu I¢ ctia
Cong ty, quy ché quan 1y tai chinh va cac quy dinh phap I hién hanh ciia Nha nuée

2. Cic ké hoach, dinh hwéng ciia Hi dong quan tri
Muc tiéu:

Chi tiéu Thue hién 2023 | Ké hoach 2024 KH 2024/TH
2023
Doanh thu thuan 2.965.576.577 900.000.000 30%
Doanh thu tai chinh 797 576.564 1.730.000.000 217%
Lgi nhuan trudce thué 1.625.967.215 1.200.000.000 749,
Ty 1€ ¢o tire (du kién) 0% 504
Lao dong binh quén (ngudi) 4 4 100%
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Luong binh quan (tri¢u
dong/nguoi)

9.607.500

10.000.000

104%

K& hoach va dinh huéng hoat dong:

e B0 sung cac dong dich vu dao tao, tu van maéi de gia tang gia tri, day doanh thu dén tlr

nguon khach hang cii.

Nghién citu ting dung cong nghé théng tin, cdc nén tang déo tao true tuyén vao cung
c?tp dich vy cho khich hang, dac biét 1a phan khic tré dudi 35 tudi.

Déy manh nghién ctru thi truong, tim kiém va mua cac tai san cd don g tién nhu: Bat
dong san, Cé phiéu clia cac cong ty ¢o lich st tra c6 tire bE“mg tién déu,...

V. Quan trj cong ty

1. Hoi dong quén tri
a) Thanh vién va co cau cua Hoi dong quan tri (tinh dén ngay 15/04/2024)

STT Ho va tén Chiic danh S6 lwgng ¢6 | TY 18 (%)
phiéu nim giir
1 | Ong Nguyén Qubc Trung | CT HDQT 73.000 3,65%
2 | Ba Trin Thiy Linh Pho CT HDQT 0,50%
10.000

3 | Ong Vii Ngoc Thuin TV HPQT (mién nhiém 10.000 0,50%
ngay 18/06/2023)

4 | Ong Vii Thanh Hing TV HPQT (b6 nhiém 8400 0,42%
ngay 18/06/2023)

b) Céc tiéu ban thuoc Hoi dong quan tri

Khong co

c) Hoat dong cua Hoi d(‘")ng quan tri

Ty 1€ tham gia du hop ciia thanh vién HPQT

STT $6 budi hop | Ty I¢ tham
Thanh vién HDQT Ly do khéng tham duw hop
HDQT tham dy | duw hop
I [Ong Nguyén Quée Trung 06 100%
2 [Ong Vii Ngoc Thuan 04 100% D4 mién nhi¢m ngay 18/06/2023
3 |Ba Tran Thay Linh 06 100%
4 |Ong Vii Thanh Hung 02 100% Dugc bd nhiém ngay 18/06/2023
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Céc Nghi quyét/Quyét dinh ctia Hai dong quan trj nim 2023:

] 21/12/2023 | Thong g
b BRI STELITL IR ty Co Phan SKK Chain & Franchise

S Nghi quyét/ Ty 1¢ thong

STT| Quyét dinh Ngay Nbi dung qua

1 : g (0970172023 | Thong qua mién nhiém, bd nhiém Giam déc va 100%

EADEEDOT-GM nguoi dai dién phap ludt clia cong ty.

Théng qua muc dich st dung hé chung cu sb a

2 PUNQ-HPQT-CFM 21/03/2023 )45 13s CT2-Reo Green City (286 Nguyén Xidny | 100%

3 [21/NQ-HDQT-CFM |24/04/2023 ZoGzlg han thoi gian t6 chire PHDCD thudng nién 100%
., 0

4 haN Q-HBQT-CFM Ral032023 T6 chirc hop BPHDCD thuong nién ndm 2023 %

Thong qua viéc Ban 200.000 cb phan ciia Cong
5 12:?\;[06/NQ‘HBQTHC 21/06/2023 ty C6 phén Déu tu MRD; Chi tra phu cép trach 100%
nhi¢m va phu cép di lai cho Giam doc)
Théng qua viée mua 330.000 ¢6 phén ctia Cong 100%

d) Hoat dong cna thanh vién Hoi ddng quan tri doc lap

Khéng cé

e) Danh sach cac thanh vién Hoi dong quan tri cé chimg chi dao tao vé quan tri cong ty.

Danh sach cac thanh vién Hoi dong quan tri tham gia cac chuong trinh vé quéan tri

cong ty trong ndm

Khong co

2. Ban Kiém soat
a) Thanh vién va co cau ctia Ban Kiém sodt (tinh dén ngay 15/04/2024)

STT Ho va tén Chire danh SO lwgng ¢b | Ty 18 (%)
phiéu nam giir
1 | Ba DG Thi Minh Hiéu | Truéng BKS (mién nhiém - 10,00%
ngay 18/06/2023)

2 | Ong Tran Khanh Thién | TV BKS - 1 0,00%
Ba Phung Thi Mai Anh | TV BKS - 10,00%

4 | A 5 i Truéng BKS (b6 nhiém 5
Ong Ngb Viét Hung ngdy 18/06/2023) 5000 | 0,25%

Biio cdo thwong nién Céng ty Cé phin diu e CEM 2023
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b) Hoat dong cua Ban Kiém soét

Ty 1€ du hop:

Thanh vién BKS  |S6 budi hop . | Ly do khong
STT Ty 1€ tham du hop| Ty I¢ bi¢u quyét
tham du tham duy hop
N , P4 mién nhiém
1 |Ba b6 Thi Minh Hiéu 01 100% 100%
ngay 18/06/2023
2 |Ong Tran Khanh Thién 02 100% 100%
3 [Ba Phting Thi Mai Anh 02 100% 100%
4 [Ong Ngb Viét Hung 01 100% 100% Duoc b6 nhidm
ngay 18/06/2023

A . - B « R - As  ra As A 3 . .r A g A
Hoat dong giam sat ctia Ban kiem soat doi véi Hoi dong quan tri, Ban Giam doc dieu
b b | x ~
hanh va co dong:

e Trong nam 2023, Ban Kiém soat da thuc hi¢n giam sat cac hoat dong cia Hoi dong
Quan tri, Ban Giam doc vé viée thuc hi¢n cac Nghi quyét cua Dai hoi dong co dong
cong ty, dam bdo tuén thi ding quy dinh ctia phap luat va Diéu 1€ cong ty. Tham gia
céc cugc hop cua HDQT dé kip thoi nam bat théng tin.

e Ban Kiém soat da thyc hién viéc tham dinh bdo cdo tai chinh cua cong ty, viée tuin
tht ding ché d6 ké toan va h¢ thong chuan muc ké toan Viét Nam.

r . . ~ 3 - 3 . - Ay FA 2 . . r A a

3. Cac giao dich, thu lao va cac khodn lgi ich ctiia Hji dong quéan tri, Ban giam doc va

Ban kiém soat
a) Lwong, thwéng, thu lao, cac khoan lgi ich

Thu lao cia HDQT, BKS trong nim 2023 14 0 dong

Giam ddc nhan lwong va phu cip hang thang theo hop dong lao dong. Luong gidm déc
9.500.000 VND/1 thang va trg Célp tinh tir thang 06 1a 6.000.000 VNB/I thang

Téng luong chi tra cho Gidm dbc sau khi trir trir bao hiém va nghi ché d, thyc nhan 14
171.500.000 VND/nam

Biio cdo thuong nién Céng ty Cé phin diu tw CFM 2023




b) Giao dich ciia ngwdi ngi b va ngwoi ¢é lién quan doi véi co phiéu ciia cong ty:

Ly do tang,
S6 cb phiéu so hitu S6 cb phiéu sé hitu bgz’;?lmcgz:;ggl
Ngudi thyc o Jk dau ky cubi ky vy
STT |higngiaa | 20enbevol 4oL,
dich ngudi ndi bo thuréng...)
P w ;A% e 7 vz | TYIE
S6 ¢d phidu | TY 1€ | 86 ¢é phidu
Chu tich
Nguyén HBQT Céng L 3,65 .
1 Qe Trimp ty C6 Phin 1.092.000 | 54,6% 73.000 % Ban
bau tu CFM
Ong Nguyén
i 2 | Quoce Trung la
Coﬁg CO ™ chin ek
2 Alchemist | FPQT Cong 0 0% 1.020.000 | 51% Mg
ty C6 phéan
Investment .
: Alchemist
Holdings
Investment
Holdings
¢) Giao dich, hgp dong ciia Cong ty véi ngudi c6 lién quan

Bdo cdo thwong nién Céng ty Co phin diu tw CFM 2023
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d) Danh gia viée thye hién cdce quy dinh vé quan tri cong ty
Tuén thii quy dinh vé quén tri cong ty
Tir khi tham gia thi truomg chirng khoan dén nay, Cong ty luén chi dong nim bt céc quy
dinh phap luét co lién quan va cép nhét kip thoi nhur:

e Tuan thu ddy di cic nghia vu vé Cong bb théng tin.
Pinh ky té chitc Dai hoi dong ¢ dong

e Xay dung didu 18, Quy ché quan tri ban sat theo Luét Doanh Nghiép 2020 va Théng
tir 116.

Nhiing viéc trén mot mit ning cao hiéu qua quan ly, mit khac thiic day su cong bang, minh
bach trong qué trinh xtt 1y sy ¢d va nhiing sai sot phat sinh. Qua dé gitip 6n dinh va néng cao
hiéu qua san xuat kinh doanh cho Cong ty.

Tang cwong hiéu qua quan tri cong ty

e Ting cudng cong tac quan ly, giam sat, chi dao hoat dong fir Gidm dbe, bao dam thuc
hién ding cac ndi dung dwoce thong qua trong cac Nghi quyét Pai hoi dong c6 déng va
H6i ddng quén tri cong ty.

e Dbi méi cong tac giam sat theo tirg hoat dong kinh doanh théng qua cac thanh vién
Hoi dong quan trj duge phan cong phy trach.

e Trong nim tiép theo, dé ning cao cong tac quéan tri, Cong ty s& lién tuc ra soat, hoan
chinh cic quy ché va quy dinh méi phu hop véi cée chudn myc nhim nang cao hon
nita chat luong dich vu, dap tmg nhu cau ngay mét cao ctia khach hang,

e Ting cudng phdi hop trong qué trinh hoat dong ctia Ban kiém soat dé phat hién sém
cac bat cip, ¢ bién phap phong ngtra va xir 1y kip thoi, han ché rui ro trong hoat dong
tai chinh.

e (Cong ty chi trong t6i viée ning cao nang lyc nhan sy thong qua cac khoa dao tao; Co
chinh sach thu hiit nhan sy trinh do cao vé 1am viéc; Pam bao mdi trudmg 1am viée
chuyén nghiép, hiéu qua, phat huy tdi da ning lyc ciia ngudi lao dong.

o Tiép tuc phat trién cac tmg dyng cong nghé khoa hoc phuc vu cho hoat dong kinh
doanh va quan ly doanh nghiép.

VI. Phét trién bén viing
1. Mue tiéu phat trién bén viing
CFM khong chi quan tam dén muyc tidu thic day hoat dong kinh doanh nham ting trudng
doanh thu va lgi nhuan. CFM con nhan thay sy khai thic qua miie tai nguyén thién nhién, su
phat trién mét cin ddi trong x4 hoi tao ra céc anh hudng tiéu cye, lam gidm hiéu qua cac hoat
déng kinh doanh ctia doanh nghiép. Vi vay, muc tiéu phat trién bén viing ctia CFM la tap
trung vao viée thue hién thanh cong muc tiéu ting trirong kinh té viing chéc trong dai han két
hop véi thue hién cac muyc tiéu méi trrong va xa hoi, dam bao hai hoa loi ich ciia cac bén lién
quan. Céac muc tiéu phat trién bén ving cy thé cia CEM la:

Tao ra loi nhudn tdi da cho céc c¢b déng

Cung cip nhiing dich vu dao tao, tw vén da dang, chit luong cho khach hang va déi

tac

e Tao mbi truong lam vice tdt, an toan, thu nhap cao va co hdi thing tién cho cén bd,
nhén vién

Bio cdo thiwong nién Cong ty Co phiin diu tw CFM 2023
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e Gan muc tiéu kinh doanh ctia Cong ty voi cidc myc tiéu moi trudong va xa hoi, dam
bao hai hoa lgi ich vdi cac bén lién quan.

2. Céc chi tiéu phat trién bén viing

2.1. Tuén thi pluip lujt vé bao vé mdi trudng

Chinh phu da c6 rat nhidu céc chinh sach, chuo’ng trinh hudng t6i phat trién nén kinh té xanh
dén nam 2020, tm nhin dén nim 2030. Déi v6i Céng ty, nhan thire duge thm quan trong cua
bao v& moi trudng vai sy phat trién cua Cong ty noi riéng cting nhu toan xa hi noi chung
Coéng ty luon dinh huéng va uu tién vin dé bao vé moi truong xanh va phat trién cong dong
trong su phat trién lau dai cua Cong ty Cb phan Déu tu CFM. Cong ty tin rang, dé nén kinh té
phat trién 1au dai va bén viing thi phai luén gan phat trién kinh té v&i bao vé moi truong va
Cong ddng xa hoi. Trong qud trinh hoat dong, lanh dao Cong ty cling toan thé can bo cong
nhdn vién luén xem Cong thc an toan stc khoe va bao vé méi truong la cong viée cip thiét,
can duoc uu tién hang diu bing vide thue hién cic cong tac nhu:

e Lé&n ké hoach dao tao nguén nhan lyc co6 trinh d6 chuyén mon vé moi trudng nham ap
dung céc quy dinh va quy chuin qudc gia va quéc té cia san phim lién quan dén mai
truong

e Luya chon nhiing san phim phuc vu cho muc dich dao tao phu hop va than thién véi
moi truong
Quy dinh tit toan bd hé théng dién sau khi tan lam
Cong ty cho lap dit, ndng cip toan bd hé thong chiéu sang bang céc thiét bj tiét kiém
dién (bong compact tiét kiém, dén chiéu sang tu dong bat tit,...)

2.2. Ché dp dbi véi nguoi lao dong

Lién tyc tao co hoi va thach thire trong cong viée; xdy dung, trién khai chinh séch thic déy
nghién ciru, phat trién cac giai phap, san pham c6 tinh sang tao cao

Nhiam khuyén khich dong vién can b cong nhan vién trong Cong ty gia tang hiu qua dong
gop, tang nang sudt chét lugng hoan thanh céng viée, hang quy, hang nim Céng ty déu td
chirc binh biu, danh gi4 céc ca nhan c6 nhidu dong gop xay dung cho Cong ty ciing nhu céc
sang kién lam ting hiéu qua cong viéce

Moi cén b, nhén vién ctia Cong ty déu dugce pho bién day du Noi quy lao dong va cac quy
trinh, quy ché, quy dinh hen quan ngay tu khi bat diu vio lam viée tai Cong ty nham giip
can b6, nhan vién hiéu va nim rd cac quyén va nghia vu ctia minh trong qua trinh thuc hién

cong viéc

VI1I. B4o cao tai chinh

1. Y kién kiém toan

Theo ¥ kién ctia kiém toan vién Cong ty TNHH kiém toan BDO vé Béo cdo tii chinh nim
2023 da dugc duorc kiém todn: Béo cdo tai chinh da phan anh trung thuc va hop 1y, trén céac
khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cia Céng ty C6 phan Dau tu CFM tai ngay
31/12/2023, ciing nhu két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh Iuu chuyen tién té cho nim
tai chinh két thic cing ngdy, phit hop véi chuyén muc ké todn, ché dé ké toan doanh nghiép
Viét Nam va céc quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viée ldp va trinh bay bao cdo tai chinh.

Biio cdo thwong nién Cong ty Cé phin diu tw CEM 2023



2. Bio cdo tai chinh da dwoc kiém todn
Toan van Bdao cao tai chinh da dugce kiém toan cua Cong ty Co6 phan Pau tu CFM dugc dang
tai day du tai dia chi Website: https://vi.cfminvestment.com/investorrelation

Trén ddy 1a toan by Béao cdo thudng nién 2023 cua: Cong ty C6 phan Dau tw CFM; M3 chimg
khoan: CFM

Tran trong!

Noi nhin: —_XAC NHAN CUA
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