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CONG TY CO PHAN XAY DWYNG SO 11
Tang 1, Van phang 8, Khu @b thj Trung Hoa - Nhan Chinh, phudng Nhan Chinh, quan Thanh Xuan, TP Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam dbc Céng ty Cé phan Xay dung sb6 11 (gm tat 13 “Céng ty”) dé trinh bao cac nay cling véi
bao cao tai chinh clia Cong ty cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2023.

HOI DONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM BOC

Cac thanh vién clia Hoi ddng Quan tri va Ban Téng Giam dbc Céng ty da diéu hanh Céng ty trong ndm va
dén ngay lap bao cao nay gém:

Héi ddng Quan tri

Ong Hoang Nguyén Hién Chi tich
Ong Dang Van Hiéu Thanh vién
Ong Nguyén Van Dat Thanh vién

Ban Téng Giam déc
Ong Pang Van Hiéu Téng Giadm déc

Ban Kiém soat

Ba Tran Thi Hong Ha Trwédng ban
Ba Hoang Thi Viét Anh Thanh vién
Ong Vi Thai Duong Thanh vién

Ngwoi dai dién theo phap luat

Nguw&i dai dién theo phap ludt cda Céng ty trong nam va cho dén ngay lap bao céo nay la Ong Bang Van
Hiéu - Téng Giam déc.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam dbc Céng ty c6 trach nhiém [ap bao céo tai chinh phdn énh mét cach trung thic va hop ly
tinh hinh tai chinh cta Cong ty tai ngay 31 thang 12 n&m 2023, cling nhw két qua hoat déng kinh doanh va
tinh hinh lwu chuyén tién té cho nam tai chinh két thuc cung ngay, phi ho*p v&i chuén muc ké toan, ché dé
ké toan doanh nghlep Viét Nam va cac quy dinh phap ly co lién quan dén viéc Iap va trinh bay bao cao tai
chinh. Trong viéc lap cac bao cao tai chinh nay, Ban Tbng Giam dbc duoc yéu cau phai:

Lwa chon céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach d6 mét cach nhét quan;
Pua ra cac xét doan va wéc tinh médt cach hop ly va than trong;
Neu ro cac nguyen téc ké toan thich hop cé dwoc tuan thi hay khéng, ¢é nhirng ap dung sai léch trong
yéu can dwoc cong bd va giai thich trong bao céo tai chinh hay khéng;

s Lap béao cao tai chinh trén co s& hoat déng lién tuc trir trudng hop khéng th& cho rang Céng ty sé tiép
tuc hoat dong kinh doanh; va

e Thiét ké& va thirc hién hé théng kiém soat ndi bd mét cach hru hiéu cho muc dich 1ap va trinh bay bao
4o tai chinh hop ly nham han ché i ro va gian Ian.

Ban Tdng Giam dbc Céng ty chiu trach nhiém dam bao rang sb ké toan dugc ghl chép mét cach phu hop aé
phan anh mét cach ho’p ly tinh hinh tai chinh cGa Céng ty & bét ky th&i diém nao va d3m bao réng bao céo
tai chinh tuan thi chuén muwc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly co lién
quan dén V|ec lap va trinh bay béo céo tai chinh. Ban Téng Giam déc cling chiu trach nhiém dam bdo an

f=saa.ctia Cong ty va thire hién cac bién phap thich hop dé& ngan chan va phat hién cac hanh vi

.matva dal d|e ©
0 PHAN XAY DUNG

Bing Vin Hiéu
Tong Gidam doc
Ngay 29 thang 03 ndm 2024



CONG TY TNHH KIEM TOAN QUOC TE
Tang 15, Toéa nha Center Building - Hapulico Complex,
S6 1 Nguyén Huy Twdng, Quan Thanh Xuan, TP. Ha N&i

since 2001 @ 024.666 42777 @ contact@icpa.vn @ www.icpa.vn

S6: 032903/2024/BCKT-iICPA
BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh gtri: Cac c6 dong, Hoi dong Quan tri va Ban Téng Giam déc
Céng ty Cb phan Xay dwng sé 11

Chuing toi & kiém toan Bao c&o tai chinh kém theo clia Cong ty Cb phan Xay dwng s6 11 (goi tat la “Céng
ty") dworc 1ap ngay 29 thang 03 nam 2024 tir trang 5 dén trang 20, bao gdm Bang can dbi ké toan tai ngay 31
thang 12 n&m 2023, Bao céo két qua hoat dong kinh doanh, Bao céo lwu chuyén tién t& cho ndm tai chinh
két thiic cling ngay va Ban thuyét minh bao cao tai chinh.

Trach nhiém ciia Ban Tdng Giam déc

Ban Téng Giam déc Cong ty chiu tréch nhiém vé viéc Iap va trinh bay trung thuc va hop Iy bao cao tai chinh
cla Cong ty theo chuén murc ké toan, ché dé ké toan doanh nghiép Vlét Nam va cac quy dinh phap Iy co lién
quan dén viéc Iap va trinh bay béo cao tai chinh va chju trach nhiém vé kiém soat noi bd ma Ban Tdng Glam
ddc xac dinh Ia can thiét d& dam bao cho viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh khéng cé sai sét trong yéu
do gian lan ho&c nham Ian.

Trach nhiém chia Kiém toan vién

Trach nhiém clia chung toi la dwa ra y kién vé& bao co tai chinh dwa trén két qua cia cuoc kiém toan. Chuing
toi da tién hanh kiém toan theo cac chudn muc kiém toan Viét Nam. Tuy nhién, do van d& mé ta tai doan
"Co s& clia viéc tir chbi dwa ra y kién", chung tdi da khéng thé thu thap duoc day du bang chirng kidm
toan thich hop dé Iam co' s& dwa ra y kién klem toan.

Co sé cua viéc tir chdi dwa ra v kién

1. Tai ngay 31 thang 12 nam 2023, Céng ty chwa thwe hién kiém ké cong trinh d& dang, danh gia gia trj
tén thét cling nhw kha nang mang lai lgi ich kinh té trong twong lai cGa chi phi san xuét kinh doanh do
dang dai han dang trinh bay tai khoan muyc “Tai san d& dang dai han” trén Bang can ddi ké toan véi sé
tién la 201.823.643.559 dbng (tai ngay 01/01/2023 14 201.823.643.559 dbng). Trong pham vi clia mét
cudc kiém toan Bao cao tai chinh thong thwdng, ching toi khong thé xac dinh dwoc tinh hién hivu va
gia tri cua khodn muc “Tai san d& dang dai han” tai thoi diém 01/01/2023 va 31/12/2023 dang trinh
bay trén Bao cao tai chinh.

2. Tai thoi diém 31/12/2023, no ngdn han da vuot tai san ngén han cla Cong ty l1a 251.678.026.779
ddng, 16 Ity ké tai ngay 31/12/2023 14 am 175.373.134.566 ddng va vén chi s& hru tai ngay
31/12/2023 bj am véi sb tién la 49.854.383.220 ddng. Céng ty khong phat sinh doanh thu trong nam
2023 dbng thoi lvu chuyen tién thuan tr hoat d‘ong kinh doanh nam 2023 la 8m 251.261.497 dong.
thng s kién nay, cung v&i cac van dé dwroc néu & Thuyet minh s Il - Co s& Iap Bao cao tai chinh,
cho théy sw ton tai cla yéu t6 khéng chac chén trong yéu dan dén nghi nge» dang ké vé kha nang hoat
ddng lién tuc clia Cong ty, va do d6, Céng ty co thé khdng thuc hién dwoc gia tri tai san va thanh toan
cac khoan no phai tra trong didu klen hoat dong binh thwong. Bao céo tai chinh va cac thuyét minh
kém theo da khéng trinh bay day di van d& nay.

3. Vétinh hién hivu, dy 4, chinh xac, quydn thu va nghfa vu phai tra déi voi cac khoan céng no.

Tai thévi diém lap bao cao tai chinh, Cong ty chwra thire hién glri thu xac nhan ngan hang, thw xac nhan
cbng no’ phai thu, phai tra. Bang céc thu tuc kiém toan, chung toi khong thu thap duwoc day di bang
chirng kiém toan thlch hop vé tinh hién hiru, day da, chmh xac, quyen va ngh|a vu dbi véi cac khoan
trén. Vi vay, chung toi khong thé xac dinh dwoc liéu cé can thlet phai diéu chinh ddi véi sb dw cac
khoan muc tién giri ngan hang, cong no phai thu, phai trd, dw phong phai thu khé ddi va cac khoan
muc c6 lién quan trong Bao cdo tai chinh hay khong. S6 dw cac khodn muc nay dwoc trinh bay trén
bao céo tai chinh nhu sau:

% Thanh vién Hang kiém toan AGN International
ag Dich vu chuyén nganh : Kiém toan. Ké toan. Tw van thué. Tai chinh.




BAO CAO KIEM TOAN POC LAP (TIEP THEO)

Co s& cua viéc tiv chdi dwa ra ¥ kién (Tiép theo)

STT Khodan muc Ma sé Sé dw tai 01/01/2023 S6 dw tai 31/12/2023
1 Tién gvi ngan hang 226.520.794 8.686.555
2 Phai thu ngén han cia khach hang 131 19.470.197.876 17.987.658.333
3 Tra trwde cho ngwdi ban ngdn han 132 1.612.991.396 1.611.855.652
4 Phaithu ngén han khac 136 35.860.916.015 35.860.916.015
5 Phai trd ngwdi ban ngan han 311 54.476.205.465 54.476.205.465
6 Ngwdi mua tra tién tredc ngan han 312 499.167.800 499.167.800
7 Phai trd ngén han khac 319 129.890.380.414 137.890.380.414
8 Vay va ng thué tai chinh ngan han 320 67.879.760.788 67.879.760.788

Trong ndm 2023, Céng ty thuwc hién ghi nhan 13i vay cac khoan vay tai Ngan hang TMCP Ngoai
thwong Viét Nam véi sb tién 8.000.000.000 ddng vao chi phi tai chinh. Do chung téi khéng thu thap
duwoc cac hop ddng vay phat sinh tir cac ndm trwde va van con sb du cho dén thdi diém 31 thang 12
nam 2023 nén ching t6i khdng thé wéc tinh tién 14 vay Cong ty cén ghi nhan. Béng cac thi tuc tha
th&, ching tai khéng thé thu thap ddy Gu bang chirng kiém toan thich hop dé dua ra y kién nhan xét vé
tinh @3y du va gia tri clia khoan muc Chi phi tai chinh trén Bao cao két qua hoat déng kinh doanh cho
nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023 ciing nhw anh hwéng khoan muc nay téi cac khoan
muc khac trinh bay trén Bao céo tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2023 cla
Cong ty.

Do chiing toi dwoc bd nhiém lam kiém toan sau ngay 31 thang 12 nam 2023 nén chlng t6i khong
tham gia chirng kién kiém ké tién mét cla Coéng ty tai thei diém 31 thang 12 ndm 2023. Cong ty khéng
t8 chirc kiém ke tai thoi didm kidm todn, chung i khong thé thwc hién cac thd tuc kidm toan thay thé.
Vi vay, chuing téi khéng dwra ra y kién nhan xét vé& mat gia tri va tinh hién hiru cda khoan muc nay tai
ngay 01 thang 01 nam 2023 va tai ngay 31 thang 12 nam 2023 ciing nhw dnh hwdng cla chung t&i
Bao cao tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 01 thang 01 nam 2023 va ngay 31 thang 12 nam
2023.

Tir chdi dwa ra v kién

A

Do t&m quan trong clia cac van G& néu tai doan “Co s& cla viéc tir chéi dua ra y kién”, chuing t6i khong thé
thu thap dwoc day dd bang chirng kiém toan thich hop d& [am co s& dwa ra y kién kiém toan. Do d6, chiing

Dy

thé dua ra y kién kiém toan v& Béo c4o tai chinh cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam
:0ng ty C6 phan Xay dung s6 11 dinh kém.

AN
Nguyén Hoang Giang L& Quéc Anh
Phé Téng Giam dbc Kiém toan vién
Gidy chirng nhan dang ky hanh nghé Gidy chibng nhan déng ky hanh nghé
kiém toan s6 0997-2021-072-1 kiém toan sb 3384-2020-072-1

Thay mat va dai dién i
Co6ng ty TNHH Kiém toan Quéc té (iCPA)
Ha Noi, ngay 29 thdng 03 nam 2024



Miu sé B 01-DN
Ban hanh theo Théng tw sé 200/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 cia B$ Tai Chinh

CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 11
Tang 1, Van phong 6, khu db thi Trung Hoa - Nhan Chinh
Phuweng Nhan Chinh, quén Thanh Xuan, TP Ha Néi

BANG CAN DOI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2023

Pon vi: VND
TAI SAN e | Pt 86 cudi nim sé dhu nim
— _ sb minh

A. TAI SAN NGAN HAN 100 42.078.742.704|  43.812.899.990
I. Tién va cac khoan tweong dwong tién 110 | vA 691.764.256 942.246.255
1. Tién 111 691.764.256 942.246.255
Il. Cac khoan phai thu ngan han 130 41.386.978.448 42.870.653.735
1. Phai thu ngén han cta khéch hang 131 V.2 17.987.658.333 19.470.197.876
2. Tra trvdc cho ngudi ban ngén han 132 V.3 1.611.855.652 1.612.991.396
3. Phai thu ngan han khac 136 | V.6 35.860.916.015|  35.860.916.015
4. Dy phong phai thu ngan han khé ddi 137 | V4 (14.310.369.182)| (14.310.369.182)
5. Tai san thiéu chd xar ly 139 236.917.630 236.917.630
Ill. Hang tén kho 140 | V.5 - -
1. Hang tén kho 141 40.190.611 40.190.611
2. Dy phong gidm gia hang tén kho 149 (40.190.611) (40.190.611)
B. TAI SAN DAI HAN 200 201.823.643.559| 201.823.643.559
I. Tai san d& dang dai han 240 201.823.643.559|  201.823.643.559
1. Chi phi san xuét, kinh doanh dé dang dai han 241 | V7 201.823.643.559| 201.823.643.559
TONG CONG TAI SAN 270 243.902.386.263|  245.636.543.549
Céc thuydt minh tir trang 9 dén trang 20 Ja mét bo phdn hop thanh ctia bdo cdo tai chinh 5
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M3u sb B 01-DN
Ban hanh theo Thang tw s6 200/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 cia Bd Tai Chinh

CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 11
Tang 1, Van phéng 6, khu db thi Trung Hda - Nhan Chinh
Phwéng Nhan Chinh, quan Thanh Xuan, TP Ha Néi

BANG CAN POI KE TOAN (TIEP THEO)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2023

Pon vi: VND
NGUON VON M? Thyyét S4 cubi nam 86 diu nim

sb minh
C. NQ PHAI TRA 300 293.756.769.483| 287.197.253.966
I. N ngan han 310 293.756.769.483| 287.197.253.966
1. Phai trd ngwoi ban ngan han 311 V.8 54.476.205.465|  54.476.205.465
2. Ngudi mua tra tién trede ngén han 312 V.9 499.167.800 499.167.800
3. Thué va cac khoan phai nép Nha nuéc 313 | V.10 31.125.684.175|  32.566.168.658
4. Phai tra ngudi lao déng 314 1.518.812.540 1.518.812.540
5. Chi phi phai tra ngan han 315 | V.11 222.116.810 222.116.810
6. Phai tra ngan han khac 319 | V.12 137.890.380.414| 129.890.380.414
7. Vay va no thué tai chinh ngén han 320 | V13 67.879.760.788 67.879.760.788
8. Quy khen thuwéng, phtc loi 322 144.641.491 144.641.491
D. VON CHU s& HPU 400 (49.854.383.220)| (41.560.710.417)
I. Vén chi s& hivu 410 | V.14 | (49.854.383.220)| (41.560.710.417)
1. Vén gép cla chii s& hiru 411 83.998.890.000|  83.998.890.000
- C4 phiéu phd théng cé quyén biéu quyét 411a 83.998.890.000|  83.998.890.000
2. Thang dw vbn cb phan 412 23.426.417.500]  23.426.417.500
3. Quy d4u tw phat trién 418 18.093.443.846|  18.093.443.846
4. Loi nhuan sau thué chua phan phéi 421 (175.373.134.566)| (167.079.461.763)
- LNST chuwa phén phdi liiy ké dén cubi ndm trude | 421a (167.079.461.763) | (159.141.056.272)
- LNST chura phén phéi ndm nay 421b (8.293BT 28D (7-938.405.491)
TONG CONG NGUON VON 440 24319072.386.263. ~ 245.636.543.549

—_

Tran Ngoc Son
Nguwi lap biéu

Béng Van Hiéu
Téng Giam déc
Ngay 29 thang 03 nam 2024

Tran Ngoc Son
Ké toan trwéng

Cac thuyét minh tir trang 9 dén trang 20 la mét bo phéan hop thanh cla béo céo tai chinh 6



M&u sé B 02-DN
Ban hanh theo Thong tw sé 200/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 cla B Tai Chinh

CONG TY CO PHAN XAY DING SO 11
Tang 1, V&n phéng 6, khu dé thi Trung Hoa - Nhan Chinh
Phueng Nhan Chinh, quan Thanh Xuan, TP Ha Nbi

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

i Bon vi: VND
CHi TIEU Ma | Thuyét Nam nay Nam trieée

s6 | minh
1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01 - -
2. Cac khoan giam trte doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thudn vé ban hang va cung cép dich vu | 10 4 -
4. Gia vén hang béan 11| VIA - 523.391.456
5. Lgi nhuan gop vé ban hang va cung cép dich vu 20 - (523.391.456)
6. Doanh thu hoat doéng tai chinh 21 V1.2 779.498 1.554.718
7. Chi phi tai chinh 22 | VI3 8.000.000.000 8.144.208.037
- Trong do: Chi phi lai vay 23 8.000.000.000 8.144.208.037
8. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 | V4 138.552.642 134.759.865
9. Lot nhuan thuan tir hoat déng kinh doanh 30 (8.137.773.144) (8.800.804.640)
10. Thu nhap khac 31| VIS - 862.399.149
11. Chi phi khac 32 | V.6 155.899.659 -
12. Loi nhuén khac 40 (155.899.659) 862.399.149
13. Téng loi nhuan ké toan treéc thué 50 {8.293.672.803) (7.938.405.491)
14. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 - -
15. Chi phi thué TNDN hoan lai 52 - -
16. Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép 60 (8.293.672.803) (7.938.405.491)
17. Lai co ban trén cb phiéu 70 | w.7 (945)

18. Lai suy giam trén cb phiéu 71| W7

"

Tran Ngoc Son
Ngwi lap biéu

Tran Ngoc Son
Ké toan trweéng

Déng Vén Hiéu
Téng Giam doc

Ngay 29 thang 03 nam 2024

Céc thuyét minh tir trang 9 dén trang 20 la mét bo phén hop thanh cda béo cao tai chinh



Méu sé B 03-DN
Ban hanh theo Thang tw s6 200/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 cla B Tai Chinh

CONG TY cO PHAN XAY DUNG SO 11
Tang 1, Van phong 6, khu db thi Trung Hda - Nhan Chinh
Phuwdng Nhan Chinh, quan Thanh Xuan, TP Ha Nbi

BAO CAO LLPU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phap gian tiép)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

Pon vi: VND

CHi TIEU ':: Nam nay N&m trwére
L. LU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG KINH DOANH
1. Lo nhuan ké toan trwéc thué 01 (8.293.672.803) (7.938.405.491)
2. Diéu chinh cho cac khoan:
(L&i)/L5 tir hoat dong dAu tw 05 (779.498) (863.953.826)
Chi phi i vay 06 8.000.000.000 8.144.208.037
3. Loi nhuan tir hoat déng kinh doanh trwée thay déi VLD | 08 (294.452.301) (658.151.280)
(Tang)/Gidm cac khoan phéi thu 09 1.483.675.287 4.656.076.068
(T&ng)/Giam hang tén kho 10 - 81.410.000
Téng/(Gidm) cac khoan phdi tr 11 (1.440.484.483) (3.974.375.878)
Lwu chuyén tién thudn tir hoat dong kinh doanh 20 (251.261.497) 104.958.910
Il. LWU CHUYEN TIEN T HOAT BONG BAU TU
1. Tién thu lai cho vay, c6 tirc va lgi nhuan duoce chia 27 779.498 1.554.718
Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong dau tw 30 779.498 1,554,718
Ill. LU CHUYEN TIEN T(F HOAT BONG TAI CHINH
Lwru chuyén tién thuan trong ndm 50 (250.481.999) 106.513.628
Tién va twong dwong tién dau nim 60 %@]% 835.732.627
Tién va twong dwong tién cudi nam 70 764.256] < 2\ 942.246.255

/g/ CONG TY o\

CO'PHAN XAY DUNG)

e

Tr:a‘m Ngoc Son
Ké toan triréng

Déng Van Hiéu
Tdéng Giam déc
Ngay 29 théng 03 ndm 2024

Tran Ngoc Son
Nguwi lap biéu

Céc thuyét minh tir trang 9 dén trang 20 Ia mét bd phan hop thanh cda béo céo tai chinh 8



CONG TY €O PHAN XAY DUNG SO 11 Mau sé B 09-DN
Tang 1, Van phang 6, khu da thi Trung Hoa - Nhan Chinh Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
Phwéng Nhan Chinh, quan Thanh Xuan, TP Ha Nbi Ngay 22/12/2014 cha B Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Céc thuydt minh ndy 1a mot bo phdn hop thanh va cén diroc doc ddng théi véi béo céo tai chinh kém theo

THONG TIN KHAI QUAT
Hinh thirc s& hivu vén

Cong ty Cé phan Xay dng sb 11 (goi tét 1a “Cong ty’) dwgc thanh 1ap theo Glay chung nhan dang ky
doanh nghiép s& 0800281102 do S& ké hoach va dau tw thanh phé Ha Nbéi cap lan dau ngay 06 thang
06 nam 2003 va cac Ian thay dbi. Hién tai, Céng ty dang hoat ddng theo Giay chirng nhan Bang ky
doanh nghiép thay d6i lan thir 16 ngay 06 thang 10 ndm 2012.

Vén didu I& clia Cong ty tai ngay 31/12/2023 1a 83.998.890.000 ddng twong duong 8.399.899 cb phan.
Nganh nghé kinh doanh va hoat déng chinh
Nganh nghé kinh doanh ctia Cong ty la:

- Xay dwng cac cong trinh thiy Igi, giao théng, van hoa va du lich;
- Xay Iap cong trinh thoat nwéc va nha may nwéece; va
- Xay l&p cac céng trinh dan dung, cdng nghiép, thiy dién, bwu chinh vién théng.

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéong

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thuwdng clia Cong ty dwoc thue hién trong thei gian khong qua 12
thang.

Nhan vién

Téng s6 nhan vién cla Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2023 la 3 ngwoi (ngay 31 thang 12 ndm
2022 1a 3 nguwdi).

CO S& LAP BAO CAO TAI CHINH VA NAM TAI CHINH
Gia dinh hoat ddng lién tuc

Tai thoi diém 31/12/2023, ne ngén han da viot tai san ngan han cla Cong ty la 251.678.026.779
ddng, 16 Iy ké tai ngay 31/12/2023 la am 175.373.134.566 déng va vén cha s& hiru tai ngay
31/12/2023 bi am véi sb tién 13 49.854.383.220 ddng. Céng ty khéng phat sinh doanh thu trong ndm
2023 dbng théi Iwu chuyen tién thuan tlr hoat déng kinh doanh n&m 2023 la &m 251.261.497 dong.
Diéu nay cho thay st mét can déi v& kha nang thanh toan ng’ ngén han va anh huwéng dén tinh hoat
dong lien tuc cla Cong ty trong twong lai. Tuy nhién, Ban Tong Giam dbéc Cong ty cam két sé& lam viéc
v&i cac cb dong d& c6 thé nhan dwoc ngudn hd tro tal chinh can thiét va xin gia han déi vé&i cac khoan
no dén han véi cac bén cho vay cling nhw tim kiém co hdi & cai thién tinh hinh kinh doanh trong thdi
gian t&i. Do d6, Céng ty van lap Bao cdo tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam
2023 {rén gia dinh Cong ty hoat ddng lién tuc.

Co s& lap bao cao tai chinh

Bao c4o tai chinh kém theo duoc trinh bay bang Ddng Viét Nam (VND), theo nguyén tic gia gbc va
phii hop vai chudn muc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé
lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh.

Bao cao tai chinh kém theo khéng nham phan &nh tinh hinh tai chinh, két qua hoat ddng kinh doanh

va tinh hinh ltu chuyén tién té theo cac nguyén tac va théng 1& ké toan dwoc chap nhan chung tai cac
nwdc khac ngoai Viét Nam.

Nam tai chinh

N&m tai chinh ctia Cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 11 M3u sé B 09-DN
Tang 1, Van phong 6, khu dd thi Trung Hoa - Nhan Chinh Ban hanh theo Thong tw sb 200/2014/TT-BTC
Phwrong Nhan Chinh, quan Thanh Xuan, TP Ha Nbi Ngay 22/12/2014 cla B Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Céc thuyét minh nay 1a mét bé phan hop thanh va cén duoc doc dbng thoi véi béo céo tai chinh kém theo

CHUAN MU’C VA CHE DO KE TOAN AP DUNG

Ban Tong Giam dbc Cong ty dam bao da tuan thi yéu cau cla cac Chuan muec ké toan Viét Nam, Ché
dd ké toan doanh nghiép Viét Nam duwgc ban hanh theo Thong tw s& 200/2014/TT-BTC (“Théng tw
2007) ngay 22 thang 12 nédm 2014 cua Bg Tai chinh, Thong tw sb 53/2016/TT- BTC ngay 21 thang 03
nam 2016 cla B Tai chinh v& viéc sira ddi, bd sung mot sb diéu clia Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
cing nhw cac Théng tw hwéng dan thuc hlen chudn muc ké toan cGa Bé Tai chinh trong viéc lap va
trinh bay bao co tai chinh.

Hinh thire ké toan ap dung: Nhat ky chung trén may vi tinh.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau day la cac chinh sach ké toan chi yéu dwoc Céng ty ap dung trong viéc lap béo céo tai chinh:
Uéc tinh ké toan

Viéc lap bao céo tai chinh tuan tha theo chudn murc ké toén, ché 84 ké toan doanh nghlep Viét Nam va
cac quy dinh phap ly 6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chmh yeu cau Ban Tong Giam
dbc phai cé nhitng wéc tinh va gid dinh anh hwéng Gén sb ligu bao cao vé cong no, tai san va viéc
trinh bay cac khoan cong no va tai san tiém tang tai ngay lap bao cdo tai chinh clng nhw cac sb liéu
bao céo vé doanh thu va chi phi trong subt nd&m tai chinh [ky hoat dong] Mac du cac uo’c tinh ké toan
duoc lap bang tAt ca sw hidu biét clia Ban Téng Giam dbe, sb thuc té phét sinh c6 thé khac voi cac
wdc tinh, gia dinh dat ra.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va cac khoan twong duong tién bao gdm tién mat tai quy, cac khoén tién glri khéng ky han, cac
khoan dau tw ngan han cé th&i han gbc khong qué 03 thang, ¢6 kha n&ng thanh khoan cao, dé dang
chuyén d6i thanh tién va it rdi ro lién quan dén viéc bién déng gia tri.

No phai thu

No phai thu la sb tién c6 thé thu hdi clia khach hang hodc cac dbi tirong khac. No phai thu dwoc trinh
bay theo gia tri ghi s6 trlr di cac khodn dir phong phai thu khé doi.

Dw phong no pha| thu kho doi dworc trich lap cho cac khoan: ng phéi thu qua han thanh toan ghi trong
hop ddng kinh t&, cac khé wéc vay ng, cam két hop ddng hodc cam két n¢ va ng' phai thu chura dén
han thanh toan nhuwng khé co6 kha nang thu hi. Trong dé, viée trich 1ap dw phong ng phai thu qua han
thanh toan dwoc cin clr vao thai gian trd ng gbe theo hop ddng mua ban ban d4u, khéng tinh dén
viéc gia han ng gilra cac bén va no phai thu chua dén han thanh toan nhung khach ng da Iam vao
tinh trang pha san hosc dang lam thii tuc gidi thé, mét tich, bd trén.

Cac khoan tra trwéc

Chi phl tra trwdce bao gom cac chi phl thic té da phat sinh nhung co lién quan dén két qué hoat dong
san xuét kinh doanh clia nhiéu ky ké toan. Chi phl tra truwdrc bao gdm gia tri céng cu, dung cy, linh kién
loai nhé §a xuét dung, céc chi ph| dwerc coi la c6 kha nang dem lai loi ich kinh té trong twong lai cho
Céng ty Cac chi phi nay dwoc vén héa dwéi hinh thire cac khoan tra trwée va dwec phan bd vao Bao
céo két qua hoat déng kinh doanh, sir dung phwrong phap dwéng thang theo cac quy dinh ké toan hién
hanh.

Hang ton kho

Hang tén kho duwge xac dinh trén co s& gia thap hon gira gia goc va gia trj thudn c6 thé thue hién
duroc. Gia goc hang ton kho bao gdm chi phi nguyen vat lidu trwe tiép, chi phi lac déng trec tlep va chi
phi san xuat chung, néu cé, dé& c6 dwoc hang tdn kho & dia diém va trang thai hién tai. Gia gbc cla
hang tén kho dwgc xac dinh theo phwong phap binh quéan gia quyen Gia tri thuan cé thé thire hién
durgc dwoc xac dinh bang gia ban wéc tinh trie cac chi phi wéce tinh dé hoan thanh san pham cung chi
phi tiép thi, ban hang va phan phéi phét sinh.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 11 M4u sé B 09-DN
Tang 1, V&n phong 6, khu d6 thi Trung Hoa - Nhan Chinh Ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
Phwirng Nhan Chinh, quan Thanh Xuan, TP Ha Nbi Ngay 22/12/2014 cta Bé Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cac thuyét minh nay Ia mot bé phan hop thanh va can dugc doc ddng thoi véi bao cdo tai chinh kém theo

V.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Hang tén kho (Tiép theo)

Dy phong gidm gia hang tdn kho clia Cong ty dwoc trich lap theo cac quy dinh ké toan hién hanh.
Theo dé, Céng ty dwoc phep trich l&p dw phong giam gla hang tén kho 18i th&vi, hong, kém ph&m chéat
va trong truo’ng hop gia goc clia hang ton kho cao hon gia tri thuan co thé thyc hién dwoc tai ngay két
thic nién do ké toan.

Chi phi di vay

Ch| phi di vay dwoc ghi nhan vao chi phl san xuat, kinh doanh trong nam khi phat sinh, trir khi dwec
vén hoa theo quy dinh ctia Chuan mue ké toan “Chi phi di vay”. Theo do, chi phi di vay lién quan truc
tiép dén viéc mua, dau tw xay dwng hodc san xuét nhirng tai san can mot thoi glan tuo’ng dabi dai aé
hoan thanh dwa vao s dung hoac kinh doanh dwgc cdng vao nguyén gia tai san cho dén khi tai san
do dwoc dwa vao st dung hoéc kinh doanh. Céac khoan thu nhap phat sinh tir viéc dau tw tam thoi cac
khoan vay du@c ghi glam nguyen gla tai san cé lién quan. Déi v&i khoan vay riéng phuc vu viéc xay
dwng tai san cb dinh, bat dong san dau tw, 1ai vay duoc vbn hoéa ké& ca khi thoi gian xay dyng duéi 12
thang.

Ghi nhan doanh thu
Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi ddng theri théa méan tht c& nam (5) diéu kién sau:

(a) Céng ty da chuyén giao phan i&n rdi ro va lgi ich gén lién véi quyén sé& hiru san phadm ho#c hang
héa cho nguwdi mua;

(b) Cong ty khéng con ndm git quyén quan ly hang héa nhw ngudi sé hiru hang héa hodc quyén
kiém soat hang héa;

(c) Doanh thu duwgc xac dinh tirong d4i chac chan. Khi hop ddng qU| dinh ngw&i mua duec quyén trd
lai san pham hang hod, da mua theo nhwng didu kién cu thé, doanh thu Chl dwoc ghi nhan khi
nhrng diéu kién cu thé dé khéng con tén tai va ngw&i mua khdng duec quyén tra lai san pham
hang hoa (trlr trrong hop khach hang cé quyén tra lai hang héa dwéi hinh thirc ddi lai dé lay
hang héa, dich vu khac);

(d) Coéngty s& thu duwoc lgi ich kinh té tr giao dich ban hang; va

(e) Xac dinh dwee chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu clia giao dich vé& cung cép dich vu dugce gh| nhan kh| két qua cua giao dich d6 dwoc xac
dinh mét cach dang tin cay. Trwdng hop glao dich v& cung cép dich vu lién quan dén nhiéu ky thi
doanh thu dwoc ghi nhéan trong nam theo két qua phan cong viéc da hoan thanh tai ngay cla Bang can
déi ké toan cia ky do. Két qua cua giao dich cung cap dich vu dwgc xac dinh khi thda mén tt ca bén
(4) diéu kién sau:

(a) Doanh thu dwoc xac dinh twong déi chéc chan. Khi hgp déng qui dinh nguwdi mua dwoc quyen tra
lai dich vu da mua theo nhung diéu kién cu thé, doanh thu ch| dwoc ghi nhéan khi nhwng dieu kign
cu thé 6 khong can tén tai va ngu’o’l mua khéng duec quyen tra lai dich vu da cung cép;

(b) C6 kha nang thu dworce lgi ich kinh té ti giao dich cung cap dich vy d6;

(c) Xac dinh dwoc phan cdng viéc da hoan thanh tai ngay cla Bang can dbi ké toan; va

(d) Xac dinh dwoc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi @& hoan thanh giao dich cung cép dich
vu dé.

Lai tién gtvi dwere ghi nhan trén co sé& dén tich, dwoc xac dinh trén sb dw cac tai khoan tién glvi va lai
suét ap dung trir khi kha nang thu hbi tign I&i khdng chac chan.

Hop déng xay dwng

Doanh thu va chi phi clia hop ddng xay dwng dwoc ghi nhan nhw sau:

Khi két qua thure hién hop ddng duroc wéc tinh mot cach dang tin cdy thi:

e Déi voi cac hop déng xay duwng qm dinh nha thau dwoc thanh toan theo tién da ké hoach, doanh

thu va chi phi lién quan dén hop dong duwgc ghi nhan two’ng LPng v&i phén céng viéc da hoan thanh
do Téng Céng ty/Doanh nghiép tw xac dinh vao ngay két thic nam tai chinh.
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CONG TY CO PHAN XAY DIPNG SO 11 Miu sé B 09-DN
Tang 1, Van phong 6, khu dé thi Trung Hoa - Nhan Chinh Ban hanh theo Thong tw sé 200/2014/TT-BTC
Phwéng Nhan Chinh, quan Thanh Xuan, TP Ha N&i Ngay 22/12/2014 cta B§ Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cac thuyét minh ndy 14 mét bé phan hop thanh va cén duwoc doc dong thoi véi béo céo tai chinh kém theo

Iv.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)

Hop ddng xay dwng (Tiép theo)

e Db voi cac hop ddng xay dwng qui dinh nha thau dwoc thanh toan theo gia tri khéi lvong thyc
hién, doanh thu va chi phi lién quan dén ho’p ddng dwgc ghi nhan twong tng Vo phan céng viéc
da hoan thanh dwoce khach hang xac nhan va dwoc phan anh trén héa don da lap.

Céc khoan tang, giam khéi lwong xay 1&p, cac khoan thu bdi thudng va cac khodn thu khac chi duoc
ghi nhan doanh thu khi d& duoc thdng nhét v&i khach hang.

Khi két qua thuc hién hop dbng xay dwng khdng thé w6e tinh duoe mét cach déang tin cay, thi:

o Doanh thu chi dwgc ghi nhan trong drong vai chi phi clia hop ddng da phét sinh ma viéc hoan tra
la twong dbi chac chéan.
o Chiphi ctia hop ddng chi dwec ghi nhan vao chi phi khi da phat sinh.

Chénh léch gilra tdng doanh thu Ity ké cta hop dong xay du=ng da ghi nhan va khoan tién Iy ké ghi
trén hoa don thanh toan theo tién d6 ké hoach clia hop ddng dwoc ghi nhéan 1a khoan phai thu hodc
phai tra theo tién do ké hoach cla cac hop dong xay dwng.

Thué
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tdng gia tri clia s6 thué phai tra hién tai va s6 thué hoan lai.

Sé thué phai trd hién tai dwoc tinh dwa trén thu nhap chiu thué trong ndm. Thu nhap chiju thué khac
voi i nhuan thudn duoc trinh bay trén Bao céo két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhap chiu thué
khéng bao gom céac khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hoac duwoc khéu trir trong cac ndm khac
(bao gdm ca 16 mang sang, néu c6) va ngoai ra khoéng bao gdm cac chi tiéu khdng chiu thué hodc
khéng dugc khau trer.

Thué thu nhap hoan lai dwec tinh trén cac khodn chénh léch gitka gia tri ghi sb va co s& tinh thué thu
nhép cila cac khodn muc tai sdn hosc cong ne trén bao cao tai chinh va dwoc ghi nhén theo phirong
phap Bang can dbi ké toan. Thué thu nhap hoan lai phéi tra phai dwoc ghi nhan cho tat ca céc khoan
chénh l&ch tam th&i con tai san thué thu nhap hoan lai chi dwoc ghi nhén khi chéc chan co du lgi
nhuan tinh thué trong twong lai dé& khau trir cac khoan chénh léch tam thoi.

Thué thu nhap hoan lai dwoc xac dinh theo thué suét du tinh sé& ap dung cho nam tai san dwoc thu héi
hay ng phai trd dwgc thanh toan. Thué thu nhap hoéan lai dwee ghi nhan vao Béo céo két qua hoat
déng kinh doanh va ch| ghi vao vbn chi sé& hivru khi khoén thué d6 cé lién quan dén cac khoan muc
dwoc ghi thdng vao vén chi s& hiru.

Tai san thué thu nhap hoan lai va ng thué thu nhap hoan lai pha| tra dwoc bl trir khi Cong ty cé quyén
ho’p phap d& bu trir gitba tai san thué thu nhap hi&én hanh véi thué thu nhap hién hanh phai nop va khi
cac tai san thué thu nhap hoan lai va no thué thu nhap hoan lai phai trd lién quan t&i thué thu nhap
doanh nghiép duoc quan ly bdi cling mét co quan thué va Céng ty c6 dw dinh thanh toan thué thu
nhap hién hanh trén co s& thuan.

Viéc xac dinh thué thu nhép cla Céng ty can clr vao cac quy dinh hlen hanh vé thué. Tuy nhién, nhirng
quy dinh nay thay dbi theo twng théi ky va viéc xac dinh sau ciing v& thué thu nhap doanh nghiép tly
thudc vao két qua kiém tra cla co quan thué c6 tham quyén.

Céc loai thué khac duoc ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.
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CONG TY CO PHAN XAY DYNG SO 11
Tang 1, Van phong 6, khu da thj Trung Hoa - Nhan Chinh
Phwong Nhan Chinh, quan Thanh Xuan, TP Ha Nbi

Mau sé B 09-DN
Ban hanh theo Théng tw s 200/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 cla Bd Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Céc thuyét minh nay 1a mét bé phan hop thanh va can duoc doc dbng thoi voi bao cao tai chinh kém theo

V.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Lai trén cb phiéu

L&i co. ban trén ¢b phiéu dwoc tinh bang cach chia lgi nhuan hoac 16 sau thué phan bd cho cb déng s&
hiru cb ph|eu phd théng clia Céng ty (sau khl d3a diéu chinh cho viéc trich lap quy khen thuéng, phuc
loi) cho s6 lwong binh quan gia quyén cla cb phiéu phd théng dang Iy hanh trong ném.

Lai suy gxam trén c phleu dwoc tinh béng cach chia Igi nhuan (hosc 16) sau thué phan bd cho cb déng
s& hu’u cd phleu phd thong clia Cong ty (sau khi da didu chmh cho cd téc cla cd phiéu wu dai cé
quyen chuyen ddi) cho sé luwong blnh quan gia quyen cla cb phiéu phd théng dang lwu hanh trong
nam va so Iwong binh quéan gla quyén cla cb phiéu phd thong sé dwoec phat hanh trong trwo’ng ho’p tat
ca cac cb phiéu phod théng tiém nang cb tac déng suy giam dé&u duwoc chuyén thanh cb phiéu phd
thdng.

Céac bén lién quan

Puoc coi la cac bén lién quan la cac doanh nghiép - k& ca cong ty me, cong ty con, cong ty lién két -
cac ca nhan, triec tlep hay gian tiép qua mét hodc nhiéu trung gian, cé quyén kiém soat Cong ty hoéc
chiu sw kiém soét cla Cong ty, hoac cung chung kiém soat v&i Cong ty. Cac bén lién két, cac ca nhan
nao trwc tiép hodc gian tiép ndm quyén biéu quyét clia Cong ty ma c6 anh hwéng dang ké dbi voi
Coéng ty, nhirng chirc trach quan ly chii chét nhw giam déc, vién chirc clia Cong ty, nhi¥ng thanh vién
than can trong gia dinh cla cac ca nhan hoac cac bén fién két nay hodc nhirng cong ty lién két v&i cac
ca nhan nay clng dwoc coi la bén lién quan.

Trong viéc xem xét méi quan hé clia tirng bén lién quan, ban chét cia méi quan hé dwgc chu ¥ chi
khéng phai la hinh thic phap ly.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN BOI KE TOAN

TIEN VA CAC KHOAN TUWONG PU'ONG TIEN

Sé cudi nam $6 diu nam

VND VND

Tién mat 683.077.701 715.725.461

Tién gl ngan hang 8.686.555 226.520.794

Céng 691.764.256 942.246.255
PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

$é cudi nam $é diu nam

VND VND

Cang ty C6 phan Kim khi Hwng Yén 2.237.244.649 2.237.244.649

Bénh vién Da khoa tinh Hwng Yén 1.757.489.500 1.757.489.500

Phai thu khach hang khac 13.992.924.184 15.475.463.727

Coéng

TRA TRUG'C CHO NGU'GI BAN NGAN HAN

Cong ty Co phan Dau tv Thwong mai va Xay dwng Lé
Huwng

Cong ty CA phan Kién tric CAC Viét Nam

Ban chi huy Cdm Pha

Céac khoan tra cho ngudi ban khac

Cong

17.987.658.333

19.470.197.876

$é cudi nam
VND

$é ddu ndm
VND

1.076.632.806

262.460.000
173.827.642
98.935.204

1.076.632.806

262.460.000
173.827.642

100.070.948

1.611.855.652

1.612.991.396

13



14"

G10'916'098'G¢

§510°'916°098°G¢€

082'600'8¥9'01
geL'906°C1e'GC

082°600°8¥9°01
GEL906°¢CLTGC

anA
weu nep 95

aNA
weu 10N 0§

119'06L°0F 1190610 119°061"0F 119'06L°0F
119°06L°0F 1190610 11906} 0% 1190610
anNA anNA aNA aNA
Buoyd Mg 206 e19 Buoyd Ag 206 19

Wweu nep 0s weu |on? 9g
78169701501 2 781°69E°0LE VL 781°69€°01E°%1 g 7816970157
698'G06'G0."L - 698°506'S0L 2 658'G06°'G0.L"L i 698'G06'S0L"L
692 ¥E8'150°) - 68T ¥€8'150') 682 €8°150'} . 682 ¥€8'150L
G88'768°255") - $988'¥68°L5G | Ge8'¥69°/55°L . G88'¥68'/55')
005'68%°25L°} - 005'68%'2G.°) 005'68%°2GL°) - 005°68¥7' 5.1
6Y9'Vre L82°T - 6Y9'v¥T LET'T 6Y9 V¥ L82°T = BYO VYT LE2°T
aNA aNA aNA aNA anA aNA

. oy ! oy
bugud Ag ny} ay) 99 in) g1y 2909 fugud Ag nyj 8y} 93 in eio 290 €19
weu nep 0 weu 1ona 9g

Budn

v

oy nyj feyd
Bun we

OVHM NHL IYHd

Budo

v

NIl JeA ‘Nl ugAnbN

OHX NQ1 ONYH

Buda Bugy
JBUY UBOY) DBD

weN RIA Aew 12 4 bug) Bug ]

| 1016 09 10@ -BunH yuty 9@ Bug
ug A Buny eoyy e@ ugin yudg

UZA BunH 1yx wiy ueyd 99 A} Bugd

I0@ QHM NVH NYSN NHL IYHd ONOQHd a

(O3HL d311) NYOL 3M 10@ NV ONYE ONOXL AVE HNRML O NYOHM OYD OHO ONNS Q8 NIL ONQHL

v

A

08Y] WY YUIYD [} 08D 0Bq IOA 10U BUQp 00p 20Np LD BA YuRy) doy ugyd §q Jow e Aeu yuiw jpAny} 920
(O3HL d31L) HNIHD IVL OYD OvE HNIW LIANHL

yujyo 1.l 9g end ¢10z/z1/2z AebN
0.19-11/+102/00Z 9s M Bugy ] osy) yuey ueg

Ng-60 9 9s nEN

ION BH d1 ‘ueny yuey] uénb ‘yuiys ueyn Buonyd
Yujy ueyn - egH Buniy iyy op nyy ‘g Buoyd uep ‘y Buet

L OS ONANA AYX NYHd Q2 AL ONQD



CONG TY CO PHAN XAY DIPNG SO 11

Tang 1, Van phong 6, khu dé thi Trung Hoa - Nhan Chinh

Phwdng Nhan Chinh, quan Thanh Xuan, TP Ha Nai

Miu sb B 09-DN

Ban hanh theo Thang tw s6 200/2014/TT-BTC

Ngay 22/12/2014 cua B Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Céc thuyét minh nay 1a mét bo phan hop thanh va cén duoc doc ddng thoi voi béo cdo tai chinh kém theo

V.

10.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN

(TIEP THEO)

CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH D& DANG DAI HAN

Chi phi san xuét kinh doanh dé& dang dai han

- Dur én duong Lang - Hoa Lac

- Nha diéu hanh Tap doan Dién luc Viét Nam

- D an téa nha B6 Cong An
- Cac dw an khac

Cdng

Dw phong tén that

Gia tri thuan

PHAI TRA NGU'O1 BAN NGAN HAN

Ong Phiing Anh Tuan
Ong Dwong Trong Huwng va éng Chu Van Thong
Cac khach hang khéac

Cong

S$é cudi nam
VND

S$é dau nam
VND

205.420.145.120
80.462.669.661
22.133.478.115
15.083.478.990
87.740.518.354

205.420.145.120
80.462.669.661
22.133.478.115
15.083.478.990
87.740.518.354

205.420.145.120

205.420.145.120

(3.596.501.561)

(3.596.501.561)

201.823.643.559

201.823.643.559

$6 cubi nam
VND

$6 dau nam
VND

8.001.309.613
6.908.349.291
39.566.546.561

8.001.309.613
6.908.349.291
39.566.546.561

54.476.205.465

54.476.205.465

Cong ty chwa xac dinh duwoc sb c6 kha ning tra no tai thoi diém 31/12/2023 va 01/01/2023.

NGUOI MUA TRA TIEN TRUOC NGAN HAN

Ban quan ly dw an Dau tw xay dyng co s& ha tang khu
Cong nghé cao Hoéa Lac
Buwu dién tinh Hai Dwrong

Péi twong khac
Cdng

THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUOC

Thué gia tri gia ting
Thué thu nhap ca nhan
Phi, 1& phi va cac khoan khac

Céc loai thué khac
Codng

S6 cubi nam $é dau nam
VND VND
339.017.455 339.017.455
118.150.345 118.150.345
42.000.000 42.000.000
499.167.800 499.167.800
Sédiunam  Sbphaingp  Sé da thwc ndp/ 86 cubi nim
trong nim  dwgc giam trong
nim
VND VND VND VND
8.322.947.226 - 1.492.584.082 6.830.363.144
149.693.049 - - 149.693.042
- 3.000.000 3.000.000 -
24.093.528.383 52.099,599 - 24145627982
32.566.168.658 55.099.599 1.495.584.082  31.125.684.175
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 11
Tang 1, Van phang 6, khu db thj Trung Hoa - Nhan Chinh
Phuwéng Nhan Chinh, quan Thanh Xuan, TP Ha Nai

MAiu sé B 09-DN

Ban hanh theo Thang tw s6 200/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 cia Bé Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Céc thuyét minh ndy l1a mét bo phén hop thanh va cén duroc doc ddng thdi véi béo céo tai chinh kém theo

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN

(TIEP THEO)

11.  CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

Cac khoan trich trieéc khac
Céng

12.  PHAI TRA NGAN HAN KHAC

Kinh phi céng doan

Bao hiém xa hoi

Phai tra v& ¢b phan hoa
Cb tire, loi nhuan phai tréa

Ngan hang TMCP Ngoai thirong Viét Nam- Chi nhanh Hai

Duwong (i)

Ngan hang TMCP Ngoai thwong Viét nam - Chi nhanh

Hoan Kiém (i)

Ngan hang TMCP Céng thwong Viét Nam - Chi nhanh

Nam Thang Long (i)

Coéng ty C& phan Dau tw va Phat trién Dién Mién Bac (i)
Cac khoan phai tra, phai nop khac

Coéng

$6 cudi nam $6 dau nam
VND VND
222.116.810 222.116.810
222.116.810 222.116.810
$6 cubi nam $6 dau nam
VND VND
876.887.184 876.887.184
11.475.173 11.475.173
23.100.000 23.100.000
704.338.290 704.338.290

52.296.155.259

48.860.115.061

33.595.791.680

49.296.155.259

45.860.115.061

31.595.791.680

397.055.556 397.055.556
1.125.462.211 1.125.462.211
137.890.380.414 129.890.380.414

Céng ty chwra xac dinh duoc sé c6 kha néng tra no tai thai diém 31/12/2023 va 01/01/2023.

()  Laivay phaitra cho cac hop ddng vay trinh bay tai thuyét minh sé V.13 - Vay va ne thué tai chinh.
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M3u sé B 09-DN
Ban hanh theo Thang tw s6 200/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 clia B6 Tai Chinh

CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 11
Tang 1, Van phong 6, khu dé thj Trung Hoa - Nhan Chinh
Phu&ng Nhan Chinh, quan Thanh Xuén, TP Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Céc thuyét minh nay 1a mot b3 phan hop thanh va cén duge doc ddng thoi véi bao céo tai chinh kém theo

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT

DONG KINH DOANH

DOANH THU HOAT BONG TAI CHINH

N&m nay Nam trwdc
‘ VND VND
L& tien goi 779.498 1.554.718
Cong 779.498 1.554.718
CHI PHi TAI CHINH
Niam nay Nam treéc
R VND VND
L&i tién vay 8.000.000.000 8.144.208.037
Cong 8.000.000.000 8.144.208.037
CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP
Nam nay Nam trwéce
VND VND
Chi phi nhan céng 20.000.000 20.000.000
Thué, phf va 1& phi 4.180.380 5.552,709
Chi phi dich vu mua ngoai 103.996.662 98.655.810
Chi phi bang tién khac 10.375.600 10.551.346
Cong 138.552.642 134.759.865
CHI PHi KHAC
Nam nay Nam trede
VND VND
Phat cham nop thué 52.099.599 -
Céc khoan khac 103.800.060 -
Cong 155.899.659 -
LAI CO BAN/ SUY GIAM TREN CO PHIEU
Nam nay Nam treée
VND VND
Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép (8.293.672.803) (7.938.405.491)
Loi nhuan/(18) dé tinh 13i co ban/ lai suy giam trén ¢ {8.293.672.803) (7.938.405.491)
phiéu
S? b|r1h qLian gla quyen ctia co phieu pho théng de tinh lai co 8.399.889 8,399,889
bén trén cé phiéu
Lii co ban/ 13i suy giam trén ¢ phiéu (987) (945)
CHI PHi SAN XUAT, KINH DOANH THEO YEU TO
Nam nay Nam trwéc
VND VND
Chi phi nhan cong 20.000.000 20.000.000
Chi phi dich vu mua ngoai 88.185.662 104.208.519
Chi phi khac béng tién 30.366.980 10.551.346
138.552.642 134.759.865

Cong
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CONG TY cO PHAN XAY DUNG SO 11 Mau sé B 09-DN
Tang 1, Van phang 6, khu @8 thj Trung Hoa - Nhan Chinh Ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
Phwdng Nhén Chinh, quan Thanh Xuan, TP Ha Néi Ngay 22/12/2014 clha B Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Céc thuyét minh nay la mot bo phén hop thanh va can duoc doc ddng thdi véi bdo céo tai chinh kém theo

VI. NHNG THONG TIN KHAC
1.  NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Danh sach cac bén lién quan:

Bén lién quan ‘ Méi guan hé
Céc thanh vién Hoi ddng quan tri, Ban Téng Giam déc Lanh dao chd chét

2. BO PHAN THEO LINH VU’C KINH DOANH VA BO PHAN THEO LINH VU’C DIA LY
Théng tin bd phan dwec trinh bay theo linh vire kinh doanh va khu vire dia ly.
B6 phéan theo linh vire kinh doanh

Cong ty chi cé hoat déng duy nhét 1a linh virc xay lap cac céng trinh xay dwng. Do d9, theo quy dinh
clhia chudn muwc 28, Coéng ty khdng phai lap bao cao bd phan theo ITinh vire kinh doanh.

Bé phéan theo khu vire dia ly

Cong ty hoat déng trén cing mét lanh thd Viét Nam, khong cd sw khac biét vé murc dd rdi ro va lgi ich
kinh t& gitra cac bd phan theo khu vire dia Iy nén khdng trinh bay béo céo bé phan theo khu vire dia ly.

3.  SWKIEN SAU NGAY KET THUC NIEN BO KE TOAN

Khéng cé sw kién trong yéu nao x3y ra sau ngay két thic nién o ké toan va cho dén thai diém Iap bao
cao nay can thiét phai diéu chinh hoc trinh bay trong Bao céo tai chinh.

4. SOLIEU SO SANH

W tai chinh két

thuc ngay 31 thang 12 nam 2022 da dwoc kiém toan.

el

Tran Ngoc Son Tran Ngoc Son Bing Van Hiéu
Ngwi 1ap biéu Ké toan trwéng Téng Giam déc
Ngay 29 thang 03 ndm 2024
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