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TONG CONG TY THANH AN CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY CO PHAN PAU TU Poc lap - Tw do - Hanh phic
VA XAY LAP THANH AN 386

S6:..4[..../.CTCP-TCHC Ha Ngi, ngay.3 Dthdng 3 niim 2024

CONG BO THONG TIN TREN CONG THONG TIN BIEN TU CUA UY
BAN CHUNG KHOAN NHA NUGC VA SO GDCK HA NOIT

Kinh gui: 9
- Uy ban chimng khoan Nha nudc;
. - S6 giao dich Chimg khoan Ha Néi;
1. Tén t4 chiic cong bo thong tin:

- Tén t6 chiic: CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY LAP THANH AN 386
- Tru s& chinh: s& 116 Vii Xuan Thiéu, phuong Phic Loi, quén Long Bién,
thanh phé Ha Noi.

- Dién thoai: 024 38753 627 Fax: 024 38753 996

- Ma ching khoan: TA3 '

Ngudi thuc hién céng b thong tin: Ong Nguyén Ngoc Anh

- Dia chi: Phong 503, Nha D2, Khu 7,2ha, Vinh Phiic, Ba Pinh, Ha Noi.

- Dién thoai: 0988831781

- Loai Céng bb théng tin: [J24n 720 [ Theo yéu cau

Dinh ky [ 1 B4t thuong
2. Noi dung cong b thong tin:

Cong ty Co phan Pau tu va xay lip Thanh An 386 cong b thong tin v& Béo
c4o tai chinh nim 2023 da duoc kiém toan déc 1ap va giai trinh y kién kiém toan
ngoai trir trén bao céo tai chinh nam 2023.

3. Thong tin nay dwoc cong bo trén trang thong tin dlen tir cia Cong ty tai
dwdng dan: congty386.com.vn.

Chung ti xin cam két cac théng tin cong bd trén day 1a dung su that v hoan
toan chiu trch nhiém truéc phap luat vé ndi dung céc thong tin da cbng bo.

Tai liéu dinh kem:

Béo cdo tai chinh ndm 2023 cia Cong ty ¢6 phan Pau tu va xay lap Thanh An
386 da dugc kiém toan va Céng vin sb:..../CTCP - TC386 v/v gidi trinh y kién
kiém toan ngoai trir trén bao cdo tai chmh nam 2023./. ./

Noi nhin: NGUOPDAL-DIEN THEO PHAP LUAT
- Nhu kinh giri; W TN

- Dang Website; ‘ |
- Luu: VT, TCHC; A06.

'7 Trinh Viét Cwong
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY LAP THANH AN 386
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

(da dugc kiém toan)
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Coéng ty C6 phin Pau tu va X4y lip Thanh An 386
S6 116 Vii Xuén Thidu, phudng Phiic Loi, quin Long Bién, Thanh phé Ha Noi

NQI DUNG
Trang
Béo cdo cua Ban Gism déc 02-03
Bao cao kiém toan déc lap 04 - 05
Bao céo tai chinh da duoc kiém toan 06-36
Bang can dbi ké toan 06 - 07
Béo cao két qua hoat dong kinh doanh 08
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Béo cdo luu chuyén tién t& 09 -10 X
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Céng ty C6 phan Diu tw va Xay lip Thanh An 386
Sé 116 Vii Xuan Thidu, phuomg Phic Lei, quin Long Bién, Thanh phé Ha N¢i

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Gidm dbc Céng ty Cé phéin Pau tu va Xay lip Thanh An 386 (sau day goi tit 1a “Céng ty”) trinh bay Béo cdo cla

minh vi Béo cdo tai chinh ciia Céng ty cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023.

CONG TY

Cong ty Cb phin Piu tu va Xay lip Thanh An 386 dugc thanh I4p ngay 29 thing 12 nim 1982 theo Quyét dinh s6
2025/QD-BQP cia B Qubc phong, trén co sé cac don vi tién than cia Poan 386 va sap nhdp L doan 387, Xi nghiép
569, Cong ty Cb phan Dau tw va Xay ldp Thanh An 386 tai Viét Nam duoc thanh 13p va hoat dong theo Gidy chimg nhin
ding ky doanh nghiép sé 0100598520 do S& Ké hoach va DAu tu Thanh phd Ha Noi cdp lan diu ngay 14 thang 12 nim

2007.

Tru s chinh ciia Cong ty tai s6 116 Vii Xuén Thiéu, phuong Phic Loi, quin Long Bién, Thanh phé Ha Nai.

HOI PONG QUAN TRI, BAN GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

Cac thanh vién ciia 1161 ddng Quan tri trong nim va tai ngdy l4p bao céo nay bao gom:

Ong D3 Quang Thiép

Ong Nguyn Pinh Hién
Ong Nguyén Xuén Thai
Ong Pham Tién Long

Ong Nguyén Dirc Hong

Ba Tran Thi Thanh Phuong
B4 Nguyén Thi Hong Van

Ong Trinh Viét Cudng
Ong Vi Kién Cudng

Chu tich

Thanh vién
Thanh vién
Thanh vién
Thanh vién
Thanh vién
Thanh vién

Thanh vién
Thanh vién

(T4i bd nhiém ngay 28 thang 4 nim 2023)
(Bb nhiém ngay 28 thang 4 nam 2023)

(Mién nhiém ngay 28 thing 4 nim 2023)

(B6 nhiém ngay 28 théng 4 ndm 2023)
(Mién nhiém ngay 28 thang 4 nim 2023)
(B& nhiém ngay 10 thang 10 nim 2023)
(T4i bb nhiém ngay 28 théang 4 ndm 2023
Mién nhiém ngay 10 thang 8 ndm 2023)
(B6 nhiém ngay 28 thang 4 nim 2023)
(Mién nhiém ngay 28 théang 4 nam 2023)

Céc thanh vién ctia Ban Giam déc da diéu hanh Céng ty trong nim va tai ngay lép bao céo nay bao gdm:

Ong Trinh Viét Cudng

Ong Nguyén Puc Hong
Ong Nguyén Vian Thing
Ong Nguyén Xuén Thai

Céc thanh vién Ban Kiém so4t bao gbém:

Ong Nguyén Dinh Tién
Ong Nguyén Hitu Pha

Ba Nguyén Bich Hong
Ba Trin Thi Kim Ngan
Ong Bui Huynh Hiép

Ba Luong Thi Kim Tuyét

KIEM TOAN VIEN

Gidm dbc
Giam déc
Ph6 Giam déc
Phé Giam déc

Trudng ban
Trudng ban
Thanh vién
Thanh vién
Thanh vién
Thanh vién

(B& nhiém ngay 10 thang 5 nim 2023)
(Mién nhiém ngay 10 thang 5 ndm 2023)
(Mién nhiém ngay 14 thing 7 nim 2023)

(Bb nhiém ngay 28 thang 4 nim 2023)
(Mién nhiém ngay 28 thang 4 nam 2023)
(B6 nhiém ngay 28 thdng 4 nim 2023)
(Mién nhiém ngdy 28 thdng 4 nim 2023)
(B6 nhiém ngay 28 thang 4 nim 2023)
(Mién nhiém ngay 28 théng 4 ndm 2023)

Cong ty TNHH Hang Kiém toan va Dinh gid ASCO da thuc hién kiém toan cac Béo céo tai chinh cho Cong ty.




Cong ty C5 phén Péu tu va X4y lip Thanh An 386
S6 116 Vii Xuan Thiéu, phudng Phuc Loi, quin Long Bién, Thanh phb Ha Noi

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC POI VOI BAO CAO TAT CHINH

Ban Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viée 14p Béo céo tai chinh phan anh trung thuc, hop 1y tinh hinh tai chinh, két

qué hoat déng kinh doanh va tinh hinh Iuu chuyén tién & ciia Céng ty trong ndm. Trong qua trinh 1ip Bdo céo tai chink,

Ban Giam dbc Cong ty cam két da tuan thil cdc yéu cau sau:

- Xay dung va duy tri kiém sot ndi bd ma Ban Gidm dbc va Ban quan trj Céng ty xac dinh 13 cn thiét dé dam bao cho
viéc 1ap va trinh bay Bdo céo tai chinh khong con sai sot trong yéu do gian 1an ho#ic do nhim 1an;

- Lua chon céc chinh sach ké toan thich hop va 4p dung céc chinh sach nay mét cach nhit quan;

- Duara cic danh gid va du dodn hop 1y va thén trong;

- Néu rd cac chudn muc ké toan dugc ap dyng cé duge tudn thi hay khéng, c6 nhitng 4p dung sai léch trong yéu dén

mitc cin phai cng bé va giai thich trong Bao cao tai chinh hay khéng;

Lép va trinh bay c4c Béo cdo tai chinh trén co s¢ tudn thu céc Chuin muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh

nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap 1§ ¢6 1ién quan dén viéc lap va trinh biy bao cdo tai chinh;

- Lép cic Béo cdo tai chinh dua trén co s6 hoat dong kinh doanh lién tuc, trlr truong hop khong thé cho ring Cong ty s&
tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Giam dbc Céng ty dam bao ring céc sb ké toan dugc luu giit @ phan 4nh tinh hinh tai chinh ciia Céng ty, v6i mic do
trung thire, hop 1y tai bit cir thoi diém nao va dam bao rang Béo céo tai chinh tuan thii cdc quy dinh hién hanh cia Nha

nude. Pdng thoi co trach nhiém trong viée bao dam an toan tai sin clia Céng ty va thuc hién cc bién phap thich hop dé

ngén chin, phat hién cac hanh vi gian 14n va céc vi pham khéc.

Ban Giam ddc Cong ty cam két ring Béo céo tai chinh d4 phan 4nh trung thuc va hop ly tinh hinh tai chinh ciia Céng ty
tai thoi diém ngay 31/12/2023, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thuic
cling ngay, phil hop véi Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghi¢p Viét Nam va tudn thi cdc quy dinh
phép 1y ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh.

Cam két khic

Ban Giadm déc cam két ring Céng ty tuén thi Nghi dinh s6 155/2020/NB-CP ngay 31/12/2020 clia Chinh phit hudéng din
vé quan tri cong ty dp dung dbi voi cong ty dai chiing va Céng ty khong vi pham nghia vu céng bd théng tin theo quy dinh
tai Thong tu s6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 ciia B Tai chinh hudng din céng bb thong tin trén Thi trudng ching
khoan.

Ha Ngi, ngay 29 thang 03 ndm 2024
TM. Ban Gidm dée y,/
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CONG TY TNHH HANG KIEM TOAN VA BINH GIA ASCO E]laﬂ‘@
\ 30 2, ngd 308 L& Trong Tdn, P. Khuong Mai, Q. Thanh Xudin, TR, Ha Noi ﬁ@
v G 08 2509 2007 0102374170 HSCOEOSCOM © wwwoascovn  [@]% .

S6: 66/2024/ASCO/BCKT

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh gii: Quy Cé déng, Hoi dong Quan tri va Ban Gidm dbc
Céng ty CS phin Piu tw va X4y lip Thanh An 386

Chiing t61 da kiém toan Béo céo tai chinh kém theo cia Cong ty Cd phin Diu tw va X4y lap Thanh An 386 duoc lap
ngay 29 thang 03 ndm 2024, tir trang 6 dén trang 36, bao gom Bang can ddi k& toan tai ngay 31 thang 12 nim 2023,
Bio cdo két qua hoat dong kinh doanh, Béo céo luu chuyén tién té cho nim tai chinh két thic ciing ngay va Ban Thuyét

minh B4o cédo tai chinh.

Tréch nhiém ciia Ban Gidm doc

Ban Giam ddc Céng ty chiu trach nhiém vé viée 14p va trinh bay trung thyc va hop 1y Béo céo ti chinh ctiia Cong ty theo

Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viéc 1p
va trinh bay Bdo cdo tai chinh va chiu trach nhig¢m vé kiém soat ndi b ma Ban Gidm dbc xéac dinh 1a cin thiét dé dam
bao cho viée 14p va trinh bay Béo céo tai chinh khong c6 sai sét trong yéu do gian 1an hodc nham Iin.

Trich nhiém ciia Kiém todn vién

Trach nhiém ciia ching t6i la dua ra y kién v& Béo cdo tai chinh dua trén két qua clia cude kiém todn. Ching t6i d3 tién
hanh kidm toén theo cac Chudn myc kiém toan Viét Nam. Céc chudn muc ndy yéu cdu ching t6i tudn thii chudn myc va
cac quy dinh vé dao dite nghé nghiép, lap ké hoach va thuc hién cudc kiém toan dé dat dugc sy dam bao hop 1y vé& viée
liéu Béo c4o tai chinh ciia Cong ty ¢6 con sai s6t trong yéu hay khéng.

Cong viéc kiém toan bao gdm thwe hién cac thi tuc nhim thu thép céc bing ching kiém toan vé cac s6 liéu va thuyét
minh trén Bio cdo tai chinh. Cac thi tuc kiém todn dwoc lua chon dua trén xét doan ciia kiém toan vién, bao gbm danh
gid riti ro ¢6 sai s6t trong yéu trong Béo cdo tai chinh do gian 1dn hodc nhém 1An. Khi thuc hién danh gia cac rii ro nay,
kiém toan vién da xem xét kiém sot ndi bd cua Cong ty lién quan dén viée 14p va trinh bay Béo céo tai chinh trung thuc,
hop 1y nhim thiét ké céc thil tuc kidm toan phit hop v6i tinh hinh thuc té, tuy nhién khéng nhim muc dich dva ra ¥ kién
vé hiéu qué cia kiém soat ndi bd cita Cong ty. Cong viéc kiém toan ciing bao gdm dénh gi4 tinh thich hop ctia cAc chinh
sach ké toan duge ap dung va tinh hop 1y clia cac ude tinh ké toan ctia Ban Giam dbc ciing nhu danh gia viée trinh bay
tong thé Bao co tai chinh.

Chiing (6 tin tudng ring cdc bing chimng kidm toan ma ching t6i da thu thap dugc la ddy du va thich hop lam co 86 cho
¥ kién kiém to4n ngoai trir clia chiing toi.

Co s ctia ¥ kién kiém todn ngoai trir

Béo céo tai chmh clia Cong ty ghi nhén cdc khoan céng ng phai thu qua han, cong trinh dé dang va chi phi tra trudce ton

dong va mét sé khoan céng ng phai thu, phai trd chua duge ddi chibu xac nhan tai ngay 31/12/2023 va tai ngdy

31/12/2022:

- 86 du céc khoan ng phzn thu qué han thanh todn, cic cong trinh dé dang tdn dong va chi phi tra trudc tdn dong tai
ngay 31/12/2023 sb tién lan lugt 66.795.551.665 dong, 37.159.856.585 dong va 10.926.820.733 déng (tai ngay
31/12/2022 14 73.989.412.469 ddng, 22.332.612.192 déng va 10.926.820.733 dong);
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- Che khoan cong no phai thu, phi trd tai ngdy 31/12/2023 chua duoc dbi chifu, xéc nhan lan luot 12 8.896.993.473
dbng va 71.219.420.658 ddng (tai ngay 31/12/2022 14 62.601.423.190 ddng va 7.772.588.716 dong).

Vi tai liéu hién 6, ching t6i khong thé dua ra y kién vé tinh d4nh gia cia céc khoan néu trén cfing nhu céc didu chinh

cAn thiét néu cd va anh huéng néu c6 dén céc khoan muyc khac trén Béo céo tai chinh ndm 2023 ciia Cong ty.

Y kién ki¢m todn ngoai trir

Theo ¥ kién ctia chiing 61, ngoai trir anh hudng ciia vin d& néu tai doan "Co sé ctia ¥ kién kiém toan ngoai trir", Bao cao
tai chinh da phan 4nh trung thyc va hop 1, trén céc khia canhi trong yéu tinh hinh tai chinh ciia Céng ty Cé phan Dau tu
va Xay lp Thanh An 386 tai ngay 31 thing 12 nam 2023, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu
chuyén tién t¢ cho nim tai chinh két thic cling ngay, phit hop véi Chuén muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh
nghiép Viét Nam va cac quy dinh phéap Iy c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay Bao céo tai chinh.

Vin dé khée

Béo c4o tai chinh ciia Cong ty C6 phin DAu tw va X4y lip Thanh An 386 cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12
nam 2022 da kiém todn boi Kiém toan vién va cong ty kiém toan khéc. Kiém toan vién va cong ty kiém toan nay dé dua
ra ¥ kién kiém toan ngoai trir vé& cac khodn céng ng phai thu qué han, cong trinh d¢ dang va chi phi tra truée ton dong
cling nhu mét sé khoan céng ng phai thu, phai tra chua duge dbi chiu xac nhan tai ngay 31/12/2022 va tai ngay
31/12/2021.

Ha Ngi, ngay 30 thang 03 ndm 2024
Thay mit va dai dién
Céng ty TNHH Hang Kiém todn va Binh gia ASCO

==~ Téng Gidm dbc Kiém todn vién

Nty T

S Phan Dinh Diing
Gidy chimg nhén diang ky hanh nghé kiém toan Gifly chimng nhén ding ky hanh nghé kiém toan
sb: 0807-2023-149-1 sb: 4887-2024-149-1




Céng ty C5 phén Piu tw va Xdy lip Thanh An 386
Sé 116 Vii Xuan Thiéu, phuong Phiic Loi, quin Long Bién, Thanh phd Ha Noi

B#o cdo tai chinh

ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

Mau s6 BO1-DN

BANG CAN DPOI KE TOAN

Tai ngay 31 thing 12 ndm 2023

Mi sé TAI SAN

100

110
111
112

130
131
132
133
136

140
141

150
151
152
153

200

220
221
222
223
227
228
229

260
261

270

A. TAI SAN NGAN HAN

I. Tién va cdc khoén twong dwong tién
1. Tién

2. Céc khoan tuong duong tién

III. Céc khoén phai thu ngin han
1. Phai thu ngén han cta khéch hang
2. Tra trude cho ngudi ban ngan han
3. Phai thu ndi bd ngin han

4, Phai thu ngén han khéc

IV. Hang tdn kho
1. Hang tbn kho

V. Tai san ngén han khéc

1. Chi phi tra trudc ngin han

2. Thué GTGT dugc khéu trix

3. Thué va céac khoan khac phai thu Nha nwéc

B. TAI SAN DAI HAN

I Tai san ¢6 dinh

1. Tai san c6 dinh hiru hinh
- Neuiyén gid

- Gid tri hao mon liy Ié
2. Tai san ¢6 dinh v6 hinh
- Nguyén gia

- Gid tri hao mon lity ké

VI Tai sdn dai han khac
1. Chi phi tra trudc dai han

TONG CONG TAI SAN

Thuy#ét
-minh

B

~

12

16

10

12

31/12/2023 01/01/2023
VND VND
305.227.736.023 327.642.107.402

10.408.533.283
10.407.533.283
1.000.000

200.462.843.679
88.394.574.731
9.423.806.019
3.922.663.430
98.721.799.499

93.038.034.412
93.038.034.412

1.318.324.649
1.015.934.263
124.327.033
178.063.353

18.720.987.647

6.687.426.150
6.687.426.150
33.220.797.406
(26.533.371.256)
304.351.670
(304.351.670)

12.033.561.497
12.033.561.497

5.032.000.126
5.031.000.126
1.000.000

231.615.328.109
116.479.163.082
11.381.403.450
3.922.663.430
09.832.098.147

90.435.820.179
90.435.820.179

558.958.988
551.477.277
7.481.711

19.378.114.269

7.467.714.125
7.467.714.125
33.478.070.134
(26.010.356.009)
304.351.670
(304.351.670)

11.910.400.144
11.910.400.144

323.948.723.670

347.020.221.671




Céng ty C5 phén Péu tuw va X4y lip Thanh An 386

$6 116 Vii Xuan Thidu, phutng Phic Loi, quin Long Bién, Thanh phé Ha Noi

Bdo edo tai chinh
nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

Mau 56 BO1-DN

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2023
(tiép theo)

M3 s NGUON VON Thuyét 31/12/2023 01/01/2023
minh VND VN

300 C.NQ PHAI TRA 293.632.897.736 316.297.518.344
310 I No ngin han 293.632.897.736 316.297.518.344
311 1. Phai trd ngudi bdn ngén han 14 152.582.553.219 164.962.595.400
312 2. Ngudimua tra tién trude ngdn han 15 18.282.857.236 18.517.428.863
313 3. Thué va cac khoan phai ndp Nha nuéc 16 8.802.722.008 10.557.206.560
314 4. Phai tra ngudi lao dong 3.222.178 290.831.104
315 5. Chi phi phai tra ngén han 47.500.000 47.500.000
316 6. Phai tra ndi bd ngén han 17 415.130.146 415.130.146
319 7. Phai tra ngén han khéc 18 100.181.770.073 100.863.214.473
320 8. Vay va ng thué tai chinh ngén han 13 13.314.941.778 20.643.300.242
322 9. Quy khen thudng, phuc loi 2.201.098 311.556
400 D.VON CHU SO HUU 30.315.825.934 30.722.703.327
410 1. Vén chi sé hitu 19 30.315.825.934 30.722.703.327
411 1. Vbn gbp cia chi sé hitu 23.099.080.000 23.099.080.000
4lla - C6 phidu phé théng cé quyén biéu quyét 23.099.080.000 23.099.080.000
414 2. Vén khac cta chii so hitu 871.521.815 871.521.815
418 3. Quy dau tu phat trién 2.898.651.267 2.898.651.267
421 4. Loi nhun sau thué chua phan phdi 3.446.572.852 3.853.450.245
42la - LNST chua phén phdi Iy ké dén cudi nam trudce 3.211.450.678 2.730.065.798
421b - LNST chwa phén phoi ndm nay 235.122.174 1.123.384.447
440 TONG CONG NGUON VON ' 323.948.723.670 347.020.221.671

Ngudi 1ap biéu K& todn truéng

Giang Vin Quynh

Nguyén Hiru Pha

Trinh Viét Cuong




Cong ty C phin Piu tw va Xdy lip Thanh An 386
$6 116 Vil Xuan Thiéu, phudng Phiic Loi, quin Long Bién, Thanh phd Ha Néi

Bdo cdo tai chinh

nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

Mau s6 BO2-DN

Niim 2023

Mi sé CHI TIRU Thuyét Nim 2023 Nim 2022
‘minh VND VND

01 1.Doanh thu ban hang va cung ¢ip dich vu 21 142.704.577.897 183.776.213.835
10 2. Doanh thu thuin v& bdn hang va cung cip djch vu 142.704.577.897 183.776.213.#37
11 3. Gi4 von hang ban 22 137.293.321.426 176.154.527.976
20 4. Lgi nhuén gdp vé ban hang va cung cip dich vu 5.411.256.471 7.621.685.859
21 5. Doanh thu hoat dong tai chinh 23 19.760.087 161.321.560
22 6. Chi phi tai chinh 24 - 26.252.556
23 - Trong do: Chi phi ldi vay - 26.252.556
25 7. Chi phi ban hang 25 1.105.935.442 619.256.292
26 8. Chi phi quan 1y doanh nghiép 26 3.890.859.200 4.492.682.588
30 9. Loinhusn thuén tir hoat dong kinh doanh 434.221.916 2.644.815.983
31 10. Thu nhép khac 27 185.662.273 242.286.648
32 11. Chi phi khac 28 170.662.273 91.228.665
40 12. L¢i nhuin khac 15.000.000 151.057.983
50 13. Téng loi nhuin ké todn trudc thué 449.221.916 2.795.873.966
51  14. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh 29 89.844.383 572.574.793
60 15. Lm nhudn sau thué thu nhip doanh nghi¢p 359.377.533 2.223.299.173
70  16. L4i co ban trén ¢b phiéu 30 112 754
71 17.Lai suy giam trén c6 phiéu 112 754

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Ngudi 1ap bidu

Giang Vin Quynh

K& todn truéng
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Céng ty C6 phin Piu tw va Xdy lip Thanh An 386

Sé 116 Vi Xuan Thidu, phuong Phiic Loi, quin Long Bién, Thanh phé Ha N¢i

BAo cdo tai chinh

ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

MAu sé B03-DN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

Nim 2023
(Theo phirong phép gidn tiép)

Mai sé CHI TIRU

01

02
05
06
08

09
10
11

12
14
15
17
20

21

27
30

33
34
36
40

50

Thuyét
minh

L. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH

1. Loi nhuiin trudc thué

2. Piéu chinh cho cdc khoin

- Khiu hao tai san cb dinh va bit dong san dau tu
Lai/15 tir hoat déng dau tu

- Chi phi 1ai vay

3. Loi nhudn tiv hoat dpng kinh doanh truwdc
thay ddi von luu ding

Téng/giam céc khoan phai thu

Tang/giam hang tdn kho

Téng/giam cac khoan phai tra
(khong ké 13i vay phai tra, thué TNDN phai ndp)
- Tiang/giam chi phi tra trudc
- Tién 13i vay da tra
- Thué thu nhap doanh nghiép da ndp
- Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh
Luu chuyén tién thuin tiv hoat d@dng kinh doanh

II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU

1. Tién chi dé mua sim, x4y dyng tai san cd dinh

va cac tai san dai han khac

2. Tién thu tir thanh Iy, nhwong ban tai san ¢ dinh v
cdc tai san dai han khac

3. Tién thu lai cho vay, ¢b titc va loi nhuén duge chia

Luwu chuyén tién thuin tiv hoat dpng diu tw

III. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH

1. Tién thu di vay
2. Tién tra no gbc vay
3. C6 tie, loi nhudn da tra cho chi sé hitu

Luu chuyén tién thudn tir hoat djng tai chinh

Luu chuyén tién thuin trong nim

Nam 2023 Niim 2022
~VND VND
359.377.533 2.795.873.966 ©
827.106.156 900.751.389
(42.487.360) (161.321.560)
- 2.284.007.513
1.143.996.329 5.819.311.308

32.496.510.750
(2.602.214.233)
(16.362.901.679)

(587.618.339)
(568.503.637)
(472.574.793)
(98.877.104)
12.947.817.294

(46.818.181)
22.727.273

19.760.087
(4.330.821)

10.399.999.997
(17.728.358.461)
(238.594.852)
(7.566.953.316)

5.376.533.157

16.130.826.069
3.492.773.306
(20.981.823.898)

(128.325.817)
(858.817.018)
(345.331.608)

3.128.612.342

161.321.560
161.321.560

5.200.000.000
(14.751.718.269)
(70.196.410)
(9.621.914.679)

(6.331.980.777)




Céng ty C6 phin Diu tw v X4y lip Thanh An 386 Bio c4o tai chinh
S 116 Vi Xun Thidu, phudmg Phiic Loi, quin Long Bién, Thanh phd Ha N¢i  nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023
: M3u sé6 BO3-DN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Nim 2023
(Theo phirong phdp gidn tiép)

Mi sé CHI TIEU " Thuyét Niim 2023 Nim 2022
minh _VND VND

60 Tién va twong dwong tién ddu nim 5.032.000.126 11.363.980.903
70  Tién va twong dwong tién cudi nim 3 10.408.533.283 5.032.000.126
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Céng ty C6 phén Péu tu va X4y lip Thanh An 386

Bio cdo tai chinh

$é 116 Vii Xuan Thidu, phudng Phic Loi, quin Long Bién, Thanh phd HA N§i  nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

Mau sé B09-DN

2.1

2.2

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nim 2023

. PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thie sé hitu vén

Céng ty C6 phin Pau tu va Xay lap Thanh An 386 dugc thanh 14p ngay 29 thang 12 nim 1982 theo Quyét dinh sé
2025/QD-BQP cia Bd Quéc phong, trén co s& cAc don vi tién than cia Doan 386 va sdp nhap Lit doan 387, Xi
nghiép 569. Cong ty C5 phin Pdu tur va Xay lip Thanh An 386 tai Viét Nam dugc thanh l4p va hoat dong theo
Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép s6 0100598520 do S& Ké hoach va Pdu tr Thanh phd Ha Néi cip lan diu
ngay 14 thang 12 nam 2007.

Tru s& chinh ciia Cong ty tai s& 116 Vil Xuan Thiéu, phudng Phiic Loi, quin Long Bién, Thanh phé Ha Nobi.

Vén didu 16 ciia Cong ty 13 23.099.080.000 déng (Hai muoi ba ty khéng trim chin muoi chin triéu khong trim tam
muoi nghin ddng), twong duong 2.309.908 ¢b phén, ménh gid mét cb phan 1a 10.000 dong.

Tai ngay 31 thang 12 nim 2023, tong 0 can b nhdn vién ciia Cong ty 1a 53 ngudi (tai ngay 31 thang 12 nim
2022: 69 ngudi).

Linh vue kinh doanh
Xay dung va thuong mai.

Nganh nghé kinh doanh

Hoat dfng chinh ctia Cong ty la:

- Xay dung cong trinh k¥ thuit dan dung (Ghi tiét: Xay dung, kinh doanh va chuyén giao (BOT) c4c dy 4n khu dé
thi, giao théng, thuy dién, nhiét dién, ha ting cac khu dé thi va cong nghi¢p. Xay dung céng trinh cong nghwp,
dan dyng, giao thong, thuy loi, thuy lgi, thuy dién, nhiét dién, buu dién, sén bay, trudng hec, van hoa, thé thao,
cac cong trinh k¥ thudt ha tng d6 thi va khu c6ng nghiép, cac céng trinh dudng diy, tram bién ap dén 110kV);

- Chuén bj mat bang, kho bai va luu trit hang hod;
- Xay dung nha cac loai;
- Bén I€ nhién liéu dong co khac trong céc clra hang chuyén doanh,

. CHE PO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY

. Ky ké to4n, don vj tién té sir dung trong ké todn

Ky ké todn nim ctia Cong ty theo nim duong lich bit ddu tir ngdy 01/01 va két thiic vao ngay 31/12 hang nim.
Don vi tién té sir dung trong ghi chép ké toan la Dong Viét Nam (VND).

. Chuin myc va Ché do ké todn dp dung

Ché @ ké todn dp dung

Céng ty 4p dung Ché do ké toan doanh nghiép ban hanh theo Thong tur s6 200/2014/TT BTC ngay 22/12/2014 cua
Bé Tai chinh va Thong tu 86 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 ctia B Tai chinh vé viée sira ddi, bd sung mét sb
diéu ctia Théng tu sé 200/2014/TT-BTC.
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Céng ty C6 phin Pau tu va Xy lip Thanh An 386

Bdo cdo tai chinh

$é 116 Vit Xun Thidu, phudng Phiic Loi, quin Long Bién, Thanh phé Ha N6i  nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

Mau sb B09-DN

2.3

24

2.5

2.6

Tuyén bé vé viéc tudn thu Chudn muc ké toan va Ché dg ké todn

Cong ty di ap dung cac Chuén murc ké toan Viét Nam va céc viin ban hudng d4n Chudn muc do Nha nudc da ban
hanh. Céac Bao cdo tdi chinh duge 1ip va trinh bay theo dung moi quy dinh ciaiting chuén muc, thong tu hudng
dén thyc hién Chun muc va Ché 5 ké toan hién hanh dang 4p dyng.

. Tién v cdc khoin tuwong dwong tién

Tién bao gbm tién mit tai quy, tién giri ngan hang khong ky han.

Céc khoan tuong duong tién 13 cac khoan déu tu ngan han c6 thoi gian thu hdi khong qué 03 thang ké tit ngay dau
tu, cé tinh thanh khodn cao, ¢6 kha ning chuyén d6i d& dang thanh céc luong tién x4c dinh va khéng cé nhiéu rui

ro trong chuyén dbi thanh tién.

. Cac khoén phéi thu

Cic khoan phai thu duoc theo ddi chi tiét theo ki han phai thu, dbi twong phai thu, loai nguyén té phai thu, va céc
yéu tb khéc theo nhu ciu quan 1y cia Cong ty.

Du phong no phai thu khé doi duge trich lap cho cac khoan: no phai thu qua han thanh todn ghi trong hop ddng
kinh té, cac khé udc vay no, cam két hop ddng hodc cam két ng va ng phai thu chua dén han thanh toan nhung kho
cd kha nang thu hoi. Trong d6, viéc trich 1ap du phong ng phai thu qué han thanh toan dugc can ¢l vao thoi glan
tra no gbe theo hop ddng mua bén ban dAu, khéng tinh dén viéc gia han ng gitta céc bén va no phai thu chwa dén
han thanh todn nhung khéch ng di 14m vao tinh trang phé san hofic dang 1am tht tuc giai thé, mét tich, bo trén.

. Hang tén kho

Hang tn kho duogc ghi nhan ban dau theo gla gbe bao gom chi phi mua, chi phi ché bién va céc chi phi lién quan
truc tiép khac phat sinh dé cé duoc hang ton kho 0 dia diém va trang thai tai thdi diém ghi nhan ban d4u. Sau ghi
nhin ban diu, tai thoi diém 14p Béo cdo tai chinh néu gla tri thudn co thé thuc hién dugc cla hang tdn kho thap hon
gid gdc thi hang tdn kho duge ghi nhén theo gia tri thudn cé thé thuc hién duge.

Gié trj hang tén kho dugc x4c dinh theo phuong phap binh quéan gia quyén thang.

Hang tdn kho dugc hach toén theo phuong phap ké khai thudng xuyén.

Phuong phap xac dinh gia tri san pham d& dang cubi nam:

- Chi phi san xudt kinh doanh d& dang duoc tp hop theo timg céng trinh chua hoan thanh hodc chua ghi nhén

doanh thu, tuong trng v&i Kkhéi luong cong viée con d dang cudi nim.

Dy phong giam gi4 hang ton kho dugc 1dp vao thoi diém cudi nim 12 s6 chénh léch gifta gia gbc cia hang ton kho
16n hon gié tri thudn ¢ thé thuc hién dugc.

. Tai sén ¢b dinh

Tai san ¢b dinh hiru hinh, tai san ¢b dinh v6 hinh duge ghi nhin ban déu theo gia gbe. Trong qua trinh st dung, tai
san ¢b dinh hit hinh, tai san ¢b dinh vé hinh dugc ghi nhan theo nguyén gia, hao mon luy ké va gia tri con lai.
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Céng ty C6 phan Pau tw va Xy lip Thanh An 386 Bdo cdo tai chinh
$6 116 Vi Xuén Thidu, phudng Phiic Loi, quin Long Bién, Thanh phd HANGi  ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2023
. Miu sb B09-DN

Khéu hao tai sin cé dinh dugc trich theo phuong phap duong thing voi thoi gian khéu hao duge udce tinh nhu sau:

- Nha ctra, vat kién triic 10 - 40 nam
- May méc, thiét bi 02 - 08 nim
- Phuong tién vin tai 03 - 07 ndm
- Thiét bi vin phong 03 nim
- Phin mém quéan 1y 05 ndm
- Tai san v6 hinh khac 03 - 10 ndm

2.7 . Thué hoat dgng
Thué hoat dong 1a loai hinh thué tai sin ¢6 dinh ma phén 16n rii ro va loi ich ghn lién v&i quyén sd hitu ciia tai sin

thudc vé bén cho thué. Khoan thanh toan duéi hinh thirc thué hoat dong dugc hach toan vao bdo cdo Kkét qua hoat
d6ng kinh doanh theo phwong phap dudng thang dua trén thoi han thué hoat dong.

2.8 . Hop ddng hop tic kinh doanh (BCC)

\ 19
™\ ~a 1}

Hop ddng hop tac kinh doanh (BCC) la thoa thudn bing hop ddng ciia hai hodc nhidu bén dé cung thuc hién hoat |
déng kinh té nhung khong hinh thanh phap nhan doc 1ap. Hoat dong nay c¢6 thé duge ddng kiém soat bdi céc bén
g6p von theo thoa thudn lién doanh hodc kiém soat boi mét trong sb cdc bén tham gia. :

Theo cac diéu khoan thoa thudn tai BCC, Céng ty thuc hién ké toan cho BCC, ghi nhén toan by doanh thu, chi phi
va loi nhuén sau thué ciia BCC trén Bdo cdo két qua hoat déng kinh doanh ciia minh. Chi phi ctia BCC bao gdm ca
khoan loi nhuén ¢ dinh tra cho céc bén khéc tham gia BCC.

2.9 . Chi phi tra truwéc

Céc chi phi da phat sinh lién quan dén két qua hoat dong san xuét kinh doanh cta nhiéu ky ké toan dugc hach todn
vio chi phi tra truéc d& phan bd din vao két qua hoat dong kinh doanh trong céc ki ké toan sau.

Viée tinh va phan b chi phi tra trrde dai han vao chi phi sin xudt kinh doanh timg ky ké toén dugc cin cir vao tinh

chit, mtrc d6 timg loai chi phi dé Iya chon phuong phép va tiéu thirc phén b6 hop 1y. Chi phi tra trude duge phan

bd ddn vao chi phi san xuit kinh doanh theo phuong phép dudng thing.

Loi thé kinh doanh phat sinh khi ¢d phin hoa doanh nghiép Nha nuéc dugc phén bd dén t6i da khéng qua 3 nim.
2,10 . Cac khodn ng phai tra

Céc khoan no phai trd dugce theo ddi theo ky han phai tra, d6i trong phai tra, loai nguyén t€ phai trd va céc yéu th
khéc theo nhu cdu quén 1y ciia Cong ty.

2.11 . Vay

Céc khoan vay dugc theo ddi theo timg dbi tuong cho vay, timg khé w6 vay no va ky han phai trd clia cac khoan
vay.

2.12 . Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhén vao chi phi san xudt, kinh doanh trong nim khi phét sinh, trir chi phi di vay lién quan
truc tiép dén viée dAu tw xdy dung hofic sin xudt tai san d& dang duge tinh vao gid trj ciia tai san do (dugc von hod)
khi ¢6 di cde didu kién quy dinh trong Chudn myc ké toan Viét Nam s 16 “Chi phi di vay”. Ngoai ra, dbi voi
khodn vay riéng phuc vu viéc xy dung tai sén cb dinh, bt dong san dau tu, 13i vay dugc von héa ké ca khi thoi

gian xdy dung dudi 12 thang.
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Céng ty C6 phin Piu tw va Xiy 15p Thanh An 386 Bdo cdo tai chinh
$6 116 Vii Xuan Thiéu, phudng Phiic Loi, quin Long Bién, Thanh phé HA N6i  nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

- M3u sé B09-DN

2.13

2.14

2.15

. Chi phi phai tra

Céc khoan phai tra cho hang héa dich vu da nhin duoc tir ngudi ban hoiic d3 duoc cung cép cho ngudi mua trong
ndm bao céo nhung thuc té chua chi trd va céc khoan phai tra khac nhu: tién lwong nghi phép, chi phi trong thoi
gian nglmg san xuét theo mua, vy, chi phi 14i tién vay phai tra ... dugc ghi nhén véo chi phi san xuét, kinh doanh
cuia nam béo céo. ’

Viée ghi nhdn céc khoan chi phi phai trd vao chi phi sin xudt, kinh doanh trong nim dugc thuc hién theo nguyén
tac phit hop giffa doanh thu va chi phi phat sinh trong nam, C4c khoan chi phi phai tr s& duge quyét toan véi sb chi
phi thuc té phat sinh. S6 chénh léch gitra sb trich trudc va chi phi thue té duoc hoan nhép.

. Von chii s¢ hiru

Vén dau tur ciia chii s& hitu duge ghi nhén theo s8 von thuc gop ciia chit s hitu.

V6n khéc thude Vén chi s& hitu phan anh sé vén kinh doanh duge hinh thanh do bd sung tir két qua hoat ddng kinh
doanh hodic do dugc ting, biéu, tii trg, danh gia lai tai san (néu dugc phép ghi tang giam Vén diu tu cia chi sé
hitu).

Loi nhugn sau thué chua phan phéi phan anh két qua kinh doanh (14i, 18) sau thué thu nhép doanh nghiép va tinh
hinh phan chia loi nhuén ho#ic xir 1y 18 ctia Céng ty. Loi nhuén sau thué chwa phan phéi ¢6 thé duge chia cho céc
nha déu tu dua trén ty 18 gép vbn sau khi duge Dai hdi ddng cb dong phé duyét va sau khi da trich 18p c4c quy theo
Diéu 1é Cong ty va cac quy dinh cia phép luit Viét Nam,

Céng ty trich 1dp cac quy sau tir lgi nhuén thudn sau thué thu nhdp doanh nghiép ctia Céng ty theo d& nghi cia Hoi

dong quan tri va dugc cac cd dong phé duyét tai Dai hoi ddng cd déng thudng nién:

- Quy d4u tu phat trién: Quy nay duoc trich 1ap nhim phuc vu viéc mé rong hoat ddng hodic diu tu chidu sau cia
Cong ty;

- Quy khen thudng, phic loi va Quy khen thuéng Ban diéu hanh: Quy nay duge trich 1ap dé khen thuong, khuyén
khich vat chit, dem lai loi ich chung va ning cao phiic 1¢i cho céng nhén vién va dugc trinh bay nhu mot khoan
phai tra trén Bang cin dbi ké toan.

C6 tirc phai tra cho céc c6 déng dugc ghi nhén 13 khoan phai tra trong Bang cAn dbi ké toén riéng ctia Cong ty sau
khi c6 thong bao chia cb tirc clia Hi dong Quan tri Céng ty va thong béo ngay chbt quyén nhan c¢b tic cila Trung
tdm Luu ky chimg khoan Viét Nam.

. Doanh thu

Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang dugc ghi nhin khi déng thdi théa min cée diéu kién sau:

- Phén 16n rai ro va lgi ich gin lién véi quyén s& hitu san phém hodic hang héa di dugc chuyén giao cho ngudi
mua;

- Cong ty khong con ndm giit quyén quan 1y hing héa nhu ngudi sé him hang héa hodic quyén kiém soat hang héa;

- Doanh thu duge x4c dinh twong dbi chic chin;

- Cong ty da thu dwoc hodic s& thu dugc loi ich kinh t& tir giao dich ban hang;

- Xée dinh duge chi phi lién quan dén giao dich ban hang.
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Céng ty C6 phin Piu tw va X4y lip Thanh An 386 Béo cdo tai chinh
$6 116 Vii Xuan Thiéu, phuong Phic Loi, quan Long Bién, Thanh phé HaANgi  nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

- MaAu sb B09-DN

2.16

2.17 .

2.18

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu cung cip dich vu duge ghi nhin khi ddng thoi théa mén cac diéu kién sau:

- Doanh thu duge xac dinh twong ddi chic chin;

- C6 kha nang thu duoc loi ich kinh té tix giao dich cung cép dich vu d¢;

- Xac dinh duge phan cdng viéc dd hoan thanh vao ngay 1ap Bang can déi ké toan;

- Xéac dinh duge chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu dé.

Phin céng viée cung cdp dich vu di hoan thanh dugc xac dinh theo phuong phap danh gia céng viéc hoan thanh.

Doanh thu hop dong xdy dung

- Truong hop hop ddng xay dung quy dinh nha thdu dugc thanh toan theo gi4 trj khdi luong thuc hién, khi két qua
thue hién hop ddng xay dung dugc xac dinh mét cach dang tin cdy va duoc khach hang xac nhén, thi doanh thu,
chi phi lién quan dén hop déng dugc ghi nhan twong timg voi phin céng viéc di hoan thanh dugc khach hing xac
nhén trong ndm phén anh trén héa don da lap.

Céc khoan ting, gidm khi thuc hién hop ddng, cac khoan tidn thudng va cic khoan thanh toén khac chi duge tinh

vao doanh thu khi d4 duogc thong nhit véi khach hang.

Khi két qua thyc hién hop déng xay dung khong dugc ude tinh mdt cach dang tin cdy thi doanh thu chi duoc ghi
nhin twong duong véi chi phi clia hop dong da phat sinh ma viée hoan tra 1a tuong db6i chic chin. chi phi ciia hop
dong chi duoc ghi nhan la chi phi trong nim khi céc chi phi nay da phat sinh.

Doanh thu hoat ddng tai chinh

Doanh thu phat sinh tir tién 13i, tién ban quyén, ¢b tic, loi phuén dugc chia va céc khodn doanh thu hoat dong tai
chinh khac dugc ghi nhan khi théa min dong thoi hai (2) diéu kién sau:

- C6 kha nang thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich dé;

- Doanh thu duge xac dinh twong dbi chic chén.

. Gi4 von hang ban

Gia von hang bén trong nim dugc ghi nhan phit hop véi doanh thu phat sinh trong nim va dam bao tuin tha
nguyén tic than trong. Cac trudng hop hao hut vt tu hang héa virot dinh mite, chi phi vugt dinh mirc binh thuong,
hang t6n kho bi mét mat sau khi d3 trir di phan trach nhiém cia tép thé, c4 nhan c6 lién quan,... dwgc ghi nhin diy
du, kip thdi vao gid vén hang ban trong nim.

Chi phi tai chinh
Céc khoén chi phi duge ghi nhin véao chi phi tai chinh gdm:

- Chi phi di vay vén.
Céc khodn trén dwoc ghi nhén theo tdng sd phat sinh trong nam, khéng bi trir véi doanh thu hoat dong ti chinh.

. Thué thu nhip doanh nghiép

a) Chi pht thué TNDN hién hanh
Chi phi thué TNDN hién hanh dugc xéc dinh trén co s& thu nhép chiu thué trong nim va thué sut thué TNDN
trong nam tai chinh hién hanh.

b) Thué sudt thué TNDN ndm hién hanh

Céng ty hién dang ap dung muc thué sudt thué TNDN la 20% dbi v6i loi nhuén thu duoc tir hoat déng kinh doanh
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023.
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Céng ty C6 phin Piu tu va X4y lip Thanh An 386
86 116 Vii Xuan Thidu, phurong Phuc Loi, quin Long Bién, Thanh phé Ha Noi

Bao cdo tai chinh
nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2023
Mau s6 B09-DN

2,19 .

2.20

2.21

Lii co ban trén c6 phiéu

Lai co ban trén cd phiéu duge tinh bang cch chia loi nhuan hodc 16 sau thué phén bd cho c¢d déng so hitu ¢b phiéu
pho théng ctia Cong ty (sau khi da diéu chinh cho vige trich 1ap Quy khen thuéng, phic loi vA Quff khen thuéng
Ban diéu hanh) cho s6 lugng binh quén gia quyén cua s6 cé phiéu phd théng dang luu hanh trong nim.

Lai suy giam trén c¢6 phidu duoc tinh b%mg cach chia lgi nhuén hogc 18 sau thué phin bé cho ¢b déng sé hitu ¢b
phiéu pho thoéng ctia Cong ty (sau khi da diéu chinh cho viée trich ldp Quy khen thudmng, phc loi, Quy khen thuong
Ban diéu hanh va ¢b tic cua ¢b phiéu uu dai c6 quyen chuyen dbi) cho sb luong binh quén gia quyén ctia c¢b phleu
phd théng s& dugc phat hanh trong trwdng hop tit ca cic c6 phiéu phé théng tiém ning c6 tac déng suy giam déu
dugc chuyén thanh c6 phiéu phd théng.

. Cdc bén lién quan

Céc bén duoe coi 1a lién quan néu bén d6 cé kha ning kiém soat hoiic cé anh huéng déng ké d6i véi bén kia trong

viée ra quyét dinh v& céc chinh séch tai chinh va hoat dong. Céc bén lién quan ciia Cong ty bao gdm:

- Céc doanh nghiép truc tiép hay gidn tiép qua mot hodc nhidu trung gian, c6 quyén kiém soat Céng ty holic chiu
su kiém soat ctia Cong ty, hoiic cling chung su kiém soat véi Céng ty, bao gbm ci cong ty me, cong ty con va
cong ty lién két:

- Céc ca nhén truc tiép hodc gidn tiép nim quyén bidu quyét ciia Cong ty ma cé anh hudng dang ké dbi véi Cong
ty, nhifng nhin sy quan 1y chi chét ciia Cong ty, nhing thanh vién mat thiét trong gia dinh cia cac c4 nhan nay;

- Céc doanh nghiép do cac ca nhan néu trén ndm truc tiép hodc gian tiép phin quan trong quyén biéu quyét hoiic
c6 anh huong dang ké t6i cac doanh nghiép nay.

Trong viéc xem xét tirng moi quan hé cia céc bén lién quan dé phuc vu cho viée 1ap va trinh bay Bao céo tai chinh,
Céng ty chil ¥ t6i ban chét ciia méi quan hé hon 14 hinh thiic phép 1y cila cac quan hé do.

. Théng tin b§ phin

Mot bd phan 13 mdt cAu phin cé thé xac dinh riéng biét clia Cong ty tham gia vao viéc cung clp cac san phim hodc
dich vu lién quan (bd phén chia theo hoat déng kinh doanh), hodc cung cp san phdm hoic dich vu trong mét moi
trudmg kinh té cy thé (bd phén duge chia theo khu vuc dia 1y). Mdi bd phén nay chiu rii ro va thu duoc loi ich khac
biét so vdi cac by phén khac,

Thong tin bd phén duge lip va trinh bay phit hop véi chinh sach ké toan 4p dung cho viée 1ap va trinh bay béo céo
tai chinh ctia Céng ty nhim muc dich d& giup ngudi st dung bao cdo tai chinh hiéu rd va danh gi4 duoc tinh hinh
hoat déng ctia Cong ty ty mét cach toan dién.

Do Céng ty chii yéu hoat déng trong linh vuc xay lip, va toan bd hoat déng kinh doanh ctia Céng ty trén linh thd
Viét Nam nén Cong ty khong 14p bdo céo bd phén theo linh vuc kinh doanh va theo khu vuc dia 1.

. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

31/12/2023 01/01/2023

VND VND

Tién mat 2.764.140 13.890.496
Tién giri ngan hang khéng ky han 10.404.769.143 5.017.109.630
Céc khoan tuong duong tién 1.000.000 1.000.000

10.408.533.283

5.032.000.126
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Céng ty C6 phin PAu tw va X4y 1ip Thanh An 386
$6 116 Vii Xuan Thiéu, phuong Phic Loi, quan Long Bién, Thanh phd Ha Noi

Bio cao tai chinh
nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023
Miu s6 BO9-DN

4 . PHAI THU KHACH HANG NGAN HAN

31/12/2023 01/01/2023 Y,
Gia tri Du phong Gia tri Du phong if e
VND VND VND VND
a) Phai thu khdch hang chi tiét theo khach hang ¢6 s6 du lén
Bénh vién Viét Nam 9.086.977.201 s 13.270.981.926 4
CuBa .
Bénh vién Noi tiét 9.209.677.266 @ 9.051.756.288 -
Trung Uong
Céc khach hang khéc 70.097.920.264 - 94.156.424.868 -
88.394.574.731 - 116.479.163.082 -
b) Trong d6: Phai thu 119.720.201 - 119.720.201 .
clia khach hang la cdc bén lién quan
(Xem théng tin chi tiét tai Thuyét minh 33)
5 . TRA TRUGC CHO NGUOI BAN NGAN HAN
31/12/2023 01/01/2023
Gia tri Du phong Gia tri Du phong
VND VND VND VND
Cong ty Cé phin Diu 5.223.289.763 - 5.223.289.763 s p
tw va X4y dung sb 4 A
Coéng ty TNHH Xay - . 1.200.000.000 - LA
dung va Xu Iy nén 3
moéng Céng trinh Tay
Ha N6i :.__._\
Céc nha cung cép khéc 4.200.516.256 5 4.958.113.687 - =
9.423.806.019 - 11.381.403.450 -
6 . PHAITHU NQI BO NGAN HAN
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Phai thu Xi nghiép 35 cii 3.922.663.430 3.922.663.430
3.922.663.430 3.922.663.430
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Céng ty Co phin Diu tir va X4y lip Thanh An 386
$4 116 Vii Xuén Thiéu, phuong Phiic Loi, quin Long Bién, Thanh phd Ha Noi

Bio cado tai chinh
nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023
MAu sé B09-DN

7 . PHAI THU KHAC NGAN HAN

31/12/2023 01/01/2023
Gia tri Du phong Gia tri Dy phong
VND VND VND VND
a) Phai thu khéc chi tiét theo ddi twong cé s6 dw lon.
Céng ty Thanh An 141 4.210.554.659 - 4.210.554.659 -
- Chi nhanh Tong .
Cong ty Thanh An
Tam ung cac cha 79.873.690.776 - 82.335.525.566 -
nhiém c¢éng trinh
Phii thu tién quyét 2.676.427.926 - 2.677.990.857 -
toan cic chi nhiém
K¥ cuge, ky quy 1.342.324.260 - 3.198.283.689 -
Phai thu tién BHXH 217.969.590 - 217.972.920 -
Phai thu khac 10.400.832.288 - 7.191.770.456 -
98.721.799.499 - 99.832.098.147 -
b) Trong do6: Phéi thu 4.210.554.659 - 4.210.554.659 -

khac 1a cdc bén lién quan
(Xem théng tin chi tiét tai Thuyét minh 33)

8 . HANG TON KHO

31/12/2023 01/01/2023
Gia tri Du phong Gia tri Du phong
VND VIND VND VND
Cong cu, dung cu 41.146.483 - 42.064.483 -
Chi phi san xuit kinh 92.154.938.939 - 90.175.142.456 -
doanh/d¢ dang
Hang héa 841.948.990 - 218.613.240 -

93.038.034.412 -

90.435.820.179 -
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Céng ty C6 phin Piu tw va Xay lip Thanh An 386
86 116 Vi Xuan Thidu, phuong Phic Loi, quin Long Bién, Thanh phd Ha Noi

Bio cdo tai chinh

nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

Mau s6 B09-DN

Chi tiét chi phf sén xuét kinh deanh dé dnag

Cdc cdng trinh con dw tir cdc ndm trude

Céng trinh m& rong Qudc 16 1 Binh Dinh - G6i 01
Cong trinh m& réng Quéc 16 1 Binh Dinh - Goi 04
Céng trinh mé réng Qudc 16 1 Binh Dinh - G6i 06
Céng trinh mé rdng Quéc 16 1 Binh Pinh - G6i 08
Céng trinh Pudng tudn tra Bién gi¢i Thanh Hoa G11
Coéng trinh Pudng tudn tra Bién gidi Thanh Hoa G8C
Céng trinh Coéng an tinh Lang Son

Céng trinh Ban quan 1y du an 963

Céng trinh tram bé tdng thuwong phim

Cac cong trinh khac

Cidc cong trinh dang thi cong dd dang

Bénh vién Viét Nam - Cuba Ddng Héi

Céng trinh xay dung Trudng tiéu hoc Hiru Bing
Cong trinh dudng Vidifi Gia Lam

Céc cbng trinh khac

Céc cong trinh con du tir cae nim trude chi dugce xir 1y sau khi béo céo va ¢ ¥ kién ciia Hoi dong thanh-vi
duoc trinh bay chi tiét tai Thuyét minh s6 9 " No qué han". =i

31/12/2023 01/01/2023
VND VND
37.159.856.585 39.822.658.531

11.575.763.472
4.443.630.487
4.227.680.436
1.165.805.016
5.248.175.256
3.686.682.968
3.446.096.311
2.609.964.729
756.057.910
54.995.082.354
8.573.166.277
3.457.954.327
3.407.100.351
39.556.861.399

11.575.763.472
4.443.630.487
4.227.680.436
1.165.805.016
5.248.175.256
3.686.682.968
3.446.096.311
2.662.801.946
2.609.964.729
756.057.910
50.352.483.925
8.573.166.277
3.407.100.351
38.372.217.297

92.154.938.939

90.175.142.456




Céng ty C6 phan Péu tw va XAy 1ip Thanh An 386
86 116 Vii Xuan Thiéu, phudng Phic Lgi, quin Long Bién, Thanh phd Ha Noi

Bdo cdo tai chinh

nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

MA2u s6 B09-DN

. NO QUA HAN

Phii thu ngin han ciia khdch hang )
Ngan hang Néng nghiép va Phat trién Néng thén Viét Nam
Céc khach hang doi 17 thi cong co gidi

Céc khach hang tram tron bé téng thwong phim

Céc khach hang khac

Phdi thu tam ikng céng trinh

Ong Trin Diic Phong

Ong Vil Trong Thanh

Céc db6i tugng khac

Phiii thu npi bj ngin han

Xinghiép 35 cii

Phiii thu ngin han khdc

Ong Trudng Vin Quang

Céc dbi tugng khac

Tri triede cho ngwdi ban ngdn han

Céng ty TNHH Xay dung va Thuong mai Nguyén Céng
Céng ty TNHH Vén tai Thuong mai Tuin Hong

Céc nha cung cip khéc

31/12/2023

01/01/2023

VND

4.526.823.025
968.304.295
895.643.010
642.430.750
2.020.444.970
54.324.089.395
19.470.645.791
18.291.211.424
16.562.232.180
3.922.663.430
3.922.663.430
1.831.722.923
1.502.632.378
329.090.545
2.190.252.892
350.000.000
350.000.000
1.490.252.892

VND

4.526.823.025
968.304.295
895.643.010
642.430.750
2.020.444.970
58.012.622.130
18.191.269.770
17.629.758.725
22.191.593.635
3.922.663.430
3.922.663.430
1.831.726.253
1.502.632.378
329.093.875
2.190.252.892
350.000.000
350.000.000
1.490.252.892

66.795.551.665

70.484.087.730

Theo van ban s6 830/TCT-TCLD ngay 27/06/2020 ciia Téng Céng ty Thanh An vé viéc "T4 chitc Pai hoi ddng Co
déng thudng nién nam 2020", Hoi ddng Thanh vién d3 c6 ¥ kién vé viée chi tiéu phan phéi loi nhuan sau thué chi
duge bu dip giai quyét cac khoan tdn dong sau khi bio cao vacd ¥ kién ctia Hoi dong thanh vién. Dén thoi diém

phat hanh bao cdo nay, Cong ty chua cd thém van ban chi dao nao khéc.

Do dé, Cbéng ty chua thue hién trich 14p du phong cac khoan ng qua han, cac coéng trinh dé dang va chi phi tra

truée ton dong khi chwa duge Hoi déng thanh vién cho ¥ kién.
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Céng ty C6 phin Piu tw va Xiy lip Thanh An 386

86 116 Vii Xuan Thiéu, phwong Phiic Loi, quin Long Bién, Thanh phé Ha Noi

Bio c¢ao tai chinh

nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

MAu s6 B09-DN

11

12

. TAI SAN CO PINH VO HINH

Phin mém TSCD v6 hinh khac Cong
may vi tinh
VND VND VND

Nguyén gia TSCD .
S6 du ddu nim 94.777.778 209.573.892 304.351.670
$6 du cudi nam 94.777.778 209.573.892 304.351.670
Gi4 tri hao mon liy ké
$6 du dau nam 94.777.778 209.573.892 304.351.670
$6 du cudi nam 94.777.778 209.573.892 304.351.670

Gia trj con lai

Tai ngay dau nim =

Tai ngay cudi nim -

- Nguyén gid TSCP v6 hinh cubi nim d3 khau hao hét nhung vin con str dung:
- Nguyén gid TSCP v6 hinh d4u nim da khéu hao hét nhung van con sit dung:

. CHI PHI TRA TRUGC

a) Ngan han

Chi phi quén 1y trudce ngay 30 thang 6 nim 2018
Chi phi ctra hang xang dau cho phén bd

Chi phi quan 1y chi phan bd

Chi phi tra truée ngin han khéc

b) Dai han

Lii cho Tong Céng ty 36 vay phai thu tir nam 2010 (i)
Tién phat, nép thué tir ndm 2014 trér v& trude (i)

Céng cu, dung cu xut ding

Chi phi stra chita lén TSCB va CCDC

Chi phi quan 1y xi nghiép cho phin b

Céc khoan khac

304.351.670 VND
304.351.670 VND

31/12/2023 01/01/2023
VND VND
535.832.070 535.832.070
10.318.456 9.853,482
469.783.737 -
- 5.791.725
1.015.934.263 551.477.277

3.819.286.926
7.107.533.807

3.819.286.926
7.107.533.807

48.715.872 45.786.770
225.199.384 201.383.209
637.256.070 637.256.070
195.569.438 99.153.362

12.033.561.497 11.910.400.144

(i) Céc khoan chi phi tra trude ton dong tir cic nim trude chi duge xir 1y san khi bao céo va c6 ¥ kién ciia Hoi dong
thanh vién nhur dugce trinh bay chi tiét tai Thuyét minh s6 9 "No qué han".
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Cong ty C6 phin Piu tu va Xiy Iip Thanh An 386
$6 116 Vii Xuan Thidu, phuong Phic Loi, quin Long Bién, Thanh phd Ha Noi

Bao cdo tai chinh

nim tai chinh két thuc ngay 31/12/2023

MAu sé B0O9-DN

14

15

. PHAI TRA NGUOT BAN NGAN HAN

31/12/2023 01/01/2023
Gia tri S6 co kha ning Gid tri S6 ¢6 kha ning
tra ng tra ng
VND VND VND VND

a) Phai tra ngudi ban chi tiét theo nha cung cip c6 s6 dw l6n

Céng ty TNHH XD & BT 4.554.653.382 4.554.653.382
Thuong mai Chdp Viét

148.027.899.837

Céc nha cung cép khac 148.027.899.837

3.582.888.357

161.379.707.043

- 3.582.888.357 .\

161.379.707.043 /!

b) Trong dé: Phai tra ngudi

bdn 1a cdc bén lién quan
(Xem thong tin chi tiét tai Thuyét minh 33)

. NGUOI MUA TRA TIEN TRUOC NGAN HAN

152.582.553.219 152.582.553.219 164.962.595.400 164.962.595.400
5.589.505.058 5.589.505.058 5.649.505.058 5.649.505.058
31/12/2023 01/01/2023

VND VND

- Trudng Tiéu hoc Hivu Bing
- Ban Quan Iy Pau tu Xay dung huyén Hén Quan
- Céc khach hang khac

6.708.003.000
4.452.793.000
7.122.061.236

8.320.000.000
4.452.793.000
5.744.635.863

18.282.857.236

18.517.428.863
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Céng ty C6 phin Diu tw v Xiy lip Thanh An 386

S6 116 Vii Xuan Thiéu, phuong Phiic Loi, quin Long Bién, Thanh ph6 Ha Néi

Bao cao tai chinh

nim tai chinh két thic ngdy 31/12/2023

Mau s6 B09-DN

17

18

. PHAI TRA NQI BO NGAN HAN

4.296.254.141
2.559.905.004
10.366.879.629
7.496.260.186
4.722.759.136

Tién cb titc phai tra

Tién bao lanh thire hién cong trinh

L&i vay phai trd cac ngn hang

Tam thu [ai vay cac doi

Phai trd Téng Cong ty Thanh An - Céc khoan khac

Céng ty C6 phin Diu tu Qubc Bao - Chuyén nhuong du 4n BOT
Phai tra tam Gng cht nhiém céng trinh

Céc khoan phai tra khac

48.158.297.027
14.825.004.478

7.248.065.000.

31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Téng Cong ty Thanh An 415.130.146 415.130.146
415.130.146 415.130.146

. PHAI TRA KHAC NGAN HAN
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Kinh phi c¢éng doan 422.384.004 388.044.477
Bao hiém x3 hoi 85.961.468 18.162.796

3.892.849.426
3.054.801.661
0.296.448.271
12.719.633.422
4.248.533.899
7.248.065.000
46.296.305.970
13.700.369.551

100.181.770.073

100.863.214.473

Trong dé: Phai trd khie 13 cdc bén lién quan 6.551.571.075

6.551.571.075

(Xem théng tin chi tiét tai Thuyét minh 33)
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Céng ty C6 phan Pau tw va Xy lip Thanh An 386 Bio cdo tai chinh
S6 116 Vii Xuan Thidu, phudong Phiic Loi, quin Long Bién, Thanh phé HA N6i  nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023
- Méu s6 B09-DN

(i) Cong ty tam trich mét phin quy khen thudng phic loi nim 2023 theo Nghi quyét Dai hoi d("ing 6 dong thuong
nién nam 2023 sb 22/NQ-DPHDCP ngay 28/04/2023:

b) Chi tiét vén gép ciia chii sé hifu

31/12/2023 Ty 16 01/01/2023 Ty 18
VND % VND Y
Tbng Coéng ty Thanh An 11.780.530.000 51,00 11.780.530.000 51,00
Céng ty Cb phin Khodng san va 3.269.010.000 14,15 3.269.010.000 14,15
Piu tu - Vinashin
Céc cb dong khac 8.049.540.000 34,85 8.049.540.000 34,85
23.099.080.000 100 23.099.080.000

¢) Cac giao djch vé von véi cdc chil sé hitu va phiin phoi ¢ tire, chia lgi nhuin

Vén déau tu cia chi so hivu

Von gop dau ndm

Vén gdp ting trong nim

1

Vén gép giam trong nim

Vén goép cudi nim

Cé tike, Lot nhudn
- C6 tuc, loi nhuan phai tra ddu nim

- C6 tire, loi nhudn phai tra trong ndm 641.999.567 430.710.958
+ C6 tike, lgi nhudn chia trén loi nhudn ndm truée 641.999.567 430.710.958
+ C6 tire, loi nhudn tam chia trén loi nhudn ndam nay = = :
- Cd e, lgi nhudn da chi trd bing tién 238.594.852 70.196.410 X,
+ C6 tike, loi nhudn chia trén lgi nhudgn nam tride 238.594.852 70.196.410 \\*‘;

+ C6 tire, lot nhudn tam chia trén loi nhudn ndam nay

Co tire, lgi nhuén phai tra cudi nim

d) C6 phiéu

Nim 2023

VND

23.099.080.000

23.099.080.000

23.099.080.000

23.099.080.000

3.892.849.426

3.532.334.878

4.296.254.141

3.892.849.426

31/12/2023 01/01/2023
(CH phiéu) (CH phiéu)
86 lugng cb phiéu dang ky phéat hanh 2.309.908 2.309.908
86 luong b phiéu da phat hanh va gép vén diy da 2.309.908 2.309.908
- C6 phiéu phé théng 2.309.908 2.309.908
- C6 phidu wu ddi
S6 lrong b phiéu dugc mua lai (¢6 phiéu quy) - -
- C6 phiéu phé thong - -
- C6 phiéu wu dii
$6 luong cb phiéu dang luu hanh 2.309.908 2.309.908
2.309.908 2.309.908

- C6 phiéu phé théng
- C6 phiéu wu dii
Ménh gia c6 phiéu dang luu hanh: 10.000 VND/cd phiéu
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Cong ty C6 phin Piu tu va Xay Iip Thanh An 386

S$6 116 Vii Xuan Thidu, phuomg Phiic Loi, quin Long Bién, Thanh phd Ha Nbi

B4o cdo tai chinh

nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

MAu sb B09-DN

20

21

e) Cac quy ciia Cong ty

Qu§ dau tu phat trién

Cam két thué hoat dong

31/12/2023

01/01/2023

2.898.651.267

VND VND

2.898.651.267

2.898.651.267

2.898.651.267

. CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN POI KE TOAN VA CAM KET THUE HOAT PONG

Tai ngay 31/12/2023, Céng ty dang thué 05 thira dt cia B6 Qubc phong, tién thué dit thay ddi hang nim theo quy
dinh ctia UBND tinh, thanh phd truc thudc Trung uwong vé ban hanh gia cac loai dét trén dia ban, thoi han thanh
toan dinh ky hang nim, céc khoén cam két thué hoat dong khéng huy ngang duoc thé hién nhu sau:

Pia chi

Dién tich

Thoi gian thué

Muc dich st dung

S6 116 Vii Xuan Thiéu, phudng Phic
Lgi, quin Long Bién, Thanh phé Ha Noi

DPuong Nguyén Hoang Tén, xd Xuin
Dinh, huyén Tir Liém, Thanh phd Ha Nbéi

Duong Ha Huy Tép, huyén Gia Lam,

Thanh phé Ha Noi

Xa Trung Gia, huyén S6c¢ Son, Thanh

phé Ha Noi

XA Pinh Xuyén, huyén Gia Ldm, Thanh

phd Ha Noi

Doanh thu ban hang hoa
Doanh thu cung cép dich vu
Doanh thu hop dbng xiy dung

4.605 m2

348 m2

1.050 m2

7.351 m2

10.144 m2

49 ndm

49 nam

49 nim

49 nam

49 nim

. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

)

Lam tru s Cong ty, tru o
. R a1

s¢ Lit doan du bj dong ‘6
vién O H
vr.

" " ¥ " % T
Lam nha xudng san xuat
‘n

o)

|

Péng quan Tiéu doan 2,
Lir doan 386

Déng quin Tiéu dodn 2,
Lit doan 386, nha xuong
s&n xudt

Trung tAm hudn luyén Lix
doan 386, nha xudng san
Xudt

Nam 2023

Néam 2022

VND

81.246.384.056
1.187.850.908
60.270.342.933

VND

77.164.065.311
1.209.309.697
105.402.838.827

142.704.577.897

183.776.213.835
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Céng ty C6 phin Pau trr va XAy lip Thanh An 386

S6 116 Vii Xuan Thiéu, phuong Phic Loi, quin Long Bién, Thanh phd Ha Néi

Bdo cdo-tai chinh

nAm tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

Mau sb B09-DN

22

23

24

25

26

. GIA VON HANG BAN

Niam 2023

Nim 2022

VND

78.940.448.614
789.718.866
57.563.153.946

Gia von ctiia hang hoa da ban
Gi4 vbn ca dich vu d4 cung cip

(Gia von clia hgp dong xay dung

VND

75.344.809.019
821.484.762
99.988.234.195

137.293.321.426

176.154.527.976

. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

Chi phi khéc bing tién

1.551.917.253

Nam 2023 Nam 2022
VND _ VND
Li tién giri, tién cho vay 19.760.087 161.321.560
19.760.087 161.321.560

. CHI PHi TAI CHINH
Nim 2023 Nam 2022
VND VND
L3i tién vay = 26.252.556
s 26.252.556

. CHI PHi BAN HANG
Nam 2023 Niim 2022
VND VND
Chi phi nguyén liéu, vét liéu 58.107.917 25.978.997
Chi phi nhan céng 525.047.009 279.523.301
Chi phi khéc bing tién 522.780.516 313.753.994
1.105.935.442 619.256.292

. CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Nam 2023 Nam 2022
VND VND
Chi phi nguyén liéu, vét liéu 196.579.747 169.620.966
Chi phi nhin céng 1.954.488.100 2.759.040.829
Chi phi khéu hao tai san ¢ dinh 180.874.100 247.096.329
Thué, phi va 18 phi 7.000.000 7.000.000

1.309.924 464

3.890.859.200

4.492.682.588

31

&
Y

L

» .

Y

3
=

TR,
J/3/




Cong ty C6 phin Piu tw va Xiy Iip Thanh An 386

S6 116 Vii Xuan Thiéu, phuong Phuc Loi, quin Long Bién, Thanh phé Ha Nbi

B#o cdao tai chinh

nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

MAu s6 B09-DN

27

28

29

. THU NHAP KHAC

Thu nhép tir thanh 19, nhuong ban tai san ¢6 dinh
Thu nhép tir thanh 1y céng cu dung cu da qua sir dung
Thu nhép tir hop tac kinh doanh

Cac khoan khac

. CHI PHI KHAC

Gia trj con lai CCDC da qua sir dung
Céc khoan bj phat
Céc khoan khac

. CHI PHf THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Thué TNDN tir hoat dong kinh doanh chinkh
Téng loi nhudn ké todn trudc thué TNDN
Céc khoan diéu chinh ting

- Chi phi khong hop l¢

Thu nhap chju thué TNDN

Chi phi thué TNDN hién hanh (thué suit 20%)

Thué TNDN phai ndp déu nam
Thué TNDN da ndp trong nim

Thué TNDN phai ndp cudi nim

Nam 2023 Niam 2022
VND VND
22.727.273 -
144.993.000 -
' - 242.286.648
17.942.000 -
185.662.273 242.286.648
Nim 2023 Nam 2022
VND VND
144.993.000 -
- 7.000.000

25.669.273 8§4.228.665
170.662.273 91.228.665
Nam 2023 Nam 2022
VND VND
449.221.916 2.795.873.966
- 67.000.000

- 67.000.000
449.221.916 2.862.873.966
89.844.383 572.574.793
204.667.057 (22.576.128)

(472.574.793)

(345.331.608)

(178.063.353)

204.667.057
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Céng ty Cb phin Piu tw va Xay Iip Thanh An 386

S6 116 Vii Xuan Thidu, phuong Phic Lei, quin Long Bién, Thanh phé Ha Nbi

Bdo c4do tai chinh
nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2023
Méu sé B09-DN

30

31

32

33

. LAI CO BAN/LAI SUY GIAM TREN CO PHIEU

Viéc tinh toan 13i co ban trén ¢b phiéu c6 thé phan phéi cho cic cd dong sé hitu c6 phin phd théng ciia Cong ty

dugc thue hién dua trén céac s0 liéu sau:

Nam 2023 Nam 2022
VND VND
Loi nhuén thudn sau thué 359.377.533 2.223.299.173

(100.766.646)
(100.766.646)

Céc khoan diéu chinh:
Quy khen thuong, phiic loi va Qui thucng Ban diéu hanh

(481.450.478)
(481.450.478)

Loi nhuén phan bd cho ¢b phiéu phd théng 258.610.887 1.741.848.695
Cb phiéu phé théng dang luu hanh binh quan trong nim 2.309.908 2.309.908
LAi co ban trén ¢6 phiéu 112 754

Céng ty tam trich Qu¥ khen thuéng, phic loi va Quy thuéng Ban didu hanh trén Loi nhun sau thué theo ké hoach

sén xuét kinh doannh nim 2023.

'\

L3i co ban trén c¢d phiéu da duoc diéu chinh hdi t6 theo quy dinh tai Chuén muc ké toan Viét Nam sb 30 — Lai tr;an\

¢b phiéu.

Cong ty khong cé cb phiéu phd thong tiém nang cé tac dong lam suy glam 1ai co ban trén ¢b phiéu, do dé i suy /

gidm trén cb phiéu dugc x4c dinh c6 gia tri bang 14i co ban trén cb phiéu.

. CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEQO YEU TO

Nim 2023

A1‘

Nam 2022

VND

39.606.332.667
21.926.457.408

Chi phi nguyén liéu, vat liéu
Chi phi nhén céng

Chi phi khau hao tai san c¢d dinh 827.106.156
Chi phi dich vu mua ngoai 8.134.696.912
Chi phi khac bing tién 993.896.074

VND

2.759.040.829
169.620.966
247.096.329

1.316.924 464

71.488.489.217

4.492.682.588

. NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Khéng ¢6 su kién trong yéu nio xay ra sau ngay két thic nim tai chinh doi héi phai dugc diéu chinh hay céng bd

trén Béo céo tai chinh nay.

. NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Danh sach va mdi quan hé gifra cac bén lién quan va Cong ty nhu sau:

Bén lién quan Méi quan hé

- Tbdng Cong ty Thanh An Cong ty me

_ Céng ty C4 phin Xay Iip Thanh An 96 Cong ty cling tap doan

- Coéng ty C6 phan Déu t va Xay lip Thanh An 665 Céng ty cing tap doan
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Cong ty C6 phin Piu tu va Xiy 1ip Thanh An 386 Bdo cdo tai chinh
S$6 116 Vii Xuan Thiu, phudng Phiic Loi, quin Long Bién, Thanh phé Ha Nai ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2023
’ Mau sé B09-DN

- Cong ty Thanh An 141 - Chi nhédnh Téng Céng ty Thanh An Cong ty cung tip doan
Céng ty ¢6 cac giao dich phét sinh trong nim va sb du tai ngay két thic ky ké toan nam voi céc bén lién quan nhu

sau: (riéng doi voi cdc khodn vay véi cac bén lién quan duge néu chi tiét tai Thuyét minh s6 13).

Giao dich phat sinh trong nim:

Mbi quan hé Nam 2023 Nim 2022

VND VND

Bin hang - 159.500.000

- Cbng ty C6 phin Pau tu va Xdy  Céng ty ciing tip doan - 159.500.000

lip Thanh An

Phi thwong hiéu 469.783.737 <

- Téng Cong ty Thanh An Cong ty me 469.783.737 =
86 du tai ngay két thic ky ké todn nam:

Mbi quan hé 31/12/2023 01/01/2023

VND VND

Phii thu khach hang 119.720.201 119.720.201

- Céng ty C6 phin Déu tu Kinh Céng ty cing tip doan 119.720.201 119.720.201

doanh bit déng san Thanh An 171

3.922.663.430
3.922.663.430

3.922.663.430
3.922.663.430

Phai thu ni bd

- Xinghiép 35 cii Pon vi truc thude

4.210.554.659
4.210.554.659

4.210.554.659
4.210.554.659

Phai thu ngiin han khéc
- Cong ty Thanh An 141 - Chi
nhanh Téng Céng ty Thanh An

Céng ty cung tdp doan

5.649.505.058
1.358.365.638
4.031.139.420

5.589.505.058
1.358.365.638
3.971.139.420

Phai tra cho ngudi ban

- Tbng Coéng ty Thanh An

- Céng ty Thanh An 195 - Téng
Céng ty Thanh An

- Céng ty C6 phan Péu tu Kinh
doanh bt dong san Thanh An 171

Cong ty me
Cong ty cung tdp doan

Cong ty cung tap doan 260.000.000 260.000.000

5.854.367.534
4.167.307.771

6.551.571.075
4.637.091.508

Phii tra khac

- Tong Céng ty Thanh An - Phi
thuong hiéu phai tra

- Téng Céng ty Thanh An - Cd tiic  Cong ty me

Céng ty me

1.914.479.567 1.687.059.763

phai tra
Phai tra noi bd 415.130.146 415.130.146
- Téng Cong ty Thanh An Cong ty me 415.130.146 415.130.146
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Céng ty C6 phian Pau tw va X4y lip Thanh An 386

S6 116 Vii Xuan Thidu, phudng Phiic Loi, quin Long Bién, Thanh phé Ha Noi

Bdo cdo tai chinh

ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2023

MAu sé B09-DN

Lwong, thuéng va thu lao thanh vién Hi dbng quan tri, Ban Gidm dbc va Ban Kiém soit

STT Ho vatén Chirc danh Nam 2023 Niim 2022
VND VND
1 Ong D3 Quang Thiép Chu tich HPQT 81.455.152 155.367.000
2 Ong Nguyén Binh Hién Théanh vién HDQT 3.272.000 -
(B6 nhiém ngay 28/04/2023)
3 Ong Nguyén Xuén Théi Thanh vién HDQT 33.146.800 198.817.200
kiém Phé Giam déc
(Mién nhiém thanh vién HDQT ngay 28/04/2023)
4 Ong Pham Tién Long Thanh vién HPQT 3.272.000 -
(B nhiém ngéy 28/04/2023)
5  Ong Nguyén Btic Hong Thinh vién HDQT 33.336.800 200.417.200
kiém Giam doc
(Mién nhi¢m thanh vien HDQT ngay 28/04/2023, mién nhiém Gidm déc ngay 10/05/2023)
6  BaTrin Thi Thanh Phuong Thanh vién HDQT 1.227.000 -
(B6 nhiém ngay 10/10/2023)
7 BaNguyén Thi Hong Van  Thanh vién HDQT 83.764.800 132.544.800
(Mién nhiém ngay 10/08/2023)
8  Ong Trinh Viét Cudmg Thanh vién HDQT 49.725.000 -
kiém Giam doc
(B nhiém thanh vién HDQOT ngdy 28/04/2023, bé nhiém Gidm déc ngay 10/05/2023)
9 Ong Vii Kién Cuong Thanh vién HDQT 2.106.000 4.417.200
(Mién nhiém ngay 28/04/2023)
10 Ong Nguyén Dinh Tién Truéng BKS 3.640.000 z
(B6 nhiém ngay 28/04/2023)
11 Ong Nguyén Hitu Pha Trudng BKS 40.000.000 118.512.100
(Mién nhiém ngay 28/04/2023)
12 Ba Nguyén Bich Hong Thanh vién BKS 3.272.000 .
(B nhiém ngiy 28/04/2023)
13 Ba Tran Thj Kim Ngin Théanh vién BKS 1.308.800 4.417.200
(Mién nhiém ngéy 14/07/2023)
14 Ong Bui Huynh Hiép Thanh vién BKS 3.272.000 -
(B6 nhiém ngay 28/04/2023)
15  BaLuong Thi Kim Tuyét  Thanh vién BKS 1.308.800 4.417.200
(Mién nhiém ngay 14/07/2023)
Téng 344.107.152 $18.909.900
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Céng ty C6 phin Diu tw va XAy lip Thinh An 386 Bio cdo tai chinh
Sé 116 Vii Xuan Thiéu, phudng Phic Loi, quin Long Bién, Thanh phé Ha Ngi nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023
i Mau s6 B09-DN

34 . SOLIEUSO SANH

Sé litu so sénh 13 s6 lidu trén Béo céo tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2022 da dugc
Céng ty TNHH kiém toan va tir vin RSM Viét Nam kiém toan.

Ha g\_@i’;‘ﬁygg‘g‘y‘_}?Q thang 03 nam 2024
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Giang Vin Quynh Nguyén Hiru Pha
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TONG CONG TY THANH AN - CONG HOA XA HOI CHUNGHIA VIET NAM
CONG TY CPPT & XL THANH AN 386 Déc 1ap - Tu do - Hanh phic

sé: 406 /CTCP-TC386 Ha Ngi, ngay J) théng 3 néim 2024
V/v: Giai trinh ¥ kién kiém toan ngoai trir trén
béo cédo tai chinh nam 2023

‘Kinh gui: ,
- Uy ban chimg khoan Nha nudc
- S& giao dich chimg khoan TP Ha Noi
- Quy ¢ déng Coéng ty CP BT & XL Thanh An 386

Cin ¢t vao Béo-céo kiém toan ddc lap sb 66/2024/ASCO/BCKT cia Céng
ty TNHH héng kiém to4n va dinh gia ASCO ngay 30/3/2024 vé viéc kiém todn
béo cdo tai chinh nédm 2023 ctia Céng ty CP Pau tu va xay 1p Thanh An 386.

Céng ty CP Du tu va x4y 1ap Thanh An 386 xin duogc béo céo va giai trinh vé
¥ kién kiém todn ngoai trir trong Béo cdo kiém toan tai chinh ndm 2023 nhu sau:

1. D61 v&i céc khoan ng phai thu, phai tra tai ngay 31/12/2023 chua dolj_}:‘--;'zi'vg-;fs.;.
chiéu 14n luot 12 8,896 ty VND va 71,219 ty VND.

S6 lidu trén 1a céc khodn phéi thu, phéi trd clia cdc Chi dAu tu va dbi fic An
ctiia Cong ty. Tai thoi diém Cong ty kiém todn ASCO thyc hién kiém todn bad M mrEm
céo tai chinh thi Céng ty chua xuét trinh dwoc cdc vin ban dbi chiéu cong no v6i
céac Chi ddu tu va dbi téc (mic du Céng ty di 14p vin ban gii dén cac Cha diu
tw va ddi téc). Do vay, Cong ty kiém todn ASCO méi cé v kién ngoai trir trong
Béo céo kiém toan. Hién doanh nghiép dang tiép tuc thuc hién céc thi tuc dbi
chiéu x4c nhin va giri cho Cong ty kiém toan khi nhan dugc két qua d6i chiéu.

2. B6i v6i khoan ng phai thu qué han thanh todn va du chi phi dé dang tu
cdc ndm trude va chi phi tra trude véi s6 tién lan lugt 13 66,795 ty VND, 37,159
ty VND va 10,926 ty VND . |

- Méc du khoan ng phéi thu dd qua han thanh todn nhung theo danh gi4 cua
Cong ty va thuc té thanh todn thi dbi véi céc khoan cong no phai thu qua han
van ¢ kha nang thu hdi duge. Hién doanh nghiép dang tiép tuc cing vdi céc co
quan c6 thim quyén giai quyét va thu hdi cbng no.

- D6i v6i cac khoan chi phi dé dang con du tir nim truédce thi theo thuc té

cong tac thanh quyét toan cong trinh thi Cong ty van dang tiép tuc lam viéc vdi
cée Chu dau tu cling nhu cée dbi tic dé thanh quyét to4n cong trinh.




- Péi véi cée khoén chi phi tra trude tén dong thi don vi dang lam viéc voi
céc co quan cé tham quyén cling nhu cdc cd nhan lién quan dé phan bd, phén
con lai da c6 ngudn dé c6 thé bu dép.

Trén déy la bao céo giai trinh clia Cong ty CP Pau tu va x4y lip Thanh An 386
vé ¥ kién kiém toan ngoai trir trong Bdo cdo tai chinh nim 2023 véi Uy ban ching
khoan Nha nuéce; S& giao dich chimg khoén Ha Noi va céc ¢b dong dugc biét.

Tran trong!.

Noi nhin:

- Nhu kinh gui;

-HPQT;

- Luu: VT, TC, TCHC, PO7b. Jo—




		2024-03-30T14:30:35+0700
	CÔNG TY CỔ PHẦN ĐẦU TƯ VÀ XÂY LẮP THÀNH AN 386
	I am the author of this document




