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CONG TY CO PHAN VIWASEEN 3

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Giam dbc Cong ty Co phan Viwaseen 3 ("Cong ty") trinh bay bao cao nay cung véi Bao cao tai chinh
da dwoc kiém toan clia Céng ty cho ndm tai chinh két thuc ngay 31/12/2023.

HOI BONG QUAN TR| VA BAN GIAM BGC

Cac thanh vién Hoi ddng quan trj va Ban Giam déc da diéu hanh Céng ty trong nam tai chinh két thiic ngay
31/12/2023 va dén ngay lap bao c&o nay gém:

Héi déng quan tri

Ong Ngé Van Ding Cha tich

Ong Nguyén Hru Hanh Thanh vién
Ba Nguyén Thj Hwong Thanh vién
Ong Lwu Xuan Quang Thanh vién
Ong Nguyén Hai Bang Thanh vién
Ban Gidm déc

Ong Nguyén Hiru Hanh Giam déc
Ong Lwu Xuan Quang Pho giam déc
Ong Vi Blrc Toan Pho giam déc
Ong Nguyén Viét Dlng Phé giam déc

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM BOC

Ban Giam déc Céng ty chju trach nhiém |ap bao céo tai chinh phan anh mét cach trung thwe va hop ly tinh
hinh tai chinh cling nhu két qué hoat déng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyen tién té cla Cong ty trong
nam tai chinh. Trong viéc lap bao cao tai chinh nay, Ban Giam déc duoc yéu cau phai:

- Tuan tht Chudn muwc ké toan Viét Nam, Ché dé ké toan doanh nghiép va cac quy dinh phép ly co lién
quan dén viéc lap va trinh bay b&o cdo tai chinh;

#
- Lwa chon cac chinh s&ch ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach d6 mét cach nhét quan; »
- Duwa ra cac xét doan va woc tinh mét cach hop ly va than trong; /
- Néu rd cac nguyén tac ké toan thich hop cé dwec tuan thi hay khéng, cé nhirng ap dung sai léch |

trong yéu can dugc cong bd va gidi thich trong béo céo tai chinh hay khéng; L,
- Thiét 1ap va ap dung kiém soat ndi bé mét cach hiru hiéu cho muc dich 1ap va trinh bay bao cdo tai

chinh hop Iy nhdm han ché rli ro va gian lan; va ,\
- Lap bao c&o tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trlr trieéng hop khéng thé cho rang Céng ty sé tiép {

tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém dam bao rang sb ké toan duwgc ghi chép mot cach phu hop aé
phan anh hop Iy tinh hinh tai chinh clia Céng ty & bét ky th&i diém nao va dam bao réng Bao cdo tai chinh
tuan thii cac Chudn muec ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép va cac quy dinh phap Iy co lién
quan t&i viéc lap va trinh bay B&o cao tai chinh Ban Giam dbc cling chiju trach nhiém dam bao an toan
cho tai san clia Céng ty va vi vay thuc hién cac bién phap thich hop @& ngén chdn va phat hién cac hanh
vi gian lan va sai pham khac.

Ban Giam dbc xac nhan rng Cong ty d& tuan thd c&c yéu cau néu trén trong viéc |ap va trinh bay Bao cao
tai chinh.
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Kinh guri: Cac cb déng ]
Héi dong quén‘tri va Ban Giam doc
Céng ty C6 phén Viwaseen 3

Chung téi 4 kiém toan Bao cdo tai chinh kém theo clia Cong ty C& phan Viwaseen 3 (goi tét Ia “Céng ty"),
dwoc lap ngay 26/03/2024, tir trang 05 dén trang 25, bao gbm Bang can doi ké toan tai ngay 31/12/2023,
Bao céo két qua hoat déng kinh doanh, Bao céo Iwu chuyén tién té cho nam tai chinh két thic cung ngay va
ban Thuyét minh b&o céo tai chinh.

Trach nhiém cia Ban Giam déc

Ban Giam dbc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thwe va hop Iy Bao céo tai chinh cla
Cong ty theo Chuadn muc ké toan Vit Nam, Ché do ké toan doanh nghiép va cac quy dinh phap Iy co lién
quan dén viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat n6i b6 ma Ban Giam dbéc
xac dinh la can thiét d& dam bao cho viéc lap va trinh Bay bao céo tai chinh khéng cé sai sét trong yéu do
gian lan hodc nham Ian.

Trach nhiém chia Kiém toan vién

Trach nhiém cla ching toi la dwa ra y kién vé Bao cao tai chinh dwa trén két qua cta cudc kiém toan.
Chlng t6i da tién hanh kiém toan theo cac Chuan muyc kiém toan Viét Nam. Cac chudn myc nay yéu cau
chung t6i tuan thi chudn muec va cac quy dinh vé dao dkc nghé nghiép, lap ké hoach va thuc hién cuée
kiém toan dé dat dwoc sw da&m bdo hop Iy vé viéc liéu bao cao tai chinh clia Coéng ty ¢ con sai sét trong
yéu hay khéng. '

Cong viéc kiém toan bao gdm thire hién cac thl tuc nham thu thap cac béng chirng kiém toan vé cac sbé liéu
va thuyét minh trén bao céo tai chinh. Cac tha tuc kiém toan dwoc lwa chon dwra trén xét doan cla kiém
toan vién, bao gém danh gia rdi ro cé sai sét trong yéu trong bao cao tai chinh do gian lan hoac nham Ian.
Khi thwe hién danh gia cac rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bd clia Cong ty lién quan dén
viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh trung thie, hop Iy nhdm thiét ké cac thd tuc kiém toan phi hop voi
- tinh hinh thie té, tuy nhién khéng nhdm muc dich dwa ra y kién vé hiéu qua cla kiém soat néi bd clia Céng
ty. Céng viéc kiém toan ciing bao gém danh gia tinh thich hop clia cac chinh sach ké toan dwoc 4p dung va
tinh hop ly clia cac wéc tinh ké toan cla Ban Giam dbc cling nhuw danh gia viéc trinh bay téng thé bao céo
tai chinh.

Chung t6i tin twéng rang cac bang chirng kiém toan ma chung t6i da thu thap dwoc la day du va thich hop
lam co s& cho ¥ kién kiém toan clia chung téi.

Y kién cuia kiém toan vién

Theoy }<ién cla chung t6i, bao cao tai chinh kém theo da phan anh trung thwc va hop ly, trén céc khia canh
trong yeu tinh hinh tai chinh cla Céng ty tai ngay 31/12/2023 cling nhw két qua hoat déng kinh doanh va
tinh hinh lwu chyyén tién t& cho nam tai chinh két thiic cung ngay, phi hop vé&i cac Chudn muc ké toan Viet
Nam, Ché do ké toan doanh nghiép va cac quy dinh phap Iy cé lién quan ti viéc 1ap va trinh bay bao céo tai
chinh.

Partnering for Success
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Vén dé cdn nhan manh

Nhw da néu tai thuyét minh s6 9 trong ban Thuyét minh béo cdo tai chinh, tai ngay 31/12/2023 Céng ty c6
mot s6 khodn phai thu cé sé dw ng qua han trén 3 ndm véi s6 tién khoang 15,954 ty trong d6 chii yéu la cac
khodn phai thu tr cac Ban quan ly cac dw an duoc Gau tw bang ngudn von Ngan sach nha nwéc; cac du an
nay da hoan thanh, dang che cac co quan Nha nwédc cé thdm quyén phé duyét quyét toan dé lam co sé
thanh quyét toan khoi lwgng cho cac nha thau. M6t sb khoén phai thu khac d& dwoc cac khach hang cam
két trd no va thanh toan dan hang n&m. Hoi ddng quan trj va Ban Giam dbc danh gia Cong ty khéng c6 rii
ro trong viéc thu hoi cac khoan céng ng qua han trén theo d6 ngoai sé dw phong da trich Iap thi khéng can
thiét phai trich Iap du phong bd sung déi véi khoan no qua han tir cac d6i twong noi trén cho ndm tai chinh
két thuc ngay 31/12/2023.

Nguyén Thuong Ta Thi Tham
Phé Tong Giam doc ) Kiém toan vién )
Gidy CN BKHN kiém toan sé 0308-2023-055-1 Gidy CN DKHN kiém toan sé 3676-2021-055-1

Thay mat va dai dién cho
CONG TY TNHH KIEM TOAN AN VIET

Ha Néi, ngay 26 thang 03 ndm 2024
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BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngay 31 thang 12 nam 2023

CHi TIEU

- TAI SAN NGAN HAN

Tién va cac khoan twong dwong tién
Tién

Cac khoan phai thu ngan han
Phai thu ngan han clia khach hang
Tra trwéc cho ngudi ban ngan han
Phai thu ngén han khac

Dw phong phai thu ngén han khé doi

. Hang tén kho
. Hang tn kho

. Tai san ngin han khac

Thué va céc khoan khac phai thu Nha nwéc
- TAI SAN DAI HAN

Tai san ¢b dinh

Tai san cb dinh hitu hinh

- Nguyén gia

- Gi4 tri hao mon luy ké

TONG CONG TAI SAN

Mi Thuyét

sé
100

110
111

130
131
132
136
137

140
141

150
153

200

220
221
222
223

270

minh

0w oo ~N®

14

11

31/12/2023

MAU SO B01 - DN

Pon vi tinh: VND

01/01/2023

156.916.501.693

21.567.515.616
21.567.515.616

100.633.426.422
93.896.130.302
6.481.317.550
1.796.441.134
(1.540.462.564)

32.463.101.911
32.463.101.911

2.252.457.744
2.252.457.744

1.080.917.290

1.080.917.290
1.080.917.290
18.919.123.824
(17.838.206.534)

157.235.829.425

10.218.240.628
10.218.240.628

97.213.197.437
84.815.759.678
11.888.495.578

2.049.404.745
(1.540.462.564)

48.079.926.667
48.079.926.667

1.724.464.693
1.724.464.693

1.580.164.939

1.580.164.939
1.580.164.939

18.764.042.006

(17.183.877.067)

157.997.418.983

158.815.994.364

-
£ _y T
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BANG CAN POI KE TOAN (Tiép theo)

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2023

MAU SO B01 - DN

Don vij tinh: VND

CHi TIEU Ma Thuyet 31/12/2023 01/01/2023
sO0 minh
-NQ PHAI TRA 300 112.281.357.119  113.308.366.166
N’ ngédn han 310 112.281.357.119  113.308.366.166
Phai tra ngwdi ban ngén han 311 12 75.457.540.475 60.523.113.788
Ngudi mua tré tién trwde ngén han 312 13 18.057.557.051 22.895.161.195
Thué va cac khoan phai ndép Nha nwéc 313 14 928.643.339 522.465.054
Phai tra nguwdi lao déng 314 1.316.909.000 1.503.534.000
Chi phi phai tra ngan han 315 15 2.700.024.000 2.561.125.680
Phai tra ngan han khac 319 28.000.000 12.000.000
Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 16 13.627.108.959  25.116.298.154
Quy khen thwéng, phic lgi 322 165.574.295 174.668.295
-VON CHU SO Hru 400 45.716.061.864  45.507.628.198
Vén chi s& hivu 410 17 45.716.061.864  45.507.628.198
Vén gép cua chi s& hiru 411 20.000.000.000 20.000.000.000
- C6 phiéu phé théng cé quyén biéu quyét 411a 20.000.000.000 20.000.000.000
Vén khac cla chi sé hivu 414 5.551.290.909 5.551.290.909
Quy dau tw phat trién 418 16.737.400.958 16.737.400.958
Loi nhuan sau thué chwa phan phéi 421 3.427.369.997 3.218.936.331
- Loi nhuén sau thué chwa phan phéi iy ké 421a 527.936.331 394.380.021
dén cudi ndm trude

- Loi nhuén sau thué chwa phén phéi 421b 2.899.433.666 2.824.556.310

nam nay T

TONG CONG NGUON VON 440 157.997.418.983  158.815.994.364 l,;

U

Ha Noi, ngéy 26 thang 03 ndm 2024 0

Nguwoi lap Ké toan trwéng ’
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Diang Thi Thanh Huyén Nguyén Van Hai
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BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

CHi TIEU

Doanh thu ban hang va cung cép dich vu
Céc khoan giam trir doanh thu

Doanh thu thuin vé ban hang va cung cap
dich vu

Gia vén hang ban

Lori nhuan gop vé ban hang va cung cip dich
vu

Doanh thu hoat ddng tai chinh

Chi phi tai chinh

- Trong do: Chi phi I&i vay

Chi phi ban hang

Chi phi quan ly doanh nghiép

Loi nhuan thuan tir hoat déng kinh doanh
Thu nhap khac

Chi phi khac

Leri nhudn khac

Téng lgi nhuan ké toan trwéc thué

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai
Loii nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép
Lii co’ ban trén cb phiéu

Ngwei 1ap

Ma Thuyét

so
01
02
10

1"
20

21
22
23
25
26
30
3
32
40
50
51
52
60
70

minh
18

19

20

21

23

24

Ké toan trwéng

| fer—

Nam 2023

MAU SO B02 - DN

Pon vi tinh: VND

Nam 2022

360.470.859.931

360.470.859.931

341.738.856.856
18.732.003.075

17.262.156
1.041.931.900
1.041.931.900

11.489.354.047
6.217.979.284

103.276.886
839.399.922
(736.123.036)
5.481.856.248
2.582.422.582
2.899.433.666
1.450

253.755.972.954

253.755.972.954

236.534.815.050
17.221.157.904

22.322.909
1.574.443.830
1.574.443.830

12.020.954.210
3.648.082.773

17.015.970
(17.015.970)
3.631.066.803
806.510.493
2.824.556.310
867

Ha Néi, ngay 26 thang 03 nam 2024

DPiang Thi Thanh Huyén

Nguyén Vin Hai

““=Nguyén Hiru Hanh



CONG TY CO PHAN VIWASEEN 3

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuwong phap gian tiep)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

CHIi TIEU

MAU SO B03 - DN
Don vi tinh: VND

8.5

Nam 2023 Nam 2022

I. LU CHUYEN TIEN TU’ HOAT PONG KINH DOANH

1. Lei nhuan trwéc thué

2. Piéu chinh cho cac khoan
- Khéu hao TSCD va BBSDT
- Céac khoan duy phong
- Lai, 16 tr hoat déng dau tw
- Chi phi lai vay

01 5.481.856.248 3.631.066.803

02 654.329.467 866.987.925
03 . 401.553.536
05 (17.262.156) (22.322.909)

06 1.041.931.900 1.574.443.830

3. Leri nhuén tir hoat déng kinh doanh trwéc thay doi 08 7.160.855.459 6.451.729.185

von Iwu déng
- Téng, gidm céc khodn phai thu
- T&ng, gidm hang tén kho

09  (3.948.222.036) (15.219.298.611)
10 15.616.824.756  14.994.005.446

- Tang, gidm cac khoan phai tra (Khéng k& I vay phaitra, 11  10.163.966.213  (7.914.771.896)

thué thu nhap doanh nghiép phai nép)
- Tién l&i vay da tr3
- Thué thu nhap doanh nghiép da ndp

- Tién thu khéc tir hoat ddng kinh doanh
- Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh

14 (1.041.931.900)  (1.574.443.830)
15 (2.291.114.647)  (631.318.989)
16 103.420.100 .
17 (1.203.514.100)  (776.100.000)

Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng kinh doanh 20  24.560.283.845 (4.670.198.695)

Il. LU'U CHUYEN TIEN TU’ HOAT DONG PAU TU

1. Tién chi d& mua sam, xdy dwng tai san cé dinh v cac tai 21 (155.081.818)  (1.093.263.636)
san dai han khac

2. Tién thu lai cho vay, ¢é ttrc va loi nhuan dwoc chia 27 17.262.156 22.322.909
Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng dau tw 30 (137.819.662)  (1.070.940.727)

Ill. LLPU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG TAI CHIiNH

1. Tién thu tir di vay
2. Tién tra no gbc vay

3. Cb ttre, loi nhuan da tra cho chi s& hivu

33 27.841.829.857  40.141.871.158
34 (39.331.019.052) (39.558.658.903)
36 (1.584.000.000) (1.188.000.000)

Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong tai chinh 40 (13.073.189.195) (604.787.745)

Lwu chuyén tién thuan trong nim
Tién va twong dwong tién dau nam
Tién va twong dwong tién cudi nam

Nguwdi lap

50 11.349.274.988  (6.345.927.167)
60 10.218.240.628  16.564.167.795

70 21.567.515.616  10.218.240.628

Ha Noi, ngay 26 thang 03 ndm 2024
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CONG TY cO PHAN VIWASEEN 3

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH . MAU SO B09 - DN
Céc thuyét minh nay 14 mét bo phén hop thanh vé cén duoce doc dong thoi voi béo céo tai chinh kém theo

1. THONG TIN KHAI QUAT
Hinh thirc s& hivu vén

Céng ty Co phan Viwaseen 3 (“Cong ty") tién than la Xi nghiép Khoan khai thac nuwoc ngam trec
thudc Cong ty Pau tw Nwdc va Mai trwéng Viet Nam — CTCP duoc thanh ]ap theo Quyét dinh sé
1732/Qb-BXD ngay 13/12/2006 clia Bo Xay dwng, dang ky kinh doanh lan dau ngay 29/12!2006 va
déng ky thay ddi I&n thir 8 ngay 02/02/2024 do S& ké& hoach va Dau tw Thanh phé Ha Noi cép.

Tru s& chinh clia Céng ty tai Km 14 + 500 xa Lién Ninh, huyén Thanh Tri, thanh phé Ha Noi.

Vén diéu 1é cla Cong ty la 20.000.000.000 déng twong tng véi 2.000.000 cb phan, ménh gia cé
phan & 10.000 déng/cd phan. Cb phiéu clia Cong ty da dwoc dang ky giao dich trén san UpCOM véi
ma chirng khoan VW3.

S6 lwong nguwdi lao dong tai ngay 31/12/2023 |a 76 ngwdi (tai ngay 31/12/2022 la 82 ngudi).
Nganh nghé kinh doanh

- San xuéat vat tw, thiét bj, phu ting phuc vu chuyén nganh cép thoét nwéc;

- Kinh doanh vat tw, thiét bi, phu ting phuc vu chuyén nganh cép thoat nwérc;

- Tw van dau tw;

= Tw van xay dwng cac cong trinh cép thoat nwéc va méi trvéng nwérc;

- Thiét k& va thi cong khoan khai thac nwéc ngdm, khoan coc nhédi, khoan tham do khoang san,
khoan khao sat dja chat céng trinh, dia chét thly van va x( Iy nén méng cong trinh;

= Kinh doanh xuat nhap khau vat tw, thiét bi, phu ting phuc vu chuyén nganh cép thoat nwérc;

- Van tai hanh khach dwéng bd khac;

- Lam dai Iy cho cac hang san xuét vat tw, thiét bj trong va ngoai nwéc phuc vy san xuét tiéu
ding;

. Van tai hang hoa bang duéng bo;

2 Kinh doanh bét déng san;

- Xay dwng, 1&p dat cac cong trinh cap thoat nwdc va vé sinh méi trwéng, coéng trinh cong
nghiép, dan dung, giao théng, thly loi, cac cong trinh n&ng lweng, cong trinh ha tang ky thuat
khac;

- Ban bubn 6 t6 va xe c6 dong co khac; Pai ly 6 t6 va xe c6 dong co khac.

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéng

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéng clia Céng ty dwoc thire hién trong théi gian khéng qua 12
thang.

2, NIEN DO KE TOAN, DON VI TIEN TE SI* DUNG TRONG KE TOAN

Nién do ké toan cla Cong ty bt dau tlr ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 nam
dwong lich.

Don vj tién té st dung trong ké toan: Dbng Viét Nam (VND).
3. CHUAN MUC VA CHE BQ KE TOAN AP DUNG

Bao cao tai chinh dwoc trinh bay bang Dong Viét Nam (VND), dwgec lap dwa trén céc nguyén téc ké
toan phu hop véi quy dinh cta Che do6 ké toan doanh nghiép ban hanh tai Théng tw s6 200/2014/TT-
BTC ngay 22/12/2014, Théng tw s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/3/2016 cla B§ Tai chinh, chuén muc
ké toan Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh.

4. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Sau day la cac chinh sach ké toan chi yéu dwoc Céng ty st dung trong viéc 1ap bao cdo tai chinh:
4.1. Co sé lap bao cao tai chinh

B4o céo tai chinh duoc lap trén co s& ké toan dén tich (trr mét s6 thong tin lién quan dén leu
chuy@n tién t&), theo nguyén téc gia gbc, dya trén gia thiét hoat dong lién tuc.
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CONG TY cO PHAN VIWASEEN 3

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH \ ‘ MAU sO B09 - DN
Céc thuyét minh nay la mét bé phan hop thanh va cén duoc doc dong thoi véi bao cédo tai chinh kém theo

4.2.

4.3.

4.4.

Uére tinh ké toan

Viéc lap béo céo tai chinh tuan thd Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép va
cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh yéu cau Ban Giam déc
phai c6 nhitng wéc tinh va gia dinh anh hwéng dén s6 liéu bao céo vé cong no, tai san va viéc trinh
bay cac khodn céng no va tai san tiém tang tai ngay Iap béo céo tai chinh ciing nhw céc sb liéu bao
cao vé doanh thu va chi phi trong subt ndm tai chinh. Két qua hoat déng kinh doanh thuc té c6 thé
khac v&i cac wéec tinh, gia dinh dat ra.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién phan anh toan bo sb tién hién co cla Cong ty tai ngay két thic nién do ké toan, bao gdm tién
mat, tién gtri ngan hang khong ky han va tién dang chuyén.

Céc khoan twong duong tién phan anh cac khoan dau tw ngan han co6 thoi han thu héi khéng qua 03
théng ké tir ngay dau tw co kha nang chuyén dbi dé& dang thanh mét lwong tién xac dinh va khéng cé
rii ro trong viéc chuyén déi thanh tién tai thdi diém béo céo, dwoc ghi nhan phi hop véi quy dinh cla
chudn muc ké toan Viét Nam sé 24 - Bao cdo Lwu chuyen tién te.

Cong cu tai chinh
Ghi nhén ban déu

Tai san tai chinh

Theo Théng tw s6 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 ctia Bo Tai chinh, tai san tai chinh dwec phan
loai mét cach phu hop, cho muc dich thuyét minh trong c&c béo céo tai chinh, thanh tai san tai chinh
dwoc ghi nhan theo gia tri hop ly thdng qua bao cao két qua hoat déng kinh doanh, cac khoan cho
vay va phai thu, cac khodn dau tw ndm gilr dén ngay déo han va tai san tai chinh sén sang dé ban.
Cong ty xac dinh phan loai céc tai san tai chinh nay tai thdi diém ghi nhan lan dau.

Tai thoi diém ghi nhan 1an dau, tai san tai chinh dwoc xéac dinh theo gia goc cong v&i cac chi phi giao
dich truc tiép lién quan dén viéc mua sém tai san tai chinh @o. Cac tai san tai chinh clia Cong ty bao
gdm tién va céac khoan twong dwong tién, dau tw ndm gitr dén ngay dao han, phai thu khach hang,
phai thu vé cho vay va phai thu khac.

No phai tra tai chinh

Theo Thoéng tw s6 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 ciia B6 Tai chinh, no phai tré tai chinh dugc
phan loai mét cach phi hop, cho muc dich thuyét minh trong cac béo c&o tai chinh, thanh ng phai trd
tai chinh dwoe ghi nhan theo gia trj hop Iy théng qua bao céo két qua hoat dong kinh doanh va ng
phai tra tai chinh dwoc xac dinh theo gia tri phan bd. Céng ty xac dinh phan loai cac no phai tra tai
chinh nay tai thi diém ghi nhan 1an dau.

Tai thoi diém ghi nhan 1an dau, no phai tra tai chinh dwoc xac dinh theo gia gbc cong véi cac chi phi
giao dich trye tiép lién quan dén viéc phat hanh ng phai tré tai chinh d6. No phai tré tai chinh cua
Cong ty bao gém phai trd ngwdi ban, chi phi phai trd, phai trd khac, vay va no thué tai chinh.

Gié tri sau ghi nhén ban déau

Gia trj sau ghi nhan ban dau clia cac cong cu tai chinh dwoc phan anh theo gia tri hep ly. Tredong hop
chwa co quy dinh vé viéc xac dinh lai gia tri hop Iy clia cac cong cu tai chinh thi trinh bay theo gia trj ghi
sb.

Bu trie cac céng cu tai chinh

Cac tai san tai chinh va no phai tra tai chinh duoc bl trlr va gia tri thuan sé duwoc trinh bay trén
bang can dbi ké toan, néu va chi néu, Céng ty co quyen hop phap thwe hién viéc bu trlr cac gia tri
da dwoc ghi nhan nay va cé y dinh bu trir trén co s& thudn, hodc thu dwoc céc tai san va thanh
toan no phai tré déng thoi.

Cong ty chua trinh bay cac thuyét minh lién quan dén céng cu tai chinh tai ngay két thic ky ké toan
do Théng tw 210 cling nhw cac quy dinh hién hanh chwa c6 hwéng dan cu thé vé viéc xac dinh gia tri
hop ly clia céc tai san tai chinh va céng ne tai chinh.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH ‘ _ MAU SO B09 - DN
Céc thuyét minh nay la mét b6 phén hop thanh va can dwoc doc dong thoi voi bao céo tai chinh kém theo

4.5.

4.6.

4.7.

Cac khoan phai thu va dw phong phai thu kho doi

Cac khodn phai thu dwoc theo déi chi tiét theo ky han gbe, ky han con lai tai thoi diém bao cao, ddi
twong phai thu, loai nguyén té phai thu va céc yéu té khac theo nhu cau quan ly clia céng ty. Viéc phan
loai cac khoan phai thu | phai thu khach hang, phai thu khac dwoc thire hién theo nguyén tac:

- Phai thu clia khach hang gdm céc khoan phai thu mang tinh thwong mai phat sinh tir giao dich
cé tinh chat mua - ban;

- Phai thu khac gém cac khoan phai thu khbng c6 tinh thwong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua - ban, bao gém: Phai thu ve I4i tién gtri; cac khoan da chi ho phal thu vé tién phat, boi
thwdng; cac khoan tam (rng; cdm cb, ky cwoc, ky quy, cho muen tai san..

Céng ty can clr ky han con lai tai thoi diém béo céo clia cac khodn phai thu Gé& phan loai 1a phai thu
dai han hoac ngan han.

Cac khoan phai thu dwoc ghi nhan khong vuwot quéa gia tri co thé thu héi. Dw phong phai thu khé doi
thé hién phan gia tri cac khoan phai thu ma Coéng ty dy kién khéng c6 kha n&ng thu hoi tai ngay két
thic nién do ké toan, dwoc trich lap phi hgp véi ché d6 ké toan doanh nghiép hién hanh.

Hang tén kho

Hang tén kho duroc xac dinh trén co s& gia thap hon gitra gia gbc va gia trj thuan cé thé thyc hién
duoc. Gia goc hang tdn kho bao gom chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi lién quan trirc tiép
khac phét sinh @& c6 dwgc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai. Gia gbc clia hang tén kho
dwoc xac dinh theo phwong phap gia dich danh. Gia trj thuan c6 thé thuc hién duwoc xac dinh béng gia
ban worc tinh trir cac chi phi wéc tinh @& hoan thanh va chi phi wée tinh can thiét cho viéc tiéu thu
chiing. Hang tn kho dwoc hach toan theo phwong phép ké khai thwdng xuyén.

Dy phong gidm gia hang tén kho Ia sb chénh léch gitra gid géc clia hang tén kho lon hon gia tri
thuan co thé thuwe hién dwoc cla ching tai ngay két thic nién do ké toan, dwoc trich 1ap phu hop véi

_ ché do ké toan doanh nghiép hién hanh.

Tai san c¢b dinh hi*ru hinh va khiu hao

Tai san cb dinh hi*ru hinh dwoc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon Iy ké. Nguyén gia tai
san cé dinh hiru hinh dwoc xac dinh theo gia géc, ngoai trir moét s6 tai sén cé dinh dwoc danh gia lai
khi xac dinh gia tri doanh nghiép dé& cé phan hoa.

Nguyén gia tai san c6 dinh hitu hinh hinh thanh ti mua sdm va xay dung chuyén giao Ia bao gdm glé
mua va toan bd cac chi phi khac lién quan tryc tiép Gén viéc dwa tai sén vao trang thai s&n sang sl
dung.

Ngyyén gia tai san cb dinh hiru hinh do tw lam, tw xay dwng bao gém chi phi xay dwng, chi phi san
xuét thue té phat sinh cong chi phi 13p d&t va chay thir.

Cac chi phi phat sinh sau ghi nhan ban dau duoc ghi tang nguyén gia cia tai san néu ching thue sw
cai thién trang thai hién tai so véi trang thai tiéu chudn ban dau cla tai san d6, nhu:

- Thay d6i bo phan cla tai sén cb dinh htru hinh lam téng thoi gian st dung htru ich, hodc lam
tang cong suat str dung cla chung; hodc

" Cai tién bo phan cla tai sdn cb dinh hi*u hinh lam ting dang ké chét lwong san phdm san xuét
ra; hoac

- Ap dung quy trinh céng nghé san xuat m&i lam gidm chi phi hoat déng cla tai san so véi trwéc.
Cac chi phi phét sinh dé sira chira, bdo dwéng nham muc dich khoi phuc ho&c duy tri kha ndng dem

lai loi ich kinh té cla tai san theo trang thai hoat dong tieu chun ban dau, khéng théa man mét trong
cac diéu kién trén, dwoc ghi nhan vao chi phi sén xuat, kinh doanh trong ky.

Tai san c6 dinh hiru hinh dwec khau hao theo phuong phap dwéng thang dua trén thoi gian st dung
woce tinh cla tai san phit hop véi khung khau hao quy dinh tai Thong tw sé 45/2013/TT-BTC ngay
25/4/2013 clia B6 Tai chinh. Théi gian khéu hao cu thé clia cac loai tai san cé dinh nhw sau:
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CONG TY CO PHAN VIWASEEN 3

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH _ _ MAU sO B09 - DN
Céc thuyét minh nay la mét bo phéan hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi bdo céo tai chinh kém theo

4.8.

4.9.

4.10.

4.11.

Nam
Nha clra véat kién trac 03-20
May moc thiét bj o 03 - 05
Phwong tién van tai, truyén dan 06

Céc khoan lai, 16 phat sinh khi thanh ly, ban tai sén 1a chénh léch giira thu nhap tlr thanh ly va gia tri
con lai clia tai sdn va dwoc ghi nhan vao Bao cao két qué hoat déng kinh doanh.

Chi phi tra trwéc

Chi phi tra trwéc dwoce ghi nhan theo thue té phat sinh, bao gom chi phl cong cu, dung cu va cac chi
ph| tra trwée khac phuc vu cho hoat dong kinh doanh ctia nhiéu ky ké toan. Chi phi céng cu, dung cu,
xuét dung, d6 dung dwoc phan bd vao két qua hoat dong kinh doanh theo phwong phap dwo’ng thang
trong thoi gian téi da 3 nam.

Coéng ty cén cr vao thoi gian tré trede theo hop ddng hosc thdi gian phan b cla tirng loai chi phi dé
phan loai chi phi tra trwdc ngén han hoac dai han va khéng thyc hién tai phan loai tai thoi diém béo céo.

Céc khoan ne phai tra

Céc khoan no phai tra dwo’c theo déi chi tiét theo ky han goc ky han con lai tai thi diém bao céo, dbi
twong phai tra va cac yéu té khac theo nhu cdu quén ly cla Céng ty. Viéc phan loai cac khoan phai
tra la phai trd ngwdi ban, phai trd khac duoc thwe hién theo nguyén tac:

= Phai tra ngudi ban gdm cac khodn phai trd mang tinh thwong mai phét sinh tir giao dich c6 tinh
chat mua - ban:

- Phai trd khac gébm céc khoan phai tré khéng co tinh thwong mai, khéng lién quan dén giao dich
mua, ban, cung c&p hang hoa dich vu, bao gém: Phai tra vé |ai vay, cd tlre va loi nhuan phai
tra; cac khoan phai tra do bén thir ba_ ch| ho; phai tra vé tién phat, boi thwong, tai san phat hién
thua chwa rd nguyén nhan; phai trd vé cac khoan bao hiém x& hoi, bao hiém y té, bao hiém thét
nghiép, kinh phi céng doan cac khoan nhan ky cwec, ky quy,..

Céng ty can ctr ky han con lai tai thdi diém béo céo clia cac khodn ng phai tra dé phan loai la phai tra
dai han hoac ngan han.

Cac khodn ng phai trd dwoc ghi nhan khéng thdp hon nghfa vu phai thanh toan. Khi cé cac béng
chirng cho thay mot khoan ton thét c6 kha nang xay ra, Céng ty ghi nhan ngay mét khoan phai tra
theo nguyén tac than trong.

Vay va ne thué tai chinh

Vay va no thué tai chinh clia Cong ty bao gébm cac khodn di vay tir cac ngan hang thwong mai, ca
nhan la céan bg, cong nhan vién clia Céng ty.

Cac khoan di vay dwoc theo doi chi tiét theo tirng d6i twong cho vay, tirng khé wéce vay no; theo ky
han phai trd clia cac khoan vay. Cac khodn co théi gian trd no con lai trén 12 thang ké tir théi diém
bao cdo dwoc trinh bay 1a vay va no thué tai chinh dai han. Cac khoan @én han tra trong véng 12
thang tiép theo ké tir thoi diém bao cdo duwoc trinh bay la vay va ng thué tai chinh ngén han.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gém I&i tién vay va céc chi phi khac phat sinh lién quan tryc tiép dén cac khoan
vay.

Chi phi di vay dwoc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky khi phét sinh, ngoai trir chi phi
di vay lien quan truc tiép dén viéc dau tw, x@y dyng hodc sén xuat tai san dé dang can c6 mot thoi
gian dd dai (trén 12 thang) dé cé the dwa vao st dung theo muc dich dinh trieéc hodc ban, dwgce tinh
vao gia tri cua tai sdn d6 (dwoc vén héa) khi co du cac diéu kién quy dinh ctia Chuén murc ké toan
Viet Nam sé 16 - Chi phi di vay. Déi véi khoan vay riéng phuc vu viéc xay dieng tai san cd dinh, 1&i
vay dwoc von héa ké ca khi thdi gian xay dwng tir 12 thang tré xudng.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B09 - DN
Céc thuyét minh nay la mét b6 phén hop thanh va cén duwoc doc dbng thoi véi bdo céo tai chinh kém theo

4.12.

4.13.

Déi voi cac khoan vén vay chung, trong d6 c6 sl dung cho muc dich dau tw Xay dung hogc san xuét
tai san dé dang thi so chi phi di vay dwoc vén héa duoc xac dinh theo ty I& vén hoéa ddi voi chi phi Ity
ké binh quan gia quyén phat sinh cho viéc dau tw xay ding hodc san xuét tai san do.

Ty l& vén hoa duwoc tinh theo ty |& 14 suét binh quéan gia quyén clia cac khodn vay chwa trd trong
n&m, ngoai trir cac khoan vay riéng biét phuc vu cho muc dich hinh thanh mét tai san cu thé.

Ngudn vén

Vén gop cla chl s& hiru dwoc ghi nhan theo sb thuc té cac cb dong cla Céng ty da dau tw. Vigc
t&ng gidm vén gép clia chl s& hiru va cac ngudn quy khac thude vén chi sé hiru dwoc ghi nhan theo
cac quy dinh hién hanh cta Nha nwéc.

Loi nhuan sau thué clia Céng ty dwoc phan phébi theo Nghi quyét clia Dai héi déng cd déng thwdng nién.
Ghi nhén doanh thu

Doanh thu dwoc ghi nhan khi két qu_é giao dich dwgc xac dinh mét cach dang tin cay va Cong ty co
kha nang thu dworc cac lgi ich kinh té tl giao dich nay.

Doanh thu ban hang dwoc ghi nhan khi ddng thei théa man tat ca ndm (5) diéu kién sau:

(@) Céng ty da chuyén giao phan I&n rli ro va loi ich gén lién v&i quyén s& hiru sén phdm hosc
hang héa cho ngw&i mua;

(b)  Céng ty khéng con ndm gilr quyén quan Iy hang héa nhw nguwdi s& htru hang héa hodc quyén
kiém soat hang hoa;

(c) Doanh thu dwgc xac dinh twong déi chdc chan. Khi hop déng quy dinh ngwdi mua dugce quyén
tra lai san phdm, hang hoa d& mua theo nhu’ng diéu kién cu thé, Cong ty chi ghi nhan doanh
thu khi nhirng diéu kién cu thé do khéng con tén tai va ngwoi mua khong duoc quyén tra lai
san pham, hang héa (trir treéng hop khach hang c6 quyén tra lai hang héa dwéi hinh thie doi
lai @é 14y hang héa, dich vy khac);

(d)  Céng ty sé& thu dwoc loi ich kinh té tir giao dich ban hang; va

(e)  Xac dinh dwoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu hop déng xay dwng

- Trwong hop hop dong xay dwng quy dinh nha thau dwoc thanh toan theo tién do ké hoach, khi
két qua thue hién hop ddng xay dwng dwoc wéc tinh mot cach dang tin céy, thi doanh thu va
chi phi ctia hop déng xay dung dwoc ghi nhan twong (rng vé&i phan céng viéc da hoan thanh
do Céng ty tw xac dinh vao thoi diém bao cao ma khéng phu thuéc vao héa don thanh toan
theo tién do ke hoach da lap

- Trwéng hop hop déng xay dung quy dinh nha thau dwoc thanh toan theo gia tri khéi lweng
thue hién, khi két qua thuwe hién hop ddng xay dwng duoc xac dinh moét cach dang tin cay va
duwoc khach hang xac nhan, thi doanh thu va chi phi lién quan dén hop déng dwoc ghi nhan
twong (g véi phan cong viéec da hoan thanh dwoc khach hang xac nhan trong ky phan anh
trén hoa don da lap.

Khi két qua thire hién hop ddng xay dwng khéng thé wéc tinh dwge mot cach dang tin cay, thi:

- Doanh thu dwgc ghi nhan twong dwong véi chi phi cla hep ddng d& phat sinh ma viéc hoan
tra la twong d6i chic chan.

- Chiphi clia hgp ddng dwoc ghi nhan vao chi phi khi da phat sinh.

Chénh léch gitra tdng doanh thu Ity ké cla hop dong xay dwng Ga ghi nhan va khoan tién lay ké ghi
trén héa don thanh toan theo tién d6 ké hoach cGa hop déng dwoc ghi nhan la khodn phai thu hodc
phai tra theo tién do ké hoach ciia cac hop ddng xay dieng.

Lai tién givi dwoc ghi nhan trén co s& don tich, dwoc xac dinh trén sb dw cac tai khoan tién gtvi va
I4i suét &p dung theo théng bao clia ngan hang.

Thu nhap khac phan anh céc khoan thu nhap phat sinh tlr cac sw kién hay cac nghiép vu riéng biét
v&i hoat dong kinh doanh théng thwéng clia Cong ty, ngoai cac khodn doanh thu néu trén.
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Céc thuyét minh nay 1a mét b6 phan hop thanh va can dwoc doc déng thoi véi béo céo tai chinh kém theo

4.14.

4.15.

Thué

Thué thu nhap doanh nghiép bao gém thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hoan lai.

Chi phi thué thu nhap hién hanh phan anh sé thué thu nhap doanh nghiép phai ndp phat sinh trong
nam va sb thué thu nhap doanh nghiép phai nép bd sung do phat hién sai sét khéng trong yéu cia
cac nam trede. Thu nhap thué thu nhap hién hanh phan &nh sé thué thu nhap doanh nghiép phai nép
dwoc ghi gidm do phat hién sai sét khéng trong yéu clia cac nam trwéce.

Chi phi thué thu nhap hoan lai phan anh sé chénh léch gitka tai san thué thu nhap hoén lai dwoc hoan
nhap trong n&m |&n hon tai sén thué thu nh&p hoan lai phat sinh trong n&m ho&c thué thu nhap hoén
lai phai tré phat sinh trong n&m I&n hon thué thu nhap hoan lai phai tréd dwgc hoan nhap trong nam.
Thu nhap thué thu nhap hoan lai phdn &nh sé chénh léch gitra tai sén thué thu nhap hoan lai phat
sinh trong n&m I&n hon tai san thué thu nhap hoan lai dwoc hoan nhap trong ndm hodc thué thu nhap
hoan lai phai trd dwoc hoan nhap trong ndm I&n hon thué thu nhap hoan lai phai trd phat sinh trong
nam.

Thué thu nhap hoan lai dwoc tinh trén cac khodn chénh léch gitka gia tri ghi 6 va co & tinh thué cla
cac khoan muc tai s3n hodc céng no trén bao cao tai chinh, khodn 16 tinh thué va wu dai thué chua
st dung. Thué thu nhap hoan lai phéi trd phai dwoc ghi nhan cho tét cd cac khoan chénh léch tam
thevi, d6i v6i tai san thué thu nhap hoan lai chi dwgc ghi nhan khi chéc chan cé @l lgi nhuan tinh thué
trong twong lai & khau trir cac khodn chénh léch tam thoi.

Thué thu nhap hoan lai dwoc xac dinh theo thué suét dy tinh sé &p dung cho ndm ma tai san dwoc
thu hdi hay ng phai tra dwec thanh toan. Thué thu nhap hoan lai dwec ghi nhan vao béo céo két qua
hoat déng kinh doanh trir trwerng hop khodn thué dé cé lién quan dén cac khoan muc dwec ghi thang
vao von chii s& hiru, trong treéng hop nay, thué thu nhap hoan lai ciing dwoc ghi thdng vao vén chi
s@ htru,

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra dwoc b trir khi Céng ty c6 quyén
hop phap dé bu trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai ndp va khi
cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hon lai phai tra lién quan t&i thué thu nhap
doanh nghiép dwoc quan Iy bdi cing mét co quan thué va Céng ty c6 dy dinh thanh toan thué thu
nhap hién hanh trén co s& thuan.

Thu nhap tinh thué c6 thé khac véi tng loi nhuan ké toan trede thué dwoc trinh bay trén bao céo két
qua hoat déng kinh doanh vi thu nhap tinh thué khéng bao gdm céc khoan thu nhap chiu thué hay chi
phi dwoc khau trir trong cac ndm khac (bao gdm ca 16 mang sang, néu cé) va ngoai ra khéng bao
gdm céc thu nhap khéng chiu thué ho&c chi phi khéng dwec khau trir.

Viéc xac dinh thué thu nhap clla Céng ty can cir vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhirng quy dinh nay thay déi theo tirng thoi ky va viéc xac dinh nghia vy vé thué thu nhap doanh
nghiép tuy thudc vao két qua kiém tra cla co quan thué co6 thdm quyén.

Cé4c loai thué khac dwoc ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Viet Nam.
Bén lién quan

Céac bén duoc coi la bén lién quan véi Cong ty néu c6 kha nang kiém soat ho&c c6 anh huéng dang
ké dbi véi Cong ty trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat déng hoac c6 chung cac
thanh vién quan ly chi chét hodc clng chiu sy chi phéi clia mét cang ty khac (cung thudc Téng Céng
ty).

Céc ca nhan co quyén tryc tiép hodc gian tiép biéu quyét dan dén co anh hwéng dang ké téi Cong ty, ké
ca cac thanh vién mat thiét trong gia dinh cla cac ca nhan nay (bd, me, vo, chéng, con, anh, chi em
ruét).

Céac nhan vién quan ly chi chét cé quyén va trach nhiém vé viéc 1ap ké hoach, quan ly va kiém soat
cac hoat dong clia Cong ty: nhirng ngwdi lanh dao, cac nhan vién quan ly ctia Cong ty va cac thanh
vién mat thiét trong gia dinh clia cac ca nhan nay.

Cac doanh nghiép do cac ca nhan dwoc néu & trén ndm tric tiép hodc gian tiép phan quan trong
quyén bidu quyét hosic théng qua viéc nay nguwdi d6 cé thé cé anh hwéng dang ké téi Cong ty, bao
gdm nhirng doanh nghiép dwec s& hiru béi nhirng ngwdi Ianh dao hodc cac ¢d dong chinh clia Cong
ty va nhirng doanh nghiép cé chung mét thanh vién quan Iy chi chét véi Céng ty.
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CONG TY cO PHAN VIWASEEN 3

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH ‘ MAU SO B09 - DN
Céc thuyét minh nay la mét bé phan hop thanh va cén duwoc doc dbng thoi véi bao céo tai chinh kém theo

5. TIEN

31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Tién mat 72.528.000 88.985.000
Tién gli ngan hang 21.494.987.616  10.129.255.628
Cong 21.567.515.616  10.218.240.628

PHAI THU CUA KHACH HANG NGAN
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Phai thu khach hang l1a bén lién quan 4.873.683.992 4.873.683.992
Téng Céng ty Dau tw Nwdc va Méi trweng Viét Nam - CTCP 4.873.683.992 4.873.683.992
Phai thu khach hang khac 89.022.446.310  79.942.075.686
Céng ty Cb phan Pau tw nuwdc sach Séng Da 28.488.430.398 5

Cong ty Cb phan Co s& Ha ting

Ban QLDA si¥ dung vén vay nwéc ngoai tinh Vinh Phic

Céng ty Cb phan kinh doanh Nwéc sach sb 2 Aqua One

Chi nhanh Céng ty Cé phan xay ding sb 5 - Xi nghiép Xay
ding sé 9 -

Cong ty TNHH MTV Nuéc sach Ha Néi

Cong ty Cb phan Cép nuéc Bac Ninh

Phai thu khach hang khac

Cong

TRA TRUPO'C CHO NGUOT BAN NGAN HAN

Céng ty C6 phan Vinaseen 5

Céng ty Cb phan Tw van Kién tric va Xay dwng Hoang Minh
Céng ty Cb phan Giai phap thiét bi mdi trwong Viét Nam
Céng ty C6 phan Xay dwng va Thuong mai Tan Dat

Céc khoan tra treéc cho ngwdi ban khac

Cong

PHAI THU NGAN HAN KHAC

13.574.995.512
11.095.541.203
10.109.724.000

8.255.691.737

8.165.814.366
10.609.724.000

13.665.674.841

12.590.076.537
9.702.956.891

=

17.498.063.460  25.207.829.051
93.896.130.302  84.815.759.678
31/12/2023 01/01/2023
VND VND

1.966.190.651
1.380.882.715
1.268.879.450

1.865.364.734

6.545.321.931

3.260.491.562
2.082.682.085

6.481.317.550

11.888.495.578

01/01/2023

Gia tri Dw phong

Gia tri Dw phong

VND

VND VND

- 2.049.404.745 -

1.359.000.000 =
284.061.923 -
406.342.822 -

31/12/2023
VND

Ngén han 1.796.441.134

Tam ng 713.701.015

Ky quy 356.423.922

Thué GTGT dau vao chwa khau trir 726.316.197

Céng 1.796.441.134

L]

2.049.404.745 -
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CONG TY CO PHAN VIWASEEN 3

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH ‘ ‘ MAU SO B09 - DN
Céc thuyét minh nay la mét bé phan hop thanh va can dwoc doc déng thoi véi bao céo tai chinh kém theo

10. HANG TON KHO

31/12/2023 01/01/2023
Gia géc Dy phong Gia géc Dw phong
VND VND VND VND
Nguyén liéu, vat lieu 7.038.772.569 - 7.303.155.425 -
Céng cu, dung cu 42.770.000 - 18.597.000 -

Chi phi san xuét kinh doanh d& dang 25.381.559.342 40.758.174.242 -

- O 1C Céu Gidy 7.923.951.625 - - -
- Tram x4y ldp Nha méy nuéc sach 7.455.025.465 - - E
Phac Yén

- G6i thdu CW?2 Vinh Phiic 5.921.972.799 - 12.135.128.411 -
- G6i thdu CW5 Gia Bdo Vinh Yén 1.581.169.027 - 4.485.657.734 -
- Goi théu s6 11 Quang Minh, Chi D6éng ; - 9.204.414.337 -

- G6i thau-sb 2 Nha may nwéc sach . - 7.558.081.242 -

Séng Pa

- G6i théu sé 1: Cao Van - Quang Ninh = z 4.099.060.868
- Céc cong trinh khac 2.499.440.426 - 3.275.831.650 -
Céng 32.463.101.911 - 48.079.926.667 -

Gia tri vat tw ton kho tai théi diém 31/12/2023 clia Cong ty 1a 7.038.772.569 dbng. Pay 1a cac vat tu,
hang hoa nhw éng gang, éng thép, cit, bich, té... Céng ty nhap vé dé s dung cho céc céng trinh thi
cong nhwng trong qua trinh thi cong do thay dbi thiét ké clia chd dau tw nén dan t&i thira cac vat tw
hang hoéa trén. Hién tai cac vat tv hang héa nay Céng ty dang dwegc bao quan va lwu tai kho, bai. Bjnh
ky, Céng ty da tién hanh kiém ké danh gia vat tw nay van dam bao chéat lweng, da didu kién xuét kho
dwa vao sl dung cho cac di an trong thoi gian téi. Theo do, khéng c6 bat ky khoan dw phong giam gia
nao cén thiét phai trich l1ap cho s6 vat tw néi trén tai ngay 31/12/2023.

11. TAI SAN €O BINH H(PU HiNH

Nha xwéng May moéc Phwong tién Thiét bj o
vat kién tric thiét bi van tai quan Iy eng
VND VND VND VND VND

NGUYEN GIA
Tai ngay 01/01/2023  1.174.712.000 11.142.011.824  6.447.318.182 - 18.764.042.006
Mua trong ndm 124.000.000 = - 31.081.818 155.081.818
Tai ngay 31/12/2023  1.298.712.000 11.142.011.824  6.447.318.182 31.081.818 18.919.123.824
GIA TR| HAO MON LOY KE
Tai ngay 01/01/2023  1.118.929.008 11.103.122.936  4.961.825.123 - 17.183.877.067
Khéu hao trong nam 36.780.225 23.333.333 586.445.454  7.770.455 654.329.467
Tai ngay 31/12/2023 _ 1.155.709.233  11.126.456.269  5.548.270.577  7.770.455 17.838.206.534
GIA TRI CON LAI
Tai ngay 01/01/2023 55,782.992 38.888.888  1.485.493.059 - 1.580.164.939
Tai ngay 31/12/2023 143.002.767 15.555.555 899.047.605 23.311.363  1.080.917.290
Nguyén gi& TSCP hét 655.277.000 396.472.727  3.091.236.364 - 4.142.986.091
khéu hao con st dung
Nguyén gié TSCP hét - 7.995.785.868 . - 7.995.785.868
khéu hao che thanh Iy
Nguyén gia TSCP da - 2.679.753.229 . - 2679.753.229
thanh Iy théng 1/2024
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CONG TY cO PHAN VIWASEEN 3

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

14. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUOC

‘ MAU SO B0S - DN
Céc thuyét minh ndy la mét bo phan hop thanh va cén duoc doc dong thoi véi béo céo tai chinh kém theo

01/01/2023 SO Phainop Beda nop 31/12/2023
trong nam trong nam

VND VND VND VND

Thué gia trj gia tang (1.724.464.693) 4.775.797.165 5.303.790.216 (2.252.457.744)
Thué thu nhap doanh nghiép 268.683.220 2.582.422.582 2.291.114.647 559.991.155
Thué thu nhap ca nhan 253.781.834 672.348.878 557.478.528 368.652.184
Thué nha dét, tién thué dat . 134.234.430 134.234.430 -
Céc khodn phai ndp khac 2 548.138.853 548.138.853 -

8.712.941.908

8.834.756.674

(1.323.814.405)

Cong (1.201.999.639)
Trong dé:
- Thué va cac khoan phéithu  1.724.464.693
Nha nwée
- Thué va céc khoan phai nop 522.465.054
Nha nwdce

15. CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

Chi phi céng trinh Khe Xai - Ha Tinh
Chi phi céng frinh TOC2 Séng Pa

Cong

2.252.457.744
928.643.339

31/12/2023 01/01/2023
VND VND

- 2.561.125.680
2.700.024.000 -
2.700.024.000 __ 2.561.125.680
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CONG TY cO PHAN VIWASEEN 3

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH ‘
Céc thuyét minh nay la mét bo phan hop thanh va cén durpc doc ddng thoi véi béo céo tai chinh kém theo

18.

19.

20.

Cac giao djch vé vén véi cac cha s& hiku va phan phéi cb tiee, chia loi nhuén

Vén dau tw cia chi s& hivu
- Vén gép dau nam

- Vbn gop tang trong ndm

- Vén gop gidm trong ndm

- Vén gop cudi nam

Cb tiec, Ioi nhuan di chia

C6 phiéu

Sé lwgng ¢b phiéu ding ky phat hanh

S6 lwgng cb phiéu da ban ra céng chiing

- C& phiéu phd théng

S6 lwgng cé phiéu dwoc mua lai

Sé lwgng cd phiéu dang Iwu hanh

- Cb phiéu phd théng

Ménh gia cé phiéu dang Iwu hanh (VND/cd phan)

DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP D|CH VU

Doanh thu hop ddng xay Kp
Doanh thu khac

Cong

GIA VON HANG BAN

Gi4a v6n clia hoat ddng xay lap
Gia vén khac

Cong

CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi vét liéu, bao bi

Chi phi nhan céng

Chi phi khéu hao tai san c6 dinh
Thué, phi va & phi

Trich lap dw phong phai thu khé doi
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bang tién

Cong

22

MAU SO B09 - DN

1.600.000.000

Nam 2023 Nam 2022
VND VND
20.000.000.000 20.000.000.000
20.000.000.000 20.000.000.000

1.200.000.000

31/12/2023 01/01/2023
2.000.000 2.000.000
2.000.000 2.000.000
2.000.000 2.000.000
2.000.000 2.000.000
2.000.000 2.000.000

10.000 10.000

Nam 2023 Nam 2022

VND VND
360.156.379.838 252.944.372.954
314.480.093 811.600.000
360.470.859.931 253.755.972.954
Nam 2023 Nam 2022

VND VND
341.435.974.396  235.983.768.550
302.882.460 551.046.500
341.738.856.856  236.534.815.050
Nam 2023 Nam 2022

VND VND
976.188.974 1.003.665.947
9.236.539.728 9.105.915.336
585.297.649 501.606.108
246.333.505 339.485.205

- 401.553.536

66.463.562 270.633.412
378.530.629 398.094.666
11.489.354.047 _ 12.020.954.210
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CONG TY CO PHAN VIWASEEN 3

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH ‘ _
Céc thuyét minh nay la mét bé phan hop thanh va cén duoc doc déng thoi véi béo céo tai chinh kém theo

21.

22.

23.

24,

CHI PHi KHAC

Céc khoan bj phat, truy thu
Cong

CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi nguyén liéu, vét liéu

Chi phi nhéan coéng

Chi phi khéu hao tai san c6 dinh
Trich lap dy phong

Chi phi djch vu mua ngoai

Chi phi khac béng tién

Cong

CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Lei nhuan ké toan trwéc thué TNDN

Diéu chinh cho thu nhap chiju thué

- Cong: Céc khoan chi phi khéng dwoc khau trir
- Trir: Thu nhép d3 tinh thué cac nam truwéc
Thu nhép chiu thué

Thué suat thué thu nhap doanh nghiép

Thué TNDN phét sinh trong nam

Thué TNDN ghi nhan bé sung ciia cac nam truéc

Chi phi thué TNDN hién hanh

LAl CO BAN TREN cO PHIEU

Lei nhuan ké toan sau thué thu nhap doanh nghiép
Trich quy khen thwéng phic loi

Lei nhuén phan bd cho cb déng sé hiru cb phiéu phd théng

Cb phiéu phé théng dang Ivu hanh binh quén trong ndm

L3i co’ ban trén c6 phiéu

Tai thoi diém 31/12/2023, Cong ty chwa phan phéi Igi nhuan ndm 2023, theo d6 13i co ban trén cb

MAU sO B09 - DN

Nam 2023 Nam 2022
VND VND
839.399.922 17.015.970
839.399.922 17.015.970
Nam 2023 Nam 2022
VND VND
274.668.485.582 162.292.591.024
39.786.669.979  50.061.034.336
654.329.467 866.987.925

- 401.553.536
20.835.000.878  17.678.206.176
2.478.668.390 3.485.066.917
338.423.154.296  234.785.439.914
Nam 2023 Nam 2022
VND VND
5.481.856.248 3.631.066.803
1.125.592.732 401.485.667
1.228.869.618 401.485.667
(103.276.886) -
6.607.448.980 4.032.552.470
20% 20%
1.321.489.796 806.510.493
1.260.932.786 =
2.582.422.582 806.510.493
Nam 2023 Nam 2022

VND VND
2.899.433.666 2.824.556.310

- 1.091.000.000

2.899.433.666 1.733.556.310
2.000.000 2.000.000

1.450 867

phiéu n&m 2023 c6 thé dwoc diéu chinh phu thude vao viéc trich cac quy tir loi nhuan sau thué.

Lai co ban trén cd phreu nam 2022 da dwcc trinh bay lai do anh hwéng cua phan phéi lgi nhuan nam
2022 theo Nghi quyét Dai hoi déng cb déng thwdng nién ndm 2023 sé 01/2023-NQ-DHDCD ngay

16/05/2023.
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CONG TY cO PHAN VIWASEEN 3

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH ‘
Céc thuyét minh nay la mot bé phan hop thanh va can durgc doc ddng thoi véi béo cdo tai chinh kém theo

25,

THONG TIN CAC BEN LIEN QUAN
Coéng ty c¢6 cac bén lién quan sau:

Bén lién quan

MAU SO B09 - DN

M&i lién hé

Téng Coéng ty Dau tw Nwéc va Mai treérng Viét Nam - CTCP
Céng ty Cd phan Xay dwng Cép thoat nwéc sé 1 (Viwaseen 1)
Cbéng ty C phén Co khi Xay dwng Cap thoat nwéc (Viwaseen 2)
Coéng ty Cb phan Pau tw va Xay dwng Cép thoat nwéc - Waseco
Céng ty Cd phan Viwaseen.6

Céng ty Cé phan Khoan va Xay 1ap CAp thoat nwéc Viwaseen. 11
Cong ty Cd phan Xay ding Cép thoat nwéc sb 12 - Viwaseen. 12

Cong ty Cé phan Xay 1&p va San xuét thiét bi nganh nwéc - Viwaseen. 14

Céng ty C& phan Phat trién Nhan Iwc, Thwong mai & Du lich Viwaseen

Céng ty Cb phan Dau tw Phat trién Méi trwérng Viwaseen Phwong Huwéng

Cong ty Cd phan Dién nwéc Lip may va Xay dwng - Viwaseen. 4
Céng ty Cd phan Xay dwng cp thoat nwéc sé 15 (Viwaseen. 15)

Ngoai cac giao dich va sé dw véi cac bén lién quan dwec trinh bay tai cac thuyét minh khac cia Bao

Cdéng ty me

Cung céng ty me
Cung céng ty me
Cung cong ty me
Cung Cong ty me
Cung Céng ty me
Cung Céng ty me

Cung Cong ty me

Clng Cong ty me

Cung Céng ty me

Cung Coéng ty me
Cung Cong ty me

céo tai chinh nay, trong ndm Cong ty c6 cac giao dich va sé dw véi cac bén lién quan sau:

Giao dich vé&i cac bén lién quan

Co tirc, loi nhuan da tra

Tong Céng ty Dau tw Nwdc va Mai trweng Viét Nam - CTCP
Cong ty C& phan Xay dwng Cép thoat nuwdc sb 1 (Viwaseen 1)
Cong ty CO phan Co khi Xay dwng Cép thoat nwéc (Viwaseen 2)
Tién thué dit

Téng Céng ty Dau tw Nuéc va Méi triedng Viét Nam - CTCP

Thu nhap cta Héi déng quan trj va Ban giam déc

Ho va tén Chirc vu

Ong Ngé Van Diing Chu tich HPQT

Ba Nguyén Thj Hrong  Thanh vién HPQT

Ong Nguyén Hitu Hanh Thanh vién HDQT- Giam déc Cong ty
Ong Luu Xuan Quang  Thanh vién HDQT - Phé giam déc Cong ty
Ong Nguyén Hai P&ng  Thanh vién HDQT

Ong Vi B Toan Phé Giam dbc Céng ty

Ong Nguyén Viét Ding  Phé Giam déc Cong ty

Céng

Nam 2023 Nam 2022
VND VND
872.000.000 654.000.000
29.120.000 21.840.000
32.000.000 24.000.000
94,429,335 68.452.560
Nam 2023 Nam 2022
VND VND
108.200.000 105.000.000
82.400.000 78.000.000
1.015.067.000 993.974.000
626.534.000 570.266.000
563.379.000 544.800.000
507.923.000 496.993.000
611.221.000 583.497.000
3.5614.724.000 3.372.530.000
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CONG TY €O PHAN VIWASEEN 3

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH ) MAU SO B09 - DN
Céc thuyét minh nay la mét bo phan hop thanh va can duoc doc dbng thoi véi béo céo tai chinh kém theo

Sé dw véi cac bén lién quan

31/12/2023 01/01/2023

VND VND
Phai tra tién cb tirc
Céng ty C6 phan Dién nwéc Lép may va Xay dwng (Viwaseen 4) ~28.000.000  12.000.000
26. THONG TIN BO SUNG KHAC
Nim 2023 Nam 2022
VND VND
Thu nhap clia Ban kiém soat 731.770.000  677.689.000

27. CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NIEN DO KE TOAN
Khong c6 sir kién bat thuong nao khac xay ra sau ngay két thic nién a6 ké toan lam anh hwéng dén
tinh hinh tai chinh va hoat déng clia Céng ty can thiét phai diéu chinh hoc trinh bay trén Bao céo tai
chinh cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2023.

28. SO LIEU SO SANH

Sé liéu so sanh la s6 liéu trén Bao céo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022 da dwoc

kiém toan.
Héa No6i, ngay 26 thang 03 ndm 2024
Nguei lap Ké toan trwéng
/W W /
)
Péang Thi Thanh Huyén Nguyén Van Hai —Nguyén Hiru Hanh
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