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THONG DIEP CUA CHU TICH HQI DONG QUAN TnI

Kinh S,ri Qry td d6rg, Quy Khdch hdng, Quf Diii tdc vd todn thd cdn b0

c6ng nhdn vi€n!

Ndm 2o23,ph6t tri6n kinh tC cria ViQt Nam diSn ra trong hod,n canh U6t tqi

tt c6 b6n ngodi (qu6c t6, khu vgc trdn nhiAu Hnh vpc, ci kinh t6, chinh trf, qu6n

sp) vd.b6n trong (.rfring kh6 khdn lon cria mQt n6n kinh t6 mO php thuQc boi b6n

ngodi, mdi trii qua giai dopn khring ho6ng nghiCm trgng boi dpi dfch Covid 19),

c6 6nh hucmg ti6u cgc cin trd tdng trucrng c6ng nghiQp vi dfch vg, ldm chQm qu6

trinh phUc h6i cria viQc ldm vd ti6u drrg trong nu6c cria ViQt Nam.

Tru6c UOi cann d6, d6i m{t v6i nhimg k1r6 khin nhu kh6ch thu6 c1t giem

ngdn sdch, thu ggn mO hinh thu6, ldm viQc online, ph5 sin doanh nghi6p, rrtrin g

chinh s6ch cgnh tranh tri c6c toi nhd kh6c, HQi d6ng Quan tri, Ban Gi6m E6c cld

kfp th<ri dua ra nhirng chri trucmg, gihi ph6p chri ttQng, s6ng tpo, linh hopt, d6ng

thoi ph6t huy tinh thAn n5 lgc cria todn thti c6n bQ c6ng nhdn vi6n C6ng ty, nhim

dpt dugc nhirng mpc ti6u kti hopch c15 dO ra.

"V6i phucnrg ch6m "Lgi ich kh6ch harrg ld di6u kiQn dii t6n tpi", toan th.5

c5n bQ nhan vi6n trong c6ng ty tld ph6n d6u vd n5 lgc kh6ng nglmg trong viQc cii
thiQn vi ndng cao ch6t luqng dich vp chuy6n nghiQp mang lpi sg tin chgn cho

kh6ch hdng. Th6 mpnh ldm n6n sg kh6c biet dC dpt dugc r*rimg thanh c6ng chfnh

ld sp chuy6n m6n h6a trong tirng bQ phQn ldm vi6c, tfnh tr6ch nhiQm cao, cht

trgng trong c6ng t6c ki6m so6t ch6t lugmg dich vq vd ludn d6p rmg c6c y6u cAu

c6ng viQc hiQu qu6, cung c6p fich vp chuyon nehiQp cl6 tpo dugc 6n tugng vd dich

vp t6t nh6t cho kh6ch hang.

Bing tdt ch sg kinh trgng cira minh, chring t6i vO ctng c6m crn c5c Quy vi

c6 cl6ng d5 ludn ung hQ vd tin tuong vio dinh hu6ng ph6t tri6n cria C6ng ty, cim

ox sU hgrp t6c qu;i b6u cria Quy ktr6ch h*g vd Quy dtii tac dd hqrp t6c cing chring

t6i vd rnong ti6p tpc nhan dugc sy ring hO ru Quy vi.
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TOi d6nh gi6 cao sg d6ng g6p cria c6c cin bO nhan vi6n dd 1u6n ldm vidc

v6i tinh th6n tr6ch nhiQm cao ctng v6i sg nhiet thanh d6ng g6p dC t4o n6n sg ph6t

tri6n cria doanh nghiep ngdy h6m nay.

Trdn trgng!
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MQT SO CHI TIEU CO BAN

Chi ti6u Don vi 2022 2023

Doanh thu thuAn D6ng 35.942.845.008 42.47r.841.604

Lqi nhu?n gQp E6ng 31.565.336.000 37.948.204.680

Chi phf hoat d6ng D6ng 15.334.085.870 15.990.361.173

Lgi nhudn thudn tir hopt dQng

kinh doanh'
DOng 23.277.946.s0s 30.5 r3.637.308

Lgi nhuAn thuAn tir hopt dQng

kh6c
E6ng -624.7s4.469 -638.829.2V7

Loi nhupn tru6c thu6 DOng 22.653.192.036 29.874.808.031

Lgi nhupn sau thu6 E6ng 17.s86.263.872 23.339.t36.s43

T6ng tdi s6n D6ng 162.002.570.s75 t64.188.802"431

V6n di6u lQ D6ng 63.384.000.000 63.384.000.000

V6n chri so hiru D6ng t28.923.908.136 134.234.967.739

Thu nhpp tr6n t6ng tdi s6n (ROA) % 10,86 14,21

Thu nhQp tr6n v6n c6 phdn

(RoE) % 13,64 17,39

56 lugng c6 phi6u dang luu hdnh
.(., -cuor Ky

C6

phi6u
6.338.400 6.338.400

Ldi ccr b6n tr6n c6 phi6u D6ng 2.430 3.240

C6 tirc % 25 30,5

s6 crri TIEU CO BA

I. Thdng tin khSi
o TCn giao

dich

*.i. Ien Ileng
Anh

. Gi6y chimg
nhpn ddng

$.i doanh

nghiQp
-,4 -.).. von dreu le

,']j
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,s6'lUf

r[0N

tiruH

A. THONG TIN CHTING
qu6t

CONC TY CO puAN HAREC uAu TUvA THUoNG
M4I

Harec Investment and Trade Joint Stock Company

Gi6y chimg nhQn ddng ky kinh doanh sO Ot 02116074 do Scr

Kti hopch vd DAu tu Thdnh pnO Ha NQi c6p lAn dAu ngdy
1311212006, cdp thay d6i ldn thri 12 ngity OT lOBl2Olg

63.384.000.000 ddng



o Dia chi

. Di0n thopi '

r Fax

o Website

o Md cO phitiu

II. Qu6 trinh hin

SO + phO I,ang H4, phudng Thanh C6ng, euQn Ba Dinh,
Thenh pnO Ua N6i, ViQt Nam

(024) 237724330

(024) 237724332

http : //www. harec. com. vn

HRB

h thhnh vir phSt tri6n

III. Ngirnh nghdivdr tlia bhn kinh doanh
* Ngdnh nghd kinh doanh chinh: Kinh doanh dich vu cho thu6 vin phdng.

* Eia ban kinh doanh: Thenh pfrO Ha Nqi

2006

C6ng ty c6 phan Harec D6u tu vd Thucyng m?i dugc
thanh lfp ndm 2006 v6i sg gop v6n tir 4 cO d6ng s6ng lpp

Q ii chirc vd 2 cd nh6n) v6i mpc dich qu6n ly vd khai
thSc tda nhd cho thu6 vdn phong Harec - c6 ctia chi tai s6

a ph6 Ldng Ha, phudrng Thdnh Cdng, gufln Ba Dinh,
Thenh pnO Ua NQi. COng ty hopt dQng theo Gi6y chfmg
nhQn ct6ng ky doanh nghiQp do Scy K6 hoach vd DAu tu
thenh pnO Ha NQi c6p lAn dAu ngey 1.311212006 v6i v6n
di6u le ban dAu le 30.000.000.000 d6ng.

t212007 -
0212008

Tdng v6n diAu 16 C6ng ty tt 30 ti d6ng 16n 45 tj'cl6ng

s12008 - 612008 Tdng v6n di6u 16 C6ng ty tir 45 ty d6ng 16n 60 tj'd6ng

312009 - 412009 TSng v6n di6u lQ C6ng ty tir 60 ti ddng 16n 63.384 tj,
-ldong

20t7 COng ty dugc UBCKNN ch6p thuQn ld C6ng ty dAi chirng

vi ddng ky luu b!, t4i T0ng Cdng ty Luu ky vd Bt tru
Chrmg kho6n ViQt Nam (t6n cfl: Trung t6m Luu ky
Chimg kho6n Vi6t Nam) v6i md chimg khoSn HRB

Ngdy 0611112017, C6ng ty chinh thirc ding ky giao dich
tr6n sdn UPCOM
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rv. Th6ng tin vd; m6 hinh quin tri, td chrfrc kinh doanh vi bQ m6y td chrfrc

C6ng ty .6 phAn Harec DAu tu vd Thuong mAi c6 co c6u t6 chric qu6n ly

vd hopt dOng theo m6 hinh c6ng ty c6 phAn, g6m: DAi hQi it6ng c6 d6ng, HQi

d6ng quin tri, Ban ki6m so6t vi Gi6m d6c (theo so dO du6i d6y):

* D4i hQi tl6ng cd ddng

Dai hQi d6ng c6 dong gdm t6t ci c6 ddng c6 quyon bi6u quytit, ld co quan
quy6t dinh cao nh6t cua C6ng ty c6 phAn. DHDCD hop thucrng ni6n hoflc b6t
thuhng, t6 chric it nh6f- m5i n6m mQt 16n, quy6t dinh chi6n lugc ph6t tri6n cria

C6ng ty, k6 hopch s6n xu6t kinh doanh hang ndm, th6ng qua nghf quytit cdc vdn
dC nhu bO sung vd stra ddi Di6u 16, lopi cO phAn vd s6 lugrng c6 phAn ph6t hdnh,
mric c6 tirc chi tr6 cho c6 d6ng hdng ndm, thir lao cho c6c thenh vi6n HQi <16ng

quin tri vd Ban ki6m so6t... Dai hQi d6ng c6 d6ng co q.ryd, bAu, bdi nhiQm thay
th6 thenh vi6n HQi tl6ng quin tri vd Ban ki6m so5t.

* HQi tl6ng quin tri
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Ld co quan quin ly C6ng ty do Dai hQi d6ng cO d6ng bAu ra, c6 toirn qrryA,

nh6n danh C6ng ty dC quy6t dinh mqi v6n dO quan trgng li6n quan d6n mpc dich,

q,ryA, lgi ctra C$ng ty, tru ntrirng v6n d6 thuQc thAm qryOn cria Dpi hQi d6ng CO

d6ng. HQi d6ng quin trf c6 quyd,, vir nghia vg gi6m s5t Gi6m i16c vd ntirng ngudi

qu6n ly k*r6c trong C6ng ty. QuyAn vi nghia vp cta HQi d6ng qu6n tri do ph6p

luat vd DiAu 16 C6ng ty, cdc Quy ch6 nQi b0 cria C6ng ty vi Nghi qrytit Dai hQi

d6ng c6 ddng quy dinh, cp thO c6 quy6n quyi5t dinh, chi dpo thgc hiQn k6 hoach

ph6t tri6n san xu6t kinh doanh vi ngdn s6ch hdng ndm, x6c dinh c6c mgc ti6u hoat

dQng vd mpc ti0u chi6n lugc tr6n co sd Eai hQi d6ng cO d6ng th6ng qua, dd xu6t

mric chi trh c6 tirc hang n6m. HQi d6ng quin tri co quyA.r UO nniem vd bdi nhiQm

Gi6m d6c di6u hdnh vd c6c c6n bQ qu6n l;f kh6c.

* Ban Ki6m so6t

Do Dpi hQi ddng cO d6ng bdu ra, c6 tr6ch nhiQm ki6m tra, ki6m so6t cdc

b6o c6o tdi chinh hing ndm, hing quy, cilc v6n dA ki6m to6n vd cdc vdn eA t6n
quan <ltin ho4t dQng cira COng ty, b6o vQ quyAn lgi c6 d6ng theo luQt phdp vd Di6u

lQ C6ng ty. Ban Ki6m so6t hopt dQng dQc 10p v6i HQi d6ng qu6n tri vd Ban gi6m
-Adoc.

* Ban Gi6m tl6c

G6m Gi6m d6c vd 02 Ph6 Gi6m tt6c.

o GiSm tISc

- Le ngudi dai diQn theo Ph6p luqt, didiu hanh mgi hopt dQng hdng ngey

cria C6ng ty, chiu sg gi6m s6t cria HQi d6ng qu6n tri vh chfu tr6ch nhiQm tru6c
HQi d6ng quan tri vd tru6c Ph5p lupt vA viQc thgc hiQn c5c qrryCn vir nhiQm vp

dugc giao;

- Quyilt dinh c5c v5" OC 1i6n quan cltin c6ng viQc hang ngey cta COng ty;
- T6 chric thgc hiQn c5c Nghf qrytit cua HDQT, thgc hien kC hopch kinh

doanh vd phucrng an dAu tu ctra C6ng ty;
--.A 

d I- Ki6n nghi phucrng 6n tr6 c6 tric ho{c xu ly 16 trong kinh doanh, co c6u

t6 chric, quy ch6 quin ly nQi bQ C6ng ty;
B6 nhiQm, miSn nhiQm, c6ch chric c6c chric danh qu6n ly trong COng ty

tru c6c chirc danh thuQc thAm quyA, cua FIDQT;
A , r a - Tuy6n dUng lao dQng, quy6t dinh mirc lucrng vd php c6p d6i v6i ngudi

lao dQng trong C6ng ty;
- Cdc quyd, vd nhiQm vp kh6c theo quy dinh cria Ph6p lupt vi di6u lp

C6ng ty.

. Ph6 Gi6m tl5c ki6m K6 to6n tru&ng



- TO chric xdy dpg bQ mdy t<ti toan vd tri6n khai c6ng tdc titi chinh vd

hpch to6n k6 to6n theo dung quy dlnh cria Ph6p lupt;

- TO chirc x6y dlmg vd gi6m s6t viQc thUc hien kti ho4ch tdi chinh hdng

ndm, tham mrru cho 16nh dpo vdi c6ng t6c qu6n lf, sri dUng c6c ngudn lgc tdi

chinh theo c5c quy dinh hiqn hdnh;

- TO chric viQc ph6n tich cdc hopt tlQng kinh t6 trong c6ng ty nhdm d6nh

gi6 qudtrinh thUc hiQn, k6t qui vd hiQu qui hoat <lQng SXKD;
- Tryc tii5p php tr6ch phdng Tdi chinh Kti to6n;

C5c nhiQm vp kh6c theo sg phAn c6ng cua Gi6m d6c.

. Ph6 Gi6m tl6c tli6u hhnh t<triii dich vg

- Quin ly, gi6m sdt cdc c6ng viQc 1i0n quan: VQ sinh, an ninh, sria chfra,

cii tpo, duy tu b6o du0ng dinh ky, khEc phpc, stta chfia c6,c sp cO Uat thuhng tpi

tda nhd;

- Chi dpo tryc titlp c6c linh vgc: B6o hQ lao dQng, phdng ch6ng ch6y n6,

15 tdn, b6o vQ, vQ sinh, b6o tri, b6o du0ng;

- Eim b6o kh6ch thu6 thyc hiQn dring ngtria vp cria minh theo hqp d6ng

thu6 dd ky ,d tu6n thir c5c quy chti tda nhd; Gi6i q,rytit c6c khi6u npi ctra kh6ch

thu6 li6n quan d5n toa nhi;
- Chi dpo tryc ti6p c6c cuQc hqp dinh ki' hdng tuAn, t6ng ktit rut kinh

nghiQm cdc vdn AA Aa thuc hiQn dugc, nhirng v6n dA thlrc cAn gi6i quyCt trong

ngiy, thUc hiQn cOng viQc theo k5 hoach dC ra;

Hdng th6ng ldm b6o c6o g6m: nt in g viQc di6n ra trong tda nhi, phin

6nh cira kh6ch hAng, nhirng v6n dA vd vC sinh, b6o vQ, duy tri b6o dudng...

- Cflp nhQt vd b6o c6o c6c thay d6i li6n quan d6n c6ng viQc quin ly toa

nhd. Trg giirp trong viQc tu v6n ho{c dua ra nhirng ldi khuy6n trong viQc b6o vQ

qry6n lqi vd tdi s6n cria c6ng ty;

- Cdc nhipm vp kh6c 1i6n quan di5n tda nhd.

* C6c Phdng ban

c6c c6ng viQc 1i6n quan d6n khu v.uc chung

cria tda nhi theo dring quy trinh/tien d0 vd ch5t lugng dd ra nhu:

- Ldm s4ch;

- 86o vQ, an ninh, bdi dpu xe;

- Cdy xanh;

- Diet c6n trung;

Ve sinh m6i trucmg;

- Cap nhat th6ng tin khSch hdng ra vdo tda nhd, xi ly phin 5nh cria kh6ch

hdng theo dirng m6u bi6u quy d!nh;
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- Quan ly mdy m6c, thi6t bi ldp dflt tpi khu v.uc chung;

- Quan ly c6ng t5c vin thu, vdn phdng, t6 chric lao dQng, di5i ngopi vd phi6n

dich;

- Chc nhiQm vg kh6c li6n quan.

Phdne Kfr thudt:

- Tryc ti6p quin l1i toin bO hC th6ng m6y m6c thi6t bi trong c6ng ty;
- X6y dung c6c dinh mrlc kinh te ky thuft, lich xich tu du6ng, van henh

,
thi6t bi;

- Gi6m s5t, theo d6i, tu vAn nhd thAu kh5ch hdng thgc hiQn c6c viQc cbitqo,
sira chta trong pham vi diQn tich kh6ch thu6;

- GiSm s6t cic nhd thAu ffong viQc b6o tri thitit bi;
Chiu trdchnhiQm tr.uc ti6p trong c6ng t6c phdng chiSng chdy n6 vd an ninh

i ,.
quoc pnong;

- T6 chirc thr,rc hiQn c6c dich vu ky thuQt cho khSch thu6;
- Cdc nhiQm vp khSc 1i6n quan.

Phbne Tdi chfnh Kii todnz

- T6 chirc xdy dpg vd thgc hien kC hopch tdi chfnh, k6 toSn vd quin l;i
;. ,(.

ngu6n v6n theo dirng ch6 dQ ph6p luft cria nhd nu6c, luflt kC to6n vd di6u

10, quy ch6 tdi chinh cria Cdng ty;
- TO chirc thgc hiQn c6ng t5c k6 to5n th6ng kO cria c6ng ty, giirp Gi5m d6c

" gi6m s6t tdi chinh cria c6ng ty theo ph6p luQt v€ nhiQm 4r dugc phAn c6ng
iv,;.

noac uy quyen;

- Tinh to6n hiQu qui kinh t6 cho timg phucrng an kinh doanh ae Ciam AOc

c6 c6n cir quyi5t dinh chinh x6c vir hiQu qu6, thric dAy kinh doanh ph6t

tri6n, b6o toirn phSt tri6n v6n, hoin thenh t6t nghia vu d6i v6i Md nu6c;

- TiCp nhfln, bdn giao, q,ry6t to6n khi c6ng trinh dd hodn thdnh;

- Cdc nhiQm vp kh6c 1i6n quan.

Phbne Kinh doanh - Vfit tw: 
!

- Xdy dwng k6 hopch ti6p thf, qu6ng c6o vd ph6t trii5n thi tru<rng cria c6ng

ty. D6nh gi6 thgc trpng thi trucrng, xay dt.mg k6 hoach vlr m4ng ludi ban

h*g;
- Quan l;i vi soqn th6o c5c lo4i hqrp d6ng trong c6ng ty;
- Theo d6i cAp nhQt th6ng tin 1i6n quan diSn viQc thay ddi, di6u chinh vd

ch6m drrt hqrp d6ng thu6;

- . Quin ly cilc tei Heu/b6n vE ttri6t t<ti vd bdn giao thi6t bi trong diQn tieh
thu6 cria kh6ch;

- PhAt tri6n kinh doanh c6c dich vu kh6c cho kh6ch hdng;
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- chiu trdchnhiQm t4rc ti6p trong c6ng t6c mua b6n hdng hoa;
- Cdc nhi6m vU kh6c li6n quan

V. Dinh hufng phit tri6n

* C6c mBc ti6u chfr y6u cria c6ng ty:

Khai th5c vd huy clQng toi da mgi ngu6n lgc, n6ng cao ch6t lugng canh
tranh, t4o c6ng 5n viQc ldm 6n dinh cho ngudi lao clQng.

Xdy dpg hinh 6nh Td'a nha vdn phdng cho thu6 chuyCn nghiQp , dap img
nhu iAu cira kh6ch hang t6t nh6t ec nracn thuc hqp t6c l6u ddi.

* Chi6n lugc phit tri6n trung vi dii h4n:

Ban lSnh dpo C6ng ty nhan dinh ring, cho thuo vdn phong hiQn nay li m6t
trong nhirng dich 4r kinh doanh b6t dOng s6n quan trgng ddi h6i sg nhpy b6n
tru6c mOt thi trucrng c?nh tranh tucnrg AOi mOc li6t, ddc bi6t trong bOi cenh cO

nhiAu tda nhd cho thu6 vdn phdng m6i vd hiQn dai hcm dang xu6t hiQn tr6n thf
trubng.

Nhim mgc dich duy tri vi th6 cira minh trong giai dopn sEp t6i, C6ng ty d5
dua ra m6t s6 phucrng 6nvd gihiphdpndng cao hiQu qui s6n xu6t kinh doanh, bao
gom:

. Gidi phdp vi gid tht4A vdn phdng:

"Nh0n thric duoc rittg, gi6 thu6 vdn phdng ld di6u kiQn ti6n quy6t d€ thu hit
vi giir chdn kh6ch hdng, COng ty chir trucrng xdy dpg c6c chinh s6ch v6 gi6 thu6
nhim dAm b6o tfnh canh tranh vC gi6 tr6n thi trudng. D{c biQt, aOi ,rOi ,hfrng
kh5ch hdng truydn th5ng, ho{c kh6ch hdng m6i sEn sdng ky t6t frqp d6ng lau ddi
cong ty luon cung cap gi6thu6 uu ddi cho nhfrng cl6i tuqng kh6ch hdng ndy.

BOn canh vi6c cung cdp gilthu6 vdn phdng c?nh tranh, nhdm d6m b6o lgi
fch cira kh6ch hdng khi sir dung dich vu, C6ng ty sE titip tpc b6o du0ng, bi5 sung,
sria chfra nhfi'ng mdy m6c, vf,t dpng dd cff, h6ng vd l5i thdi dc qua dq ndng cdp
di6n mao cira Tda nhd Harec.

o Gidi phdp vi marketing:

Marketing ,C U6t ct$ng s6n vdn phong cho thu6 hi6n nay d6ng vai trd r6t
quan trgng, th6ng qua md hinh ndy sE dua kh6ch hdng d5n v6i dich vp cta C6ng
ty ngdy mQt d6ng hcrn. Hi6u 16 d{c di6m ndy, COng ty thudrng xuy6n cpp nhQt
th6ng.tin cho thud vdn phdng cria minh tr6n trang web cta minh, duy tri 1i6n k6t
tAd6n c6c nhd m6i gi6i chuy6n nghiCp vd m6t sO trang dich vp uy tin cfing ld m6t
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c6ch thirc tdng dQ phu th6ng tin cho c6c kh6ch hdng ti6m ndng dang tim kii5m

dich vU cho thu6.

. Gidi phdi vi Nhdn su vd Dich vu chdm s6c khdch hdng:

C6ng t6c ngopi giao, gi6i thiQu dich vu cho thu6 vdn phdng t?\ tda nhi
Harec 1u6n dugc chir trgng. Cdng ty ludn chri trgng d6n v6n OA eao t4o nhAn sg,

tao ram6i trudng ti6p xirc mQt c6ch th6n thiQn, c0i m6, chinh x6c nhim mang lpi

sg tho6i mSivd tin nhiem AOi vOi kh6ch hdng m6i.

b6n canh d6, Cdng ty cflng dic biqt chri trgng dtln dich qr chdm s6c kh6ch

hdng dang su dpng dlch vg ctra tda nhd. Mgi y6u cAu cria kh6ch hdng d6u tlugc

Ban quin ly toa nhd xem x6t vd gi6i quy6t trong thoi gian rrgSn nhAt. Dich vu

chdm s6c kh6ch hdng 1u6n dugc Ban lSnh dpo C6ng ty quan tOm vd d?t ti6u chuAn
-A. ,. aA.

cao d6i vdi ctQi ngfl nh6n sg chdm s6c kh6ch hdng cria Cdng ty. Hdng ndm, C6ng

ty dU kitln sE c6 nhirng dqt tflp hu6n ntimg ki ndng *dm dO gifp dQi ngfi nhdn sg

xir lf tinh hu6ng vd phqc vu kh6ch hing t6t hcvn.

* Cic mgc ti6u ph6t tri6n bdn vfrng (mdi trudng, xfl hQi vh cQng tl6ng) vi
chuong trinh chinh li6n quan tltin ngin h4n vh trung h4n cfra C6ng ty

COng ty 1u6n cam k6t tr6 thenh dOi tac danetin cpy voi tdt cb cdc b6n hiru

quan, kh6ch hdng, x6y dpg vd duy tri m6i quan hQ tin tucrng vd t6n trqng 15n

nhau. Mong mr6n d6ng gop dC tdng ch6t lugnB cuQc r6ng ciua tdt c6 ngudi lao

dQng vir cQng d6ng xung quanh khu vgc hopt dQng, n6 lgc d6'tao ta nd.t t6ng t6t

cho xd hQi tuong lai.

Cam ktit tao ra mQt m6i trudrng 1dm viQc an todn, lanh m4nh tpi C6ng ty vd

khu vgc xung quanh. Hu6ng tdi sp phSt trii5n b6n virng vC mqt kinh t5, m6i

trudng vd x5 hQi.

VI. C6c rfri ro
* Rfii ro kinh t6

C6c ytiu t6 kinh t6 vi m6 nhu t5c d0 tdng truong GDP, lpm ph6t, ty ei6
ngopi te,... sE t6c dQng tryc ti5p ho{c gi6n ti6p d6n hopt dQng kinh doanh cria mgi

1o4i hinh doanh nghiQp, Do dpc thir hopt dQng chinh la kinh doanh cho thu6 vdn

phdng, C6ng ty sE it chiu t6c dQng cria sg thay d6i ty gi6 ngopi tp h<vn so v6i c6c

ngdnh ngh6 kinh doanh kh6c. Tuy nhi6n, t6c dQ tdng trucrng GDP vd ti lQ lpm ph6t

v6n anh hucmg it nhi6u t6i ngudn cdu thu6 vdn phdnB, do d6 COng ty cdn c6 biQn

ph6p d6 phdng trtuthvd gi6m thi6u rui ro ndy.

.|. Rfri ro luQt ph6p
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Ld c6ng ty hoat dQng trong ngdnh kinh doanh dich vp cho thu6 vdn phdng
n6n C6ng ty chiu 6nh hucrng tir c6c chinh s6ch Nhi nu6c. eAt k! sg thay d6i ndo
trong c6c chinh s6ch ddu c6 th6 6nh hurvng dtin hopt clQng s6n xu6t kinh doanh cria
C6ng ty, gdy bi6n d6ng lgi nhufn.

Ld doanh nghiOp ddng lqf giao dfch tr6n Sd giao dich chimg kho6n He Ngi,
hopt dQng cira Cdng ty chiu sy cliAu chinh ct;r. cdc vdn bin ph6p 1u6t nhu: Lupt
Doanh nghiQp, Lupt chimg kho6n, Quy dinh vd c6ng bO thOng tin vd th! trucrng
chimg kho6n dang trong qu6 trinh ph6t tri6n vd thay d6i dC hodn thiQn, sp thay il6i
vd moi mpt chinh s6ch sE 6nh hucrng d6n hopt d6ng qu6n tri, kinh doanh cria c6ng
ty.

* Rrii ro d{c tht trong ho4t tlQog kinh doanh cria cdng ty

Thi trulng cho thu6 vdn phdng tpi Hd NQi ph6i AOi m6t v6i nhiAu kh6 khdn
thrich thric do du thira .tgu6n cung, rui ro d6n tu bi6n dQng thi trucrng b6t Agng
sin, s6 lugng tdng th6m ngu6n cung cfing nhu bi6n ilQng gid chthi trucrng, lam
ph6t k6o dei enh hu&ng l6n c6c nghdnh ngh6 kinh doanh d6n di5n nhi6u c6ng ty
ph6 s6n, thu ggn m6 hinh, vdn phdng 6o... khi d6n thdi di6m gia hqn hqp d6ng
cfrng sE 6nh hucrng d6n sd lugng khdch hdng vd doanh thu cria c6ng ty.

B. TiNH niNn HoAT D9NG TRoNG NAvr
I. Tinh hinh ho4t tlQng sin xu6t kinh doanh

"Hi6n nay, COng ty dang qu6n lf vd kinh doanh cho thti6 vdn phong tai tda
nhd Harec - s,5 4 Ldng H?, quQn Ba Dinh, Ha NOi. D6y ld tda nhd cho thu6 vdn
phdng hang B, toa lpc 6 vi trf trung tdm cria thdnh pfrO Ua N6i.

STT DiSn gini
Dcrn

vi
NIm 2022

NIm 2023
TIng

truffng
2023t202

2

1
Doanh thu
thuAn

E6ng 35.942.84s.008 42.47t.841.604 'l8,r6Yo

2
LNG vO cung

c6p dich vu
D6ng 31.565.336.000 37.948.204.680 20,22yo

a
J LNTT D6ng 22.653.t92.036 29.874.808.031 31,99%

4 LNST D6ng 17.586.263.872 23.339.t36.543 32,7LYo

Doanh thu thuAn cria C6ng ty thu dugc tir c6c hqp d6ng cho thu6 vdn
phdng, d6y ld ming doanh thu chi6m ty trgng lon nhAt trong co c6u t6ng doanh

s
II

,l

c
,IA

rAl
)
2

13



thu cria COng ty. BCn c?nh d6, trong qu6 trinh cho thu6 vd vfn hanh tda nhd, C6ng
A'ty cdn cung cdp mQt s6 dich vg kh6c nhu tr6ng git xe, dich vp k! thupt tda nhd

.V.V.

Ndm 2023, c6c tod nhd m6i c6 nhiAu lqi th6 vA ttri6t tcti nien dpi, diQn tich
rQng rdi trong khi tda nhd Harec dd ho4t dQng dugc 17 ndm, cdc trangthitit bi ch6t

lug,ng kh6ng cao, nhirng 15i k! thuQt cria tda nhd mang tinh he th5ng, kh6 kh6c

phUc... Mac dt tda nhd c6 hai tdng hAm ldm bdi dpu xe nhrmg diQn tich nho,

kh6ng d6p rmg dugc nhu cdu cua kh6ch hang hiQn tAi. Do vfy, COng ty 1u6n n5

lgc vd tim c6ch khdc phuc kh6 khdn n6u tr6n dO phAn d6u d6m b6o ktit qu6 kinh
doanh dat hiQu qu6. Cp th.5, lqi nhupn gQp dat 37,948 tj' diing, tdng20,22Yo so voi
ndm2022.

Tinh hinh thr;c hiQn so voi k6 ho4ch:

Chi ti6u Dcrn vi K6 ho4ch

nilm 2023

Thr;c hiQn nim
2023

Ti le hohn

thirnh so

voi k6

ho4ch

V6n tti6u lQ Tj'ddng 63,38 63,38 100%

Doanh thu thu6n Tj'<l6ng 36,8 42,471 tt5%
Loi nhu6n sau thu6 Tj'd6ng t4 23,339 166%

Tuy tinh hinh kinh doanh nim vira qua g{p nhiAu kh6.khen do ph6i c?nh

tranh vdi c6c tda nhd m6i hi€n dpi hcrn, COng ty vdn dqt dugc k6t qu6 vugt mirc

kti ho4ch d6 ra nhd n5 lgc cria Ban Gi6m d6c vd c6n b0 nhAn vi6n todn C6ng ty.

CU thti, doanh thu thuAn vd lgi nhupn sau thu5 dat lAn luqt 1 l5Yo vit 166% so v6i
k6 hoach ndm2023.

II. T6 chrfrc vi nhin sg

1. Gi6i thiQu Ban l6nh tl4o

a) HQi tl6ng quin tri !

{. Ong Hoirng Quang Thdrnh - Chfi tich HQi tl6ng quin tri
. Ndm sinh: 1946

o Trinh dQ chuy6n m6n: K! su x6y dpg
o Sd hiru c6 nhAn: 444.641 c6 phAn, tucrng img v6i 7,O2yo v6n diAu 19 cua

Harec

* 6ng Vfi Xuin Dflng - Thirnh vi6n HQi tldng quin tri
. NEm sinh: 1973

o Trinh dQ chuyOn m6n: Thac s! c6ng nghe sinh hgc
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. Chirc 4, ,8m git o c6c t6 chric kh5c: Ph6 T6ng gidm d6c T6ng c6ng ty cp
Bia Rugu NGK Hd NQi.

. 56 co p{rAn nim gift: 2.535.360 cd phAn, tucrng img v6i 4o,o yov6n di6u lQ

cta Harec
o Sd hiru c6 nh0n: 0 c6 phAn, tucrng img v6i TYo v6ndiAu lQ cria Harec
. Dai diOn so hiru cho T6ng c6ng ty CP Bia-Rugu-Nu6c gi6i kh6t Hd NQi:

2.535.360 cd phdn, tucrng img v6i 4},0%ov6n di6u 10 cria Harec
o Qu6.trinh c6ng t6c:

* Ong Nguy6n Xufln Thirnh - Thhnh vi6n HQi tldng quin tri ,

o Ndm sinh: l97l
. Trinh dQ chuy6n m6n: K! su Co khi ch6 tpo mdy - K! su Tin hgc
. Chirc 4r nim gifi o c6c to chilc khric: Tru&ng phdng DAu tu - TCty cp Bia

- Ruqu - NGK He NQi.
. 55 c6 phAn n8m gifi: 2.535.360 c6 phAn, tucmg img v6i 4O,O yov6n di6u lQ

,cria Harec

. S& hiru c6 nhan: 0 c6 phAn, tucrng img v6i 0o/o v6ndicu lp ctra Harec

/.
rts4

Thli gian Ncri lim viQc Chrfrc vg

0Ut997 - 8t2003 ViQn C6ng nghiCp Thuc
phAm, BQ C6ng nghiCp

Nghi6n cr?u vi6n

912003 -9t2004 Vi6n C6ng nghiQp Thpc
phAm, 86 C6ng nghiCp

Ph6 tru&ng phdng H6a sinh

CNMT

1012004 - 3t2007 86 C6ng thuong Chuy6n vi6n Vp C6ng
nghiQp ti6u dung vd Thlrc

,A
pnam

412007 - lst7t2009 BQ C6ng thucrng Ph6 VU trucrng Vp C6ng
nghiQp nhe

161712009 - nay T6ng COng ty CP Bia -
Ruqu - Nudc gi6i kh6t
He Noi

Ph6 TGD-

20t2 - 02t7 t20t9
C6ng ty cd phAn Harec
-).clau tu va thuong mal

Chtr tich HEQT

031712019 - }st5t2023 Thenh vi6n HDQT - Mi6n
nhiQm ngey 051512023
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. Eai diQn s<r hiru cho T6ng c6ng ty CP Bia-Ruqu-Nu6c gi6i kh6t Hd N0i:
2.535.360 cO phdn, tucrng img v6i 4O,Oo v6n di6u lq cta Harec

o Qu6 trinh. c6ng t6c:

Thdi gian Ncri lirm viQc Chri'c vg

7 11,994 - 911995
Cdng ty Co khi srla chta vd

lilp dltthi6t bi chuy6n nganh
NhAn vi6n

Tt0lt995 - T2l200l
C6ng ty Li6n doanh s6n xu6t

bao bi Crown Vinalimex
NhAn vi6n

T3l200t -T412004
TCty CP Bia - Ruqu - NGK
Ha Noi

K! su Ban qu6n l;i fit 6n

Tsl2004 -T912007
TCty CP Bia - Ruqu - NGK
He Noi

Chuy6n vi6n Phdng DAu

tu

T1012007 - T212008
TCty CP Bia - Rugu - NGK
He Noi

Ph6 truong phong Ki5

ho4ch DAu tu

T312008 -T7l20rl
Cty CP Bia Hd NQi - Vfing
Tiu

BiQt ph6i c6ng tic tqi Cty

CP Bia He NQi - Vflng
Tdu

.T8l20Lt-

0s1081202t

TCty CP Bia - Ruqu - NGK
Hd Noi

Ph6 Trucing phdng DAu

tu

061812021- nay
TCty CP Bia - Rugu - NGK
Hd Noi

Tru&ng phdng D6u tu

051512023 - nay
C6ng ty CP Harec dAu tu vir

thuong mpi

Thdnh vi6n HDQT - 86
nhi6m ngey 051512023

* Ong Phan Huy Ty - Thinh vi6n HQi tl6ng quin tri C6ng ty ,

. Ndm sinh: 1960

o Trinh dQ chuy6n m6n: K! su co khi - Ct nhan LuQt

. 56 c6 phen n6m git: t.478.472 c6 phAn, tucrng img v6i 23,32yov6n di6u lQ

cta Harec
. Sd hiru c6 nhdn: 1.478.472 cO phAn, tucmg img v6i 23,32oh v6n tli6u lQ cira

Harec
o Qu6 trinh c6ng t5c:

Thcri gian I Noi lim vi6c Chrfrc vU
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1993 - 1997
C6ng ty TNHH X6y dr,mg vd Ph6t
tri6n d6 thi Ph6 GiSm <l6c

1998 - 2019 .C6ng ty CP Kinh doanh vi XAy
dpg nhd

GiSm d6c VPTVKDN
2005 - 20t9 Thenh vi6n HDQT
2046 - nay C6ng ty c6 phAn Harec dAu tu vi

thuong mpi
Thenh vi6n HDQT

712019 - nay Gi6m d6c C6ng ty

b) Ban Ki6m soit

* Pn Phan Thi LQc - Tru0ng Ban Ki6m soit
o N[m sinh: 1972
r Trinh dQ chuy6n m6n: Dai hoc Tdi chinh K6 to6n
o Chirc ,4, nirn giir cr cric t6 chric khdc: Kh6ng
.. SO cO phen nim gifi: 0 cd phAn, tucmg img v6i 0Y, v6ndi6u lQ cria Harec
o Qu6 trinh cdng t6c:

l'. Bir: Phan Vfi Huong Giang - Thinh vi6n BKS

. Nim sinh: l3l5ll977
o Trinh d6 chuy6n m6n: Ctr nh6n Quin lj Kinh doanh
o Chirc vu nim gifr o c6c td chric kh6c: Khong
. s5 c6 phAn nim git: 49.085 c6 phAn, tucrng img v6i o,77oAv6n di6u 16 cua

Harec
o Qu6 trinh cdng t6c:

/

'/it

:.\Thli gian Noi lhm viQc Chri'c vU
1997 -2006 C6ng ty m6i trucrng dO thi Vinh Thri qu!

2007 -20t4
C6ng ty TNHH MTV M6i trucmg

d6 thi NghQ An
K6 to6n

2015 -312016 C6ng ty cO phdn Harec ilAu tu vd
thucrng mpi

KC to6n
412015 - nay Trucmg Ban ki6m so6t
912019 - nay Chuy6n vi6n Kinh doanh

Thli gian Ncri lirm viQc Chrirc vg

1998 - 1999 C6ng ty BAT Vi6t Nam
NhAn vi6n ti6p thi s6n

,Apnam

2001 = 2003 C6ng ty TNS ViQt Nam

Ki6m so6t vh giSm s6t

thgc hiQn c6c dg 6n di6u
tra, nghiOn ciru v6 th6i
quen ti6u dung
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2003 - 200s C6ng ty JTJ ViQt Nam
Nhdn vi6n ti6p thi bdn
ha.tg

712006 - 8120t0

C6ng ty cO phAn Harec dAu tu vd

thucrng mpi

Chuy6n vi6n Kinh doanh

812010 - nay
Tru&ng phdng Kinh doanh

- Vat tu

191412022 - nay Thdnh vi6n Ban kitim so6t

* Ong Vfl Dinh Erfrc - Thirnh vi6n BKS
o Ndm sinh: 1989

o Trinh dQ chuy6n m6n: Cir nh6n Tdi chinh - NgAn hdng

o Chirc vp nim git o chc t6 chric kh6c: Chuy6n vi6n tdi chfnh - Phdng tdi

chinh ki5 to6n - TOng C6ng ty CP Bia- Rucr,u- Nu6c giii kh6t Ha NQi

. SO c6 phAn nim git: 0 cd phAn, tucrng img v6i TYo v6ndi6u le cria Harec

. Qu6 trinh c6ng t6c:

Thli gian Noi lim viQc Chri'c vg

1212011- 11120t3 Ngdn hdng thucrng m4i c6

phAn qr6. ttl VIBank
NhAn vi6n qu6n l1f

kh6ch hdng

l2l28l3 - nay T6ng C6ng ty CP Bia- Rugu-

Nu6c gi6i kh6t Hd NQi

Chuydn viOn tdi chinh-

Phdng tdi chinh kti to6n

412018 - 0sls12023 C6ng ty c6 phan Harec DAu

tu vd Thucmg mpi

Thenh vi6n Ban ki6m

so6t - MiSn nhiQm ngdy

0sls12023

* 6ng Trffn Etfrc Giang - Thhnh vi6n BKS
o Ndm sinh: 1987

o Trinh dQ chuy6n m6n: Cri nhAn QuAn tri Kinh doanh

. Chric vg nE n git o c6c t6 chric kh6c: Chuy6n vi6n ki6m toSn nQi bO, VP

HQi d6ng qu6n tri, TCty CP Bia - Rugu - NGK Hd NQi

. Sti c6 phAn nlm git: 0 c6 phAn, tucrng img v6i TYo v6ndi6u lp ctta Harec

. Qu5 trinh c6ng t6c:

Thdi gian Noi lhm viQc Chrl'c vU

412009 - 1,012011 C6ng ty TNHH Ki6m to6n

DFK Viet Nam
Trq ltf ki6m toSn
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11t20l1 -9t20t3
C6ng ty TNHH Ki6m to6n vd

t-Tu v6n BHG
Trq ly ki6m to6n

t2l20t3 - t0t20t4
C6ng ty TNHH Ki6m toan

dinh gi6 vd Tu v6n tdi chinh

ViQt Nam
Trq ly ki6m to6n

r2l20t5 - 8t2016
C6ng ty TNHH Ki6m to6n E-

Jung
Trg ly kitim to6n

8l2Qt6 * U2otg
C6ng ty TNHH MTV Thucrng

mai Habeco
Chuy6n vi6n

712019 - nay

Vin phong HQi cl6ng quin tri,
TCty CP Bia - Rugu - NGK

He Noi

Chuy6n vi0n ki6m toSn

nQi bQ

051512023 - nay
COng ty C6 phAn Harec ddu tu

vd thucrng mai

Thanh vi6n Ban ki€m
so5t - 86 nhi6m ngdy

0sls12023

c) Ban tlidu hhnh

4
rt

ON

GO

HI
sii
fir!

* 6ng Phan Huy Ty - Thinh vi6n I{DQT ki6m Gi6m tISc C6ng ty g

Dd gi6i thiQu 0 thanh phAn HDeT.

* Bn Nguy6n Lan Hucrng - Ph6 Gi6m rl6c c6ng ty ki6m K6 to6n tru&ng
o Ndm sinh: 1970

r 'Trinh 
clQ chuy6n mdn: Ctr nh0n f6 toan

o Chric ,,,, .r6m gifi o cdc t6 chirc khdc: Khdng.
. 56 c6 phan nim git: 67.195 cO phdn, tucmg img v6i l,o6oAv6n di6u lO cria

Harec
. Sd hfru c6 nhdn: 67.195 c6 phAn, tucrng img v6i L,O6yo v6n tli6u 16 crha

Harec
. Dai di6n s0 hiru: 0 c6 phdn, tuong img v6i TYo v6ndicu lQ cria Harec
o Qu6 trinh c6ng t6c: ,

Thdi gian Noi lirm viQc Chri'c vU

t999 - 2007 TCT Group - C6ng ty CP Nn6t Nam Kti todn

2007 -2009
COng ty c6 phAn Harec dAu tu vd

thucrng mpi

TP. Kinh tti t6ng hqp

312010 - nay
Ph6 Gi6m d6c ki6m

tcti toan truong

{. Be Vfl Thanh Huydn - Ph6 Gi6m tl6c tli6u hirnh kh6i dich vu
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. Ndm sinh: 1970

o Trinh dQ chuy6n m6n: Cri nhdn Quin tri Kinh doanh
. Chirc rpr6m gifr o c6c t6 chric kh6c: Kh6ng.
. SO cO phan nim git: 0 cO phAn, tucrng img v6i 0 o/o v6ndiAu lQ ctra Harec
. Sd hiru c6 nh6n: 0 cO ph6n, tuong img v6i TYo v6ndiAu lq cta Harec
. Qu6 trinh c6ng t5c:

3. Chinh sSch dho t4o, Iuong thu0ng, trg c6p

t Ch6 iIQ lim viQc:

Thdi gian Ncri lirm viQc Chrfrc vg

811999 - 1U2000 C6ng ty Hiru hpn Ph6t tri6n TN
(Oriental Park)

Tro ly BQ phan Bu6ng vd

BQ ph4n Mua b6n

1212000 -3t2002 Tod nhd Sun Red River Tru&ng bQ phAn Bu6ng

412002 - t0t20t0 Cdng ty Li6n doanh He NQi

Lake View Sport

Trucrng phdng NhAn sU

ki6m Tru&ng b0 phQn

Bu6ng

rU20t0 - 10t2022 C6ng W TNHH Savills ViQt
Nam

Gi6m d6c Quin lf tpi d1r

5n Tod nhd Harec

1112022 - nay COng ty cd phAn Harec dAu tu
vd thuong mai

Ph6 Gi6m d6c di6u hdnh

mrOi aicn vu

2. SA luqng lao tlQng cria C6ng ty (Thcri rli6m 31/1212023)

STT Ti6u chi
56 lugng
(ngucri)

Tf trgng (%)

I Theo trinh tIQ lao tlQng

1 Trinh d0 Dai hoc vd tr€n Dai hoc 18 85,7yo
2 Trinh d0 Cao ding, trung cdp

chuy6n nghiqp
02 4,804

aJ So c6p vd C6ng nh6n k! thuQt 0 0%
4 Lao dQng ph6 th6ng 01 9,5Yo

II Theo chrirc vg
1 QuAn ly 06 28,604

2 Vdn phong + Ky thuQt 15 71,4o

ilI Theo gi6i tinh
I Nam 09 43%
2 NT t2 57%

T6ng cQng 21 2t
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. Ngudi lao d6ng trong COng ty d6u c6 hqrp ddng lao dQng theo dring Luft
lao ddng. Ngudi lao d6ng dugc hucnrg b6o hi6m'x6 h6i, b6o hi6m y t6,bho hi6m
th6t nghiQp the.o dirng quy dinh.

. C6ng ty thlrc hiQn ch6 dQ ldm th6m gid, ch6 dQ thai sin, chdm s6c con nh6
theo dring LuQt hiQn hdnh.

o Thdi gian ldm vi6c: 40 tiAngltudn, s6ng tri 8h00-12h00, chidu 13h - 17h00,
nghi trua mQt ti6ng, tir thir 2 d€nthir 6.

r M0t.nam m6i nhdn vi6n c6 12 ngiry nghi phdp n6m, dugc nghi bu c6c ngdy
15 ttit theo quy dfnh chung cira Nhd nu6c.

{. Chinh s6ch tuy6n dgng, ddro t4o:

cdn cir vio nhu cAu c6ng viQc, cdn cir vdo kti hopch hoat dQng, c6ng ty co
ki5 hoach tuy6n nh6n su.

Ban 15nh dpo C6ng ty ,at quan t6m t6i vi6c ddo t1o phdttritin ngu6n nhdn
lgc. C5c nhAn vi6n cria C6ng ty thucrng xuy6n dugc hufng d6n, ddo tao tpi ch5
tpn tinh c6c ki6n thric chuyon m6n cf,ng nhu c6c k! ning ldm vi6c.

* Chfnh sfch luong, thu0ng:

Nguoi lao dQng dugc tham gia dAy dt BID(H, BI{yr, BHTN theo quy
dinh, hucmg lucrng ctrng cric ch6 d6 phric loi kh6c theo quy dinh cua ph6p lu6t vd
tinh hinh thuc t6 cria C6ng ty. Ngodi ,hin g qryAn loi dugc quy dinh trong B6
lu6t lrao dQng, ngudi lao d6ng trong C6ng ty cdn dugc hucnrg nhiAu ddi ngQ nhu
dugc kh6m srlc kho6 dinh lcy hdng ndm, nghi m6t hd vd dugc C6ng dodn C6ng ty
thdm h6i, d6ng vi6n thulng xuy6n.

* Chfnh s6ch tlho t4o:
C6ng ty co kti hopch ddo tpo hdng ndm cho ngudi lao dQng cp th6 theo timg

chimg danh, vi tri c6ng viQc, qua d6 ngudi lao d6ng dugc thudng xuy6n cpp nhpt,
n6ng cao ki6n thric, k! ndng, nghiQp vu. Ndm zo23 titip tpc ld mQt ndm ddnh cho
c6c chuong trinh ddo tpo da dpng c6c nQi dung vC t<i6n thirc nghiqp vU v6i nQi
dung s6t thuc, hiQu qu6 img dung cao d6 n6ng cao trinh dQ chuyOn m6n nghipp w
ctra nh6n vi6n nhim phpc vp t6t hcrn cho c6ng viQc, cu th6:

STT Ti6u chf PhAn lo4i
56 lugng

A.cuor l{y
Mri'c luong
trung binh

56 gid tldro

tqo

1

Theo hqp
tl6ng lao
tIQng

Todn thoi
giarr

2T I 1.500.000 - l76h (Ddo

t?o

ATVSLD).
- 48h (Edo t4o

cuu hQ thang

=:8

,
aHl
$rl.lIr

1U

]NG

H.

2t



m6y, b6o

du0ng m5y

ph60.

- 24h (Ddo tpo

UBCK, SO

GDCK: Kinh
doanh)

- 32h (Ddo tpo

cdng tdc vdn
thu: Hdnh

chinh)

- 32h (Dio tpo

PCCC KY

thuQt, B6o

v9)
- -:.:> Iong gl0

ddo tpo: 3l2h
B6n thdi

gian

0

III. Tinh hinh tIAu tu, thr;c hiQn dg 5n

C6ng ty kh6ng thyc hiQn dU an dAu tu ndo, kho6n 15i tiOn gui cua C6ng ty
ndm2023 dem vd kho6n doanh thu tdi chinh 8 tjl 555 triQu ddng.

IV. Tinh hinh tii chfnh

1. Tinh hinh tii chinh

Chi ti6u
Dcrn

vi
2022 2023

oh tdng
giflm

T6ng tdi s6n D6ng t62.002.570.575 t64.t88.802.431 l,35yo

Doanh thu thu6n D6ng 35.942.845.008 42.47t.841.604 1,8,16yo

Lgi nhupn thudn tir ho4t

dQng kinh doanh
D6ng 23.277 .946.505 30.513.637 .308 31,0804

Lqi nhupn thudn tir hopt

dQng kh6c
D6ng -624.7s4.469 -638.829.277 2,25Yo

Lqi nhuOn tru6c thu6 E6ng 22.653.192.036 29.874.808.031 31,880

Lqi nhuQn sau thu6 D6ng 17.586.263.872 23.339.136.543 32,7loh

Ti 19 'lgi nhupn tri c6

tirc
% 25 30,5 22%

2. Cilc chi ti6u tiri chinh chri y6u
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Chi ti6u Dcrn vi
Nim
2022

Nim
2023

1. Chi ti6u v6 khi ning thanh to6n
HQ sO ngin han: Tdi sin ngin hpnA{q ng6n

han
LAn 7rl 9,85

HQ s6 thanh to6n nhanh: (TAi sin ngin han -

Hdng t6n kho)A{o ngin han
LAn 7,1 9,85

2. Chi ti6u vd ccr c6u v6n

Hq s6 (Nq ph6i trhlT6ngtdi s6n) LAn 012 0,18

H0 s6 Ng/V6n chti s0 hiru LAn 0,26 4,22

3. Chi ti6u vti ning h;c ho4t tlQng

Doanh thu thudntT6ng tdi sin LAn 0,22 0,26

4. Chi ti6u vA kh6 ning sinh loi

HC s6 Lgi nhudn sau thu6/Doanh thu thu6n Ldn 0,49 0,55

H0 s6 Lgi nhudn sau thu6/V6n chu scy hiru Ldn 0,r4 0,r7

HQ s6 Loi nhuAn sau thu6/T6ng tii sin LAn 0,1 1 0,14

HQ s6 Lqi nhu?n tir hopt dQng kinh
doanh/Doanh thu thuAn

LAn 0,65 0,72

Y'
N

,G
,rA

,'.tAt

.2:

.9-z

V. Ccy c6u c6 tl6ng, v5n tIAu tu chri s& hfru

* CA phAn

_;. T. AT6ng sd c6 phdn: 6.338.400 cd ph6n

TOng sO cd phAn dang luu hinh: 6.338.400 c6 phAn

Lo4i cd phAn dang luu hdnh: C6 phAn ph6 th6ng

Menh gi6: 10.000 d6ng/c6 phitiu

CO phi{iu qu}: 0 cO phitiu

C6 phi6u uu ddi: 0 c6 phi6u

56 luqng c6 phAn chuy6n nhuong {r do: 6.338.400 c6 phi6u

56 luqng c6 phAn b! han ch6 chuyCn nhugng: 0 c6 phi6u

tr Ccr c6r, c6 d6ng
tto Co cAu cO itdng theo tj, lQ sO hicu
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STT Diii tugng Sii tugng C6 phi6u
Ty te s& hfru/VEL

(%)

1

C6 tl6ng l6n
(s& hiru >soh viin CP)

- Trong nu6c 5.726.1s3 90,34

- Nu6c ngodi

2 C6 O6ng khdc

- Trong nu6c 606.547 9,57

- Nu6c ngoAi s.700 0,09

TONG CONG 6.338.400 100,00

o Donh stich cO etilng l6n

T6n t6 chirclci nhin 56 lugng c6 phAn Tj, re/vDl,
T6ng C6ng ty C6 ph6n Bia -

Ruqu - Nu6c gi6i kh6t He NQi

(Nguoi dai diQn: Nguy6n XuAn

Thenh)

2.535.360 40,lyo

Phan Huy Ty 1.478.472 23,32yo

Hodng Quang Tu6n 1.267.680 20%

Hodng Quang Thenh 444.641 7,02 oA

Ngu6n dir li€u thting kA sd fuqng c6 phdn daqc tqp hW tb Danh sdch tiing
, : -^ \ rv
hqp c6 d6ng sd htru chtirng khodn HKB (r7dy ddng lE cu6i cilng ld 29/12/2023)

do T6ng C6ng ty Lwu lcy rd Bil trb Chilng khodn ViQt Nam ,urg ,iip.

* Tinh hinh thay OAi vdn tIAu tu cfra chri sO hfru

Trong ndm 2023, C6ng ty c6 phAn Harec DAu tu vd Thucrng mAi kh6ng c6

thay d6i v6n dAu tu cria chir s0 hiru. ,

i. Giao dich c6 phi6u quf

C6ng ty kh6ng c6 c6 phitlu qu! trong ndm 2023.

VI. B6o c6o titc tlQng li6n quan d5n m6i trudng vir xfl hQi

* T6c tlQrrg l6n mdi trulng
- T6ng ph6t thai khi nhd kinh (GHG) trsc ti6p: kh6ng c6.

- T6ng ph& thei khi nhe kinh (GHG) gi6n ti6p: sri dung diQn mua tir 1u6i

diQn, t6ng luo,ng ti0u thU: 1.183.200Kwh.
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- Cdc s6ng ki6n vd biQn ph6p gi6m thi6u ph6t thti khi nhe kinh: St dpng hQ
th6ng ddn led, 15p thi6t bi c6m ring tu tlQng a!,tttitvdo hQ th6ng ddn dung cho khu
vuc chung trofg tda nhd.

* Quf,n Iy ngu6n nguy6n vgt liQu

E6 su dunq n[ng lugng hiQu qui c6ng ty dd tim hi6u vd chon lua sir dung
c6c sin phAm thitit bi diQn mang lai hiQu qui vd ti6t ki6m ndng lugng. Ngodri ra,
c6ng ty dua ra nhirng quy dinh chung 1i6n quan dtin viQc sri dung diQn, nu6c cl6

tr6nh 15ng phi. fi6t t<igm ndng lugng giirp tdng hiQu qui kinh doanh vd lgi nhu6n,
g6p phAn b6o vQ mdi trudng vd loi ich c6ng d6ng.

"a) Ndng lugng ti6u thp tr.uc ti{ip vd gi6n ti6p:

b) Ndng lugrng tii5t kigm dugc th6ng qua circ s6ng ki6n su dung n6ng luqng
hi6u qu6:

.)

\

/-I

STT SSng ki6n girip ti6t tri6m nlng hrgng

I
86o c6o vd th6ng k6 sin lugng tie;
nhau. D6nh gi6 c6c mirc ti€u hao b6t thucrng d6 tim ra nguyCn nh6n xri ly

2

Nghi6n criu, cfp nhQt circ img dyng, .6r,
quy trinh van hdnh an todn, gi6m thi6u ti6u hao n6ng lugmg c6i ti6n ffang
thi6t bi c6 hiQu su6t cao trong thdi gian t6i.

-)J

Qu6n ly chflt ch6, vdn dQng c6c CBNV tro
trong vi6c sri dung diQn. EO duy tri vd c6i ti6n c6c biQn ph6p, Toa nhi d6
ban hdnh c6c quy dfnh, t6 chric ddo tpo vd khen thucmg kip thoi cho c6c
c6 nhdn, b0 ph0n, vdn phong ild thgc hiQn t6t.

* Ti6u thu ning lugng

STT TGn v$t tu DVT Nim
2022

Nim
2023

Ch6nh IQch

(%)
2 DAu diesel Lit 1.000 0 - 100
a
J Di6n ndng Kwh 1.080.400 1.183.200 9,52

STT Sring ki6n sfr dg.rg nerg t,rgrrg t iO.u quu Dia di6m ho4t tlQng

1

Chu6n h6a Quy trinh pfr@
+ VOn henh hQ th6ng trang thi6t bi ti6u thp
di6n tai tda nhd phu hqp (thdi gian v6n
hdnh, 6i trgng ti6u thU, 6nh s6ng hiQu

que...)

- Quy trinh vQn hdnh hQ th6ng m6y Chiller
- Quy trinh vqn hdnh hQ th6ng bcnn chta

Thpc hiQn tpi hQ th6ng k!
thuQt tai tda nhd Harec
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ch6y.

- Quy trinh vfln hdnh hQ th6ng m6y ph6t

dien dU phdng.

+ Lap ki5 ho4ch b6o tri, b6o dudng vd ki6m

tra, dinh kj,hoat dQng c6c thiiSt bi (Thi6t bi
lu6n ho4t dQng 6n dinh, hiQu su6t cao, gi6,rn

t6n hao ndng luqtng).

2

+ Chuy6n aOi va n6ng cAp thi6t bf.

- Thay th6 c6c ddn chiiSu s6ng (hulnh
quang, sqi d6t hiQu su6t thep ...) sang h6

th6ng ddn led hiQu su6t cao (gi6m ddn a0%

luqng diQn ti6u thp cho hQ th6ng chi6u s6ng

tda nhd).

- Lap d{t bO sung vd thay m6i he th6ng qu4t

th6ng gi6 (hiQu su6t cao) trong c6c hAm vd

phdng mdy. NAng cao hiQu su6t th6ng gi6

vir gi6m thdi gian vfln hdnh thii5t bi, giam

dign nSng ti6u thg, giilmd0 6n ctra hQ th6ng.

Thuc hi6n tai hQ th6ng ky

thuQt t4i tda nhd Harec

.|
J

+ Thay d6i hanh vi ngubi lao dQng.

- Chir dQng phOi hqp ldm viQc nh6m (Da c6

c6c nh6m pfrOi hqp thUc hien c6ng viQc

trong c6c Phdng, Ban cira C6ng ty).

- Tg g\6c n}ng cao tinh thAn tr6ch nhigm
, i. r A

cira m6i nhdn sy trong cdng viQc.

- Thay d6i th6i d0 lem viQc giira Ldnh dpo

vd nhAn vi6n, gita nhdn vi6c v6i nhau theo

hu6ng tich cgc, hda hgrp, ctng nhin vd mpc

ti6u chung cria c6ng ty.

- Thgc hiQn vdn hol ti6t kiQm neng lugng

tui cdc khu vdn phdng COng ty (Tet khi
kh6ng su dpng).

NhAn sr,r phdng ki thuat v6i
c6c phdng ban ctra c6ng ty.

4

MUc ti6u thay d6i trong hopt dQng.

- Tudn thtr NQi quy lao dQng cira Cdng ty
- Tudn thri c6c Quy trinh vQn hdnh he th6ng

tangthitit bi tai Toi nhd.

- NAng cao an tod,n trong lao dQng

- Tdng cudrng tAn xuAt b6o tri vlr ki6m tra

thiist bi v6i mpc ti6u c5c hQ th6ng vQn hdnh

ho4t dQng 6n dinh, hiQu nlng cao, gi6m ti6u

NhAn sg phdng k! thupt.

C6c nhAn sg kh6c t4i Tod

nhe
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hao ndng lugng.
- ThAn thiQn trong suy nghi cria kh6ch h*g
- Phpc 4r v6i th6i d0 nhiOt tinh.

Ngu6n cung c6p nu6c: chi sri dUng ngu6n nu6c sach ctra thenh pnO Ua N6i
vd mpc dich sri dpng dC chpy hQ th6ng gi6m nhiQt di6u hoa trung tAm vi muc dich

1 ,. 4,.^v€ sinh voi s6 li6u cu the 6 b6ng dudi:

* Tuin thfr phip lugt vG b6o vQ m6i trulng 
il

C6ng ty 1u6n y thirc cao trong v6n dO b6o vQ m6i trudng. Cdng ry lu6n d6m ll
b6o tudn thu ph6p lupt vd c6c ti6u chuAn, quy chuAn vC bao v9 m6i trucmg. COng
ty chua tirng bi xu phpt vi phAm ph6p lupt m6i truong.

C6ng ty thgc hiQn dAy dU 4 lcy quan *Sclndmtheo y6u cAu trong Bdo cda
d6nh gi|tdc d0ng m6i trucnrg, ktSt qui do dac phAn tich cfuc chi ti6u vO m6i trucmg
cria C6ng ty dAu trong ti6u chu6n cho ph6p. Hdng ndm t6ng hqp 86o c6o cdngtdc
m6i trucvng gui 16n So Tdi nguy6n m6i trudng theo dirng thoi gian quy dfnh. ph6n
loai rdc th6i sinh hopt, rdc thhi nguy hpi vd vfln chuy6n khoi kho luu trt theo quy
dinh.

C. BAo cAo vA DANH GIA CUA
BAN GIAM DOC

I. C6ng t6c ho4t tlQng kinh doanh ndm 2023

1. Tinh hinh thi trulng

Nim 2023 n6n kinh t6 toin cdu cfrng nhu ndn kinh te cria ViQt Nam Uat AAu
c6 nhi€u tin hiQu khdi s5c, song vdn c6 hdng loqt cdc doanh nghiQp v6n gpp kho
khdn, kinh t6 bi suy gihm, phdn khric thi truong v6n phdng cho thu6 cfing bi enh
hucrng nghiOm trgng, nhu cAu cta kh6ch thu6 m6i gi6m d6ng tc6 1t<noan g 40%-

trT Lo4i ho4t tlQng
T6ng lugng nu6c sfr dung

(DVT: ms/ngiy)

ffij[ 11

w

1

Nu6c ti6u thU cho hoat dQng crta lr:ang
thi6t bi m5y m6c phUc vu tda nhd (sri
dUng vdo hoat dQng gi6i nhiQt cho h6
th6ng di6u hda trung t6m)

25m3lngity

2
Nu6c ti6u thp cho sinh hopt, vO sinh tpi
tda nhi.

18m3/ngdy

T6ng cQng: Trung binh 43m3/ngiry



60yo), dac biet ld khSch hdng nu6c ngodi. Lugng kh6ch hdng trong nu6c cflng sgt

gi6m m?fr, quy m6 kinh doanh bi thu hgp. Ndm 2023 tii5p tpc ghi nhpn luqng 16n

c6c doanh nghiep rut lui kh6i thi trudrng, nh6m chd thri tpc gi6i th6 tlng 29o/o so

v6i ndm 2022, nh6m doanh nghiQp tpm ngtmg kinh doanh co thdi hqntdng2lYo

so v6i ndm 2022. Binh quAn m5i thang c6 khoing 14.400 dcm vi rut lui kh6i thi

trudrng. Cflng trong ndm 2023 sO luqrrg doanh nghiQp d6ng ky thanh lfp m6i ndm

2023 (15g.2g4 doanh nghiQp, tdng7,2Yo so v6i ctng kj'ndm 2022) 16n diu ti6n

ch4m mric hj, lqc, g6p l,2l,€rnmirc binh quan giai do4n 2017-2022vdtdng4,6yo

so v6i u6c thlrc hiQn c6 ndm 2023. BCn cAnh d6, sti doanh nghiQp quay tro 14i

hopt dQng trong ndm 2023 dAt 58.412 doanh nghiQp, qua d6, g6p phAn dua sO

doanh nghiQp gia nhQp ve t6i gia nhap thi truong tii5p tpc & mi5c tr6n 200 nghin

doanh nghiQp Q17.706 doanh nghiQp), tdng 4,5o/o so vdi ctng kj, ndm 2022 vit
gdp l',3 Dn sO doanh nghiQp rirt lui kh6i thi truong trong nim qua - I{gu6n Bdo

ch[nh phfi ngdy 27/12/2023.

BCn cpnh d6, ndm 2023 khu v.uc Ha NOi cfing ghi nhfn xu hu6ng b6 sung
X - r \ r ' T\- --1-l \z^-^.1- +nguon cung van phdng t6ng nhanh, xu hu6ng vO Tda nha Xanh dang phSt tri6n

manh m6, kh6ch thu6 cfing hudng d6n toan cAu hoa ti0u chuAn cao hcvn. DU b6o

thf trucmg v6n phdng cho thu6 sE tdng trucrng chfm lpi trong 3 ndm tdi, d6n h6t

ndm2026 thi trucmg vdn phdng cr Hd NQi sE dugc b6 sung 256.000m2 sin, didu

d6 sE d6n Aen ri le 6p dAy sE spt gi6m vit gi6 cho thuO cfing sst gi6m. Tru6c 5p

lpc cpnh tranh d6, nhi6u tda nhd dd dua ra nhi6u biQn ph5p h5 trq kh6ch hang nhu

gi6m gi6 thu6, gi6m gi6 dich vp cirng nhi6u uu ddi kh5c.

2.Hopt tlQr,g kinh doanh cria COng ty

- T6ng doanh thu d4t 51 ti 46 triQu ddng, dpt 138,71%o so v6i k6 hopch, tdng

l8,74Yo so v6i ndm2022

- Lqi nhuQn tru6c thui5 dat 29 ty 875 triQu ddng, dqt 175,74Yo so vdi kti

ho4ch, tdng31,88% so v6i n\m2022.

- Lqi nhufln sau thu6 dat23 ty 339 triQu d6ng, dqt l66,7lYo so v6i,k6 hopch,

tdng32,7tYo so v6i ndm 2022.

- Ti lQ c6 tirc dugc chi d1r kii5n 30,5%ll cd phi6u, dqt l8O% so v6i k6

hopch, tdng22o/o so v6i mric chi cd tirc cria nim 2022.

3. Tinh hinh ho4t tlQng tiri chinh

Doanh thu thu6n cira C6ng ty hoan todn d6n tir c6c hqrp d6ng cho thu6 vdn

phdng; ddy ld ming doanh thu chi6m tj,trgng lcm nh6t trong co c6u t6ng doanh

thu cria C6ng ty. Ngodi ra, trong qu6 trinh cho thu6 vd vfn hdnh Tda nhlr, COng ty

cdn cung c6p mQt sO ai"n vp khSc nhu: trdng git xe, dich vU ky thuft Tda nhd.
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Doanh thu hopt dQng tdi chinh ctra COng ty chtr ytiu d6n tir cdc kho6n 15i

ti6n grii mang l4i, v6i tri gi6 8 ti 555 triQu d6ng. Doanh thu tir hopt d6ng tdi chinh
ld ming doanh. thu chi6m tj' trgng cao thri hai trong co c6u tdng doanh thu cria
Harec.

4. Tinh hinh ho4t dQrrg quf,n ly:

Duy tri dich vU nhim tpo dpg uy tin OOi vOi khSch hdng, Cdng ty 1u6n

chir trgng ti6u chu6n dich vp, kot rrq,p v6i cdc phdng ban h6 trg vd d6p img c6c
y6u cAu hqp ly ctra kh6ch hdng mQt c6ch nhanh ch6ng vi hi6u qu6, duy tri quan
h0 hqp tdc voi khdch vd nim bEt nhu c6u dC d6p rmg dich vr,r nhim git ilugc
kh6ch hdng thu6 gia hpn thu6 thdm khi h6t hqp d6ng.

Duy tri dfch 4r chdm s6c kh6ch hdng: Trang tri Tda nhd dip Noel, 15 ttit,
t{ng qud cho t6t cb cdc kh6ch hang nhdn dlp 16 T6t, thdm h6i dip hj' niQm ngdy
thanh lQp c6ng ty. Duy tri hinh 6nh cria Tda nhd, 1u6n git gin dim b6o sg sach s6,

tiQn nghi thuQn ti6n v6i kh6ch hdng.

Thgc hiQn ki6m tra vA tQp hu6n k! ndng phdn c6ng nhi6m vp str dung c6c
trang bi PCCC; dinh lc! ki6m tra hQ th6ng di6n trong diQn tich kh6ch thu6 theo
dinh ky quy; Rd so6t c5c t6n ilgng vC pCCC vd 16n kti hopch thgc hiQn khic
phUc. Tdng cudng c6ng t6c ki6m tra, giirm s6t, theo d6i c6c nhd thAu thUc hiQn

b6o dudng, b6o tri, stra chfia, bO sung aoi vcvi hQ th6ng ky thuat cria Tda nhd.

Ki6m tra vd gi6m sdt circ nhd thAu thi c6ng cho kh6ch hdng; Hd trg c6c
kh6ctrhdng dUa tr6n nhirng y6u cAu hqrp ly dilp rmg dich vp nhu sria chfra diQn,

sria chfra thi6t bi, gi6i quy6t circph6t sinh 1i6n quan dcn diQn tich thu6.

II. KA ho4ch vir c6c gi6i phSp nilm 2024

1.Tinh hinh thi trulng

Cho thu6 v6n phdng hi6n nay ld mQt trong nhimg dich v.u kinh doanh b6t
dOng s6n quan trgng ddi h6i sg nhpy b6n tru6c mQt thi trudng c?nh tranh tucrng

AOi UrOc 1i6t, ddc biQt trong UOi cann c6 nhiAu tda nhd cho thu6 v6n phqng m6i vd
hi6n dpi hon dang xu6t hi6n tr6n thi trudrng, ctng v6i sg spt gi6m cria c6c ndn
kinh tti, 6p lgc 10n thi trudng cho thu6 cdng ngdy cdng ldrn.

pOi voi cdc tda vdn phdng cfi, chtr clAu tu cfing cAn c6 hinh thric cii tpo d6

d6p rmg nhu cAu ngay cdng cao cta kh6ch thu6, d6ng thoi phu hgrp v6i xu huong
ph6t tri6n vdn phdng trong tuong lai. Hcrn nfia, cAn phii chri trgng d6n c6ng t6c
ti6p thi dC c6 th6 duy tri kh6ch hdng hiQn tAi cfing nhu thu hrit kh6ch thu6 m6i

,,!
trong c6 ngdn hpn vd ddi han.

* Cic giii phdp ccr bin
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Thlrc tii fda nhd dugc thi6t k6, xdy dpg vd hopt <tQng tld hon 20 ndm, so

vdi nhirng tda nhi m6i thi thi6t k6, co s& vflt ch6t kh6ng hiQn <Ipi vd tiQn nghi

bing, do d6 kh5ch hdng c6 nhi€u sg lga chgn vd so s6nh ddn t6i xu hudng mu6,
gi6m phi thu6.

Theo dg b5o, ndm2024 ngudn cung BDS vdn phdng,binl6, tdng m?nh tpi Thu

dO He NOi tir c5c tda nhd vdn phdng chuAn bi di vdo hopt dQng. Hd NOi du ki6n
c6 th6m gAn 81.000 m2 ngudn cung m6i, chri y6u o c6c quQn ngodi trungtdm. Ba

. .;..
ndm tdi, t6ng ngu6n cung 6 thenh ph6 ndy sE tdng tru&ng trung binh 3,5% m6i
ndm. KOt qui th6m dd cria Savills ViQt Nam cfing d6nh gi6 sO lugng dg 6n vdn
phdng 16rn ra mit trong giai dopn 2024-2026 c6 th6 glry 5p lgc 16n gi6 thu6 vd tj'lQ
16p dAy, nh6t ld ph6n khirc hpng A.

C6ng su6t thu6 v6n phdng hang A vd B tai He NOi, theo Savills, c6 th6 gi6m

xr6ng mirc 80% vdo ndm 2026. Con tpi TP.HCM, gi6 thu6 dU ki6n gi6m nhg lo/o
x.m6i ndm trong hai ndm t6i. Nh6m nginh c6ng nghe th6ng tin, tdi chinh, b6o

hi6m, UAt eQng sAn vir s6n xu6t vdn ld nhfrng kh6ch thu6 chir dao. Kh6o s6t cho

th6y dang c6 kho6n g 2l tba nhd dugc c6p chimg chi LEEDIBCA Green Mark tpi
TP.HCM vd Hd NQi, d6y ld 2 ti6u chuAn ch6t lucr,ng hang dAu dugc c6ng nh?n

tr6n todn .Au.- Ngu6n Bdo Mdi, ngay 1t/3/2024.

Muc ti6u kinh doanh: Duy tri diQn tich cho thu6 cao nh6t c6 th6 bing c6c

c6ng cp nhu tich cyc tim hi6u th6ng tin thf trudng, c6c chfnh s6ch kinh doanh

dang dugc t6 chirc thUc hiQn dO c6 chinh s6ch m6i hqp ly v6i khSch hdng ddng
ph6i tdng culng ndng cao hinh 6nh, uy tin cira tda nhd, gi6i quyet t6t nh6t c6c nhu
cAu ddi h6i cria kh6ch hang.

* C6ng t6c quin $ ch6t lugng dich vg kh6ch hing:

'/ Thucrng xuy6n duy tri vd kh6ng ngimg ndng cao dlch vu chdm s6c kh6ch

hdrrg, h5 trq sria chfia vd d6p img c6c y6u cAu cira khSch thu6 mQt c6ch nhanh

ch6ng, hiQu qu6;

'/ Lu6n tao dugc hinh anh m! quan cria Tda nhd: Dinh kj,hdng th6ng ti6n hdnh

xft rua mit ti6n vd chc bfc tam c6p, git cho m{t tiAn s6ng sira, spch s6. Trang
tri nQi, ngopi th6t trong c6c dfp tE f6t, 1u6n git Tda nhd sqch dgp, dich vu tiQn

fch tiQn lgi t4o mdi trubng vdn phong cao c6p.

,/ Tang qui tri 6n nhdn dip dic biQt cho c6c kh6ch thu6 tpi Tda nhd nhu: Ndm
m6i, ngdy thenh 16p c6ng ty ciakh6ch, dfp khai trucrng tpi Tda nha...

* Cdc ho4t tlQrg kinh doanh
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'/ Thucrng xuy6n tim hi6u th6ng tin thf trulng, nlmbEtth6ng tin cria khdch thu6
AC mn hopt trong pham vi chinh s6ch cho ph6p nhim t4o thupn lgi cho sp lga
chgn trong. thucrng th6o khi htit hpn hqp d6ng hay chdo kh6ch thu6 m6i.

'/ B6o tri, sria chfia dinh ky hQ th6ng mdy m6c theo dring kti hopch d6 tr6nh
hong h6c, ldm k6o ddi tu6i thg ctm cdc thi6t bi, tict kiQm chi phi"

'/ LuOn chri trong c6ng tilc an todn vd phong ch6ng chdy n6, thuc hi6n nghiem
tttc cdc quy clfnh vA an todn PCCC dC c6 th6 d6m b6o an todn an ninh tr6nh

, l. -).cdc vdn t16 phdt sinh, duy'tri thyc hi6n ki6m tra clinh lcj,, diSn tfp phdng ch6ng
inay nd vd ciru h6 ciru npn nhdm n6ng cao ki6n thric tich lfly kinh nghiQm dC

s8n sdng rmg ph6 khi co rq rO ch6y n6.

'r DttY tri thpc hien k6 hopch brio tri b6o du6ng co sd vdt chdt, cdc trangthi6t bi
rLA
d€ cung cdp dich vu cho kh5ch hdng.

'r CqP nhpt c6c chinh s6ch, quy dfnh cria Nhd nu6c li6n quan d6n hopt dQng cfra
Toa nhd (nhu lupt d6t dai, chimg kho6n, k6 to6n, PCCC...)

/ Rd sodt c6c quy trinh 1i6n quan d6n ho?t dOng, quan ly cua bQ phpn, cpp nhpt
vd b6 sung r5u cAn tni6t AC ndng cao hi6u qu6 c6ng viQc.

/ Din tao cho nh6n vi6n cl6 duy tri hopt dQng, hi6u vd thay d6i (n6u c6), n6ng
cao nghiCp vu, chuycn m6n; hi6u v0 tinh dich vg chuyCn nghi6p; n6ng cao k!
ndng giao ti6p, k! ndng xi ly sap *6p c6c c6ng vi6c khoa hgc vd hiQu qu6,
cht dQng vd linh hopt xtr ly circ v6n Oetintr hu6ng ph6t si4h....

't xdy dung tpp tho dodn kot nQi bQ, c6c phong ban ph6i hqp vd h5 trq khi cAn.

Irr. Giei trinh cfia Ban Gi6m a6c atii v6i y ki6n ki6m to6n

COng ty C6 phAn Harec DAu tu vd Thucrng m?i xin gi6i trinh vd viec bien
dOng lcvi nhudn sau thu5 vd y ki6n ngopi trir tr6n BCTC dd duqc kiem to6n ndm
2023 nhu sau:

1" Lqi nhufn sau thu6 ndm 2023 tr6n B6o c5o tdi chinh ndm 2023 dd duoc
ki6m to6n cria HRB dqt 23,3 tj' d6ng, tdng 5,7 tj. d6ng so v6i lgi nhugn sau thu6
nFm2022.

Loi nhu6n sau thu5 tr6n 86o c6o tdi chinh tdng so vdi ctng lcj,chri y6u do
trong ndm t6ng lugng kh6ch thu6 vdn phdng d6n d6n doanh thu cho thue vbn
phong tdng 6,5 tj' d6ng so v6i cing trcj,. BOn c?nh d6 doanh,thu hopt <l6ng tdi
chinh cflng t6ng 1,5 fj' tt6ng so v6i cirng ky do thu dugc 15i su6t cao ttr tiAn mua
tr6i phi6u.

C6c y6u t6 tr6n cf,ng t6c dQng t6i k6t qu6 s6n xu6t kinh doanh ctra nam 2023.
Theo d6, loi nhuQn sau thu6 ndm2023 dat23,3 ty,tdng33o/o sov6i ndm tru6c.
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2. Theo f ki6n ngopi tru cria Ki0m to5n tr6n B6o c6o tdi chinh, C6ng ty dang

nim git mQt sri tr5i phi6u doanh nghiQp, trong do t6ng s6 gi5 tr\$6iphitiu d5 qu6

hpn thanh toSn 14 17.52L 600.000 d6ng.

HRB xin dugc gi6i trinh cU th6 nhu sau:

- Hqp d6ng mua bfin trdi phitiu sO 805-006358/I{ETP-

B/TVSI/8NPCH2123002-OUT12-MG ngey 0811012021 gita COng ty CP Harec

DAu tu vd Thucrng m?i v6i C6ng ty CP Chrmg kho6n Tdn ViQt v6 viQc mua

70.00Q tr6i phitiu c6ng ty cP g6t dong s6n BNP Global (mQnh gi6

100.000\rND hrai pnilu, d6o hqn ngdy 0410612023) v6i gi6 tri 7 tj' d6ng, dcrn gi6

1 00. 000\rND I trili phi6u.

- Hqp d6ng mua bdn lr":di phiiSu sO 805-008924ftDTP-

B/TVSI/BNPCH2123002-FXOUT ngiy 2OlOll2O22 giffaC6ng ty CP Harec DAu

tu vd Thucrng m4i v6i C6ng ty CP Chtmg khoSn TAn ViQt vA viQc mua 50.000 tr6i

phi6u COng ty CP B6t dQng san BNP Global (mqnh gi6 100.000VND/tr6i phi6u,

cl6o han ngey 0410612023) v6i g\6 5.038.247 .838 ddng, dclrl gi6

100.861,82VND/tr6i phitiu. Trong ndm 2023 C6ng ty CP Harec Ddu tu vi
Thucrng m4i dd thu h6i g6c khoin ddu tu lit 1.027.547.838 d6ng vd s6 du tinh d6n

3lll2l2o23 le 4.010.700.000 d6ng.

- Hqp d6ng mua b6n tr6i phi6u sO SOS-OO0033ADTP-B/TVSI/HTL-H2023'

008 FXOUT ngdy O7lO7l2O22 gita C6ng ty CP Harec EAu tu vd Thucmg mpi v6i

C6ng ty CP Chrmg khoan TAn ViQt vii viec mua 68.535 fifui'phiiiu C6ng ty CP

Hmg Thinh Land (mqnh gi5 100.000VND/tr6i phitiu, d6o hpn ngey 3110512023)

vo\ gi66.000.982.649 tl6ng, don gil102.137,34\rND/tr6i phi6u. Trong ndm2023

C6ng ty CP Harec DAu tu vd Thuong mAi dd thu trOi gOc khoin dAu tu ld
489.082.649 d6ng vd si5 du tinh d5n 3 lll2l2o23ld 6.510.900.000 d6ng.

T4i ngdy 3lll2l2}23 c6c 16 tr6i phitlu tr6n dd qu5 hpn thanh todn, tuy nhi6n

t6 chirc ph6t hdnh dang 16n phucrng 6n dO gia h4n trSi phiiSu vi theo d6nh gi| ci:.-

HRB thi kho6n dAu tu ndy sE dugc thu h6i trong tuong lai. 
!

IV. Dinh gi6 li6n quan d6n trfch nhiQm vii m6i trudng vi xi hQi

- C6ng ty lu6n nghiCm tirc tudn thu ph6p luQt vC b6o vQ m6i trudng, thulng

xuy6n tuy6n truy6n vQn dQng nhdn vi6n vA y thrlc b6o vQ m6i trudrng th6ng qua

viQc han ch6 su dUng c5c s6n phAm ldm tlng nguy co gfiy 6 nhi6m mdi trudng,

phe" lopi r6c thei. St dUng ti6tlie- ndng lugng diQn vd nu6c sinh hopt.

- Cdc chat hainguy hpi dugc xri ly theo ching quy <linh cua ph6p tuQt. C6ng ty

c6 gi6y ph6p xi thii vdo ngudn nu6c, c6 hqp d6ng thu gom xri ly ch6t thii nguy

hai. L6p vd n6p c6c b6o c6o vA quan tr6c m6i trubng dAy dtr vd dring thdi gian.
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Trong ndm 2023, C6ng ty kh6ng vi ph4m phdp luft, kh6ng ph6t sinh sg c6 vA m6i
trucyng.

- Thgc hiQn chinh s6ch d6i v6i ngudi lao dQng theo dring LuQt Lao dQng vdr

chri trgng c6i thi6n m6i truong ldm viQc, dim bio an todn vC sinh lao ddng, ngudi
lao d6ng dugc tham gia kho6 hgc ddo tpo ndng cao ki6n thric, k! n6ng nghiOp w
pht hgp v6i chric danh, vi tri c6ng viQc.

- Cdng ty dd tich cpc tham gia cdc hopt dQng vi c6ng d6ng vd m6i trudrng v6i
c6c hoat dOng cp th6, the hien ffilchnhiQm, y thric cria doanh nghiQp trong c6ng
tdcbin vQ m6i trucmg vd xE hQi.

D. DANH GrA cua Hgr oOxc euAN TRI vE
HOAT DQNG C0,r CoNC ry

I. D6nh gi6 tinh hinh cria Cdng ty trong nim Z0Z3

1. VA k6t qui kinh doanh cfra C6ng ty 
"6 

phAn Harec Dflu tu vir Thuong
m4i nim 2023 

;
Ndm 2023 C6ng ty cd phAn Harec DAu tu vd Thucyng m?i dd hodn thenh ke t

hopch md Dpi hQi d6ng .O OOrg giao cho, cp thi5: 
o ----'-- 

t
-^ 

lA

- T6ng doanh thu dpt 51 ty 46 tri€u d6ng, dat l38,7lYo so v6i k6 hopch, tdng .y,

l8,67Yo so v6i ndm2022 p
- Lqi nhupn trudc thuti dpt 29 ty g75 triQu d6ng, dqt .175,74o/o so v6i k6

hopch, tdng 31,88% so v6i ndm2022.

- Lqi nhuQn sau thu6 dqt 23 ty 339 triQu ddng, dat r66,7lyo so v6i k6
hopch, tdng32,71o% so v6i n5m 2022

- Tli lQ c6 tric dugc chi dg ki6n 30,5 %ll c6 phii5u, clpt 1 go% so v6i k6
hopch, tdng2TYo so v6i mric chi cO tric cria nim 2022.

2. Trich nhiQm vfi m6i trudng vir xi hQi

BOn canh nhiQm vu kinh doanh, COng ty lu6n dA cao vai trd trdchnhiQm thgc
hi6n an sinh x5 hQi cua minh aoi voi cQng cl6ng. Trong ndm 2023, c6ng ty 6ld

tritin khai nhi6u hopt tlOng bao gdm: ring hQ c6c eu! xd h6i cria Trung uong vd
dia phucrng; chung tay g6p sfc vdo c6c hopt dQng x6 hdi mang y nghia nhdn vdn,
the hiQn tinh thAn dodn ktit tucrng thdn tucyng 6i nhu tham gia.chucrng trinh hitSn
m6u du6i sp chi dpo ctra D6ng uj, kh6i Doanh nghiQp Ha NOi.

3. B6o c6o gi6m sft Ban Gi6m tl5c cria HDeT

aa
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Trong UOi cann c6 nhi6u tda nhd cho thu6 vdn phdng m6i vd hiQn tlpi hon

dang xu6t hiQn tr6n thi trudng, nhim mpc dich duy tri vd cl4t dugc chi ti6u k6

hopch ndm2021, HDQT d6:

- Thgc hien t6t viQc gi6m s6t ch{t ch6 vd chi d4o hopt dQng cta Ban Gi6m

d6c. T6 chric c6c phi6n hgp thucmg ky, it nhSt m6i qulf mQt lAn dO th6o lufn,

th6ng qua c6c kti hopch. B6n c?nh d6, HDQT cdn thudng xuy6n trao ddi qua diQn

thopi, thu diQn tri cfing nhu c6c phucrng tiQn th6ng tin kh6c ,rC tinn hinh chi6n

lugc, kiSt qui kinh doanh, viQi tri6n k1rai Nghi quyiSt DIIDCD vi mgc ti6u mlr

DHDCD de dC ra trong nim.

- VO t6ng th6, c6ng tdc gi6ms6t di5i v6i Ban Gi6m tl6c vd quin tri rui ro n6i

chung dugc trii5n khai c6 hQ th6ng vd chflt ch6, d6m b6o ho4t dQng ctra C6ng ty 6n

dinh,.an toin, tu6n thir theo quy dinh cua ph5p luft, th6a mdn cdc v6n d€ vA hopt

tlQng kinh doanh, tiri chinh vd tu6n thu.

- DEc biQt, trong tinh hinh kinh ti5 v6n cdn nhiAu kh6 khln sau dpi dich

Covid- 19 cflng nhu 6nh hunng cria lam phdt, thit chlt tiAn tQ, trong ndm 2023,

Ban Gi6m d6c cirng cfuc c6p quan ly dA n6 lgc, s6ng t4o vd htit sric chtr clQng trong
^rJa,ardcdng viQc nhdm dpt dugc nhirng muc ti6u kO ho4ch do EFDCD dC ra.

II. Dinh hufng ho4t tlQng kinh doanh nilm 2024

Thi trudng vdn phdng tuy dd co nhiAu tin hiQu khoi sic nhtmg vdn ph6i d6i

m4t v6i nhiAu kh6 khdn th6ch thric, c6c kh6ch thu6 c6 xu hu6ng thu nh6 dien tich

vdn phdng, vdn phdng lirm viQc chia s6 (Coworking Space), sir dUng c6ng nghe

online Oe tam viQc khitin thi trucrng cho thu6 v5n phdng cdng th6m nhiAu sric 6p.

Ctng v6i do ld viec ti{1p tpc gia tdng ngu6n cung tr6n thi trudng cho thu6 vdn

phdng, c5c tda nhd vdn phdng xdy m6i dugc tich hqp c6c tinh ndng thdn thiQn v6i

m6i trudng gi6m thi6u c6c chi phi vfn henh, t6ng cudn g cdc tinh ndng k! thupt

s6. C6c yiSu td tr6n dd t6c dQng khdng nho diSn thi trucmg vdn phdng cho thu6, gdy

5p lgc vO gi6 thu6, c6c y6u cA.r,,6 dich vp, tiQn ich.

1. Dinh hufng kinh doanh ,

Trong thdi gian t6i, d6 ti6p tgc duy tri ngdnh ngh6 kinh doanh chinh cria

minh, ph6t huy hcm nta hiQu qui kinh doanh, C6ng ty cAn tiiSp tpc n6ng cao hinh

enh , diQn m4o cria COng ty, sria chta, thay thti circ mity m6c, vat dpng dd cfi,

h6ng, b6 sung c6c hang mpc PCCC, b6o d6m hQ th6ng hp tAng; m6y m6c thi6t bi
i -. 1 a, , a

hiQn c6 dugc 6n dinh, tl6p tmg dugc t6t nhet c6c nhu c6u cria kh6ch hdng.

- Xdy dUng dQi ngfl qu6n tri kinh doanh, ngudi lao dQng chuy6n nghiQp, t4n

tinh, phgc tiit nhu cAu cira kh6ch hdng.
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- cirng v6i d6, c6ng ty sE xdy dpg c6c chinh s6ch, gid thu6 hqp ly voi c6c
kh6ch hdng truydn th6ng, c6 nhirng uu ddi thich hgp d6i v6i kh6ch hdng m6i
nhim thu hirt nhi6u hcnr c6c kh6ch thu6, tdng tinh canh tranh cho C6ng ty.

* K6 hopch sin xu6t kinh doanh ndm2024nhu sau:

- T6ng doanh thu: 36 ty 800 triQu d6ng;

- Lqi nhupn tru6c thu6: 17 ty d6ng;

- Lqi nhuQn sau thu6: 14 ty d6ng;
. 
-^ -. ,

- Ty 19 c6 tric: l7%l 1 c6 phi6u.

2. C6ng t6c quin tri
Nhim duy tri vi thd cria minh trong giai do4n s6p tdi, dpt dugc chi ti6u k6

hoach lgi nhuOn vd c6 tric ndm 2024,HQi dong quin tr! c6ng ty cAn:

T[ng cucnrg qu6n Iy, giSm s6t chflt ch6 vd chi dao hoat dQng cta Ban Di6u
hdnh; D6m b6o hodn thanh c6c chi ti6u dugc Dpi hQi d6ng c6 d6ng th6ng qua.

Chi dao kfp thcri vd hiQu qui viQc tri6n khai c6c Nghi quy6t cria Dpi h6i
d6ng c6 d6ng; Sua d6i Di6u lQ c6ng ty,xdy dung euy ch6 eu6n tri NQi bQ, euy
ch6 hoat dOng cria HQi dong quin tri trinh Dpi hQi d6ng c6 d6ng ph6 duyQt.

T6 chirc c6c phi6n hop thucrng ky, it nhfu m5i quy mQt lAn dc thao lupn
th6ng qua cdcbilo c6o, k6 hopch.

E. QUAN TRI CONG TY
I. HOi tl6ng quf,n tri

1. Thinh vi6n vdr ccr c6u cfra IIQi tldng quin tri

TT Hg vi t6n Chri'c vU
Di6u hirnhiKh6ng

eliiiu hinh

I Ong Hodng Quang Thdnh Chu tich FDQT Kh6ng didu,hdnh

2 Ong Nguy6n XuAn Thdnh Thdnh vi6n HDQT Kh6ng di6u hdnh

aJ Ong Phan Huy Ty Thenh vi6n HDQT EiAu henh

2. VA thqc hiQn Nghi quytit cria DHDCD trong nim

t

I
t
I

I

.'1i'

././.:,'
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Trong ndm 2023 C6ng ty c6 phan Harec DAu tu vd Thucrng m?i da trii5n

khai thlrc hiQn mQt sO nQi dung c6ng viQc theo Ngt l quytit DHDCD thuong ni6n

ndm 2023 gO*:.

2.1 . Thlrc hiQn phucrng 5n phdn ptrOi tqi nhuQn trong ndm 2022;

2.2. Quy}t to6n ti6n tht lao HDQT trong ndm2022;

2.3. Thgc hiQn tpm ring chi ti6n tht lao cta FDQT ndm2023;

2.4.Lgachgn don vi ki6m to6n b6o c5o tdi chinh ndm2023;

Z.S.Thanhtoan tiAn c6 tirc ndm2O22 cho c6c cO d6ng;
\,

2.6. Thgc hiQn chi thucmg HTKH cho HQi d6ng quin tri vd Ban ki6m so6t

ndm2022.

3. VG t6 chfc c6c cuQc hgp HDQT

Trong ndm2023, HOi d6ng quin tri Cdng ty de.td chric 05 cuQc hgp, hd so,

tdi 1i0u dd dugc gtri dAy dtr d6n c6c thdnh vi6n tham dU hqp di5 tham kh6o, nghiCn

criu tru6c theo dtrng quy elfnh ctra Di6u lQ C6ng ty. Cdc cuQc hgp d6u dd dugc

thlrc hiQn theo dring trinh ty, thri tpc quy dinh tai DiAu lQ Cdng ty vlr Luflt Doanh

nghiQp.

Bi6n bim cdc cuQc hqp HDQT dugc lap dAy dri cht ky cua c6c thdnh vi6n
FDQT tham gia dy hgp, dim b6o dirng hinh thirc theo quy dinh cria ph6p lupt.

'Hopt clQng cua HQi d6ng quin trf ndm 2023:

* Cdc cuQc hpp HDQT (Bao g6m cdc cuQc hpp cila HDQT dadi hinh thac

Phi€u liiy y ki6n bdng vdn bdn):

STT Thinh vi6n Chri'c vg

^a . 7,.so buor

hgp tham
drr

ri r9

tham drp

hgp

1 Ong Hodng Quang Thanh Cht tich HDQT 05 100%

2 6ng Phan Huy Ty Thenh vi6n HDQT 05 r00%

aJ 6ng Vf, XuAn Dfing Thanh vi6n HDQT 03 60%

4 Ong Nguy6n XuAn Thdnh Thdnh vi6n HDQT 02 40%

* C6c Nghi qry6t/qrry6t Oirt cria HQi d6ng qu6n tri ban henh ffong n5.m:

qrytitiquyAt airn
NQi dung
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1 44ArQ-
HAREC/2023

201312023 HQi d6ng quin tri (FIDQT) C6ng ty c6

ph0n Harec DAu tu vd Thucmg mpi t6

chric hqp HDQT du6i hinh thfc xin y
ki6n bing v6n b6n t6i c6c thdnh vi6n
FDQT v6i nQi dung nhu sau:

1. Ngdy 201312023 ld ngdy c6ng bt5 tfrOng

tin cria C6ng ty c6 phAn Harec EAu tu
vd Thuong m?i vd kC hopch t6 chric

Dai hQi d6ng cO d6.rg thudng ni6n ndm

2023.

2. Ngdy IOl4l2023ld ngdy ch6t danh s6chl

cO d6ng dg Dai hQi d6ng cO d6r(
thuong ni6n. tl}

3. Ngny W4l2o23 ld ngdy ddng tei Ml
li6u li6n quan il6n n6i dung Opi frfr
d6ng cO d6ng thulng ni6n. 

I

4. Ngdy 05/512023 ld ngdy t6 chric Dail

hQi d6ng c6 d6ng thucmg ni6n .riul

C6ng ty. 
v 

I

relr
'/ra^y,

CO PH

TIAR
. sAu rt
\rHrjdne

eq,'m=

\.t-t
i
f

2 sTarQ-
HAREC/2023

0414t2023 . Th6ng qua:

- B6o c6o hoat dQng cria HQi d6ng quin
tri COng ty trong ndm2022.

- 86o c6o cta Ban Gi6m cl6c Cdng ty v€

hoat d6ng s6n xu6t kinh doanh cria C6ng

ty ndm 2022, muc ti6u phuong hu6ng
ndm2023.

- B6o c6o Ban ki6m so6t ndm ZOZZ.

- Cdc Td trinh OC trinfr Dai h$i rl6ng c6

d6ng.

- B6o c6o tdi chinh 2022 dd duoc ki6m
to6n.

- Du th6o:

+ Sira d6i Ei6u lQ C6ng ty (S&a d6i theo

theo phu lpc m6u cria BQ Tdi chinh);
+ Quy ch6 nQi bQ quin tri C6ng ty;
+ Quy ch6 hopt dQng cua FIDQT, BKS;

7l



+ Quy ch6 c6ng bO th6ng tin.

- Cdng tdc li€nquan d6n viQc bAu thay th6

thenh vi6n Ban ki6m so6t (do h6t nhiQm

lcj').

- -i t<i6n Chtr tich HDQT: Ban Gi6m ct6c

c6 b6o c6o chi ti6t vA c5c khoin dAu tu
,.i.

tral pnleu

- Th6ng ntr6t kO hoqch t6 chirc Dai hQi c6

d6ng thucnrg ni6n.

aJ 67li{Q-
HAREC/2023

t81412023 - B5o c5o chi ti6t vA c6c kho6n d6u tu tr6i

phi6u cira Ban Gi6m cliSc.

- Thdng qua kitin nghi cria cO d6ng

HABECO vd c6c nQi dung tpi vdn ban so

28 I/FIABECO-HDQT ngdy l0 I 412023 .

- Thuc hien bAu 03 thenh vi6n HDQT

nhiQm ky 2023-2028, bAu thay th6 01

thenh vi6n Ban ki6m so6t (do htit nhiQm

k,).

4 884{Q-
HAREC/2023

121s12023 - Thyc hiQn bdu Chu tich HDQT nhiQn:

w 2023-2028

- Thlrc hiQn b6 nhiQm: Ngudi php tr6ch

quin tri C6ng ty
- Th6ng qua Quy ch5 c6ng b6 th6ng tin
- Th6ng qua mric thir lao HDQT, BKS

ndm 2022

- Th6ng qua phucmg 6n chi thuong hoar

thdnh ki5 hoach cria HDQT, BKS vd Bar

di6u hdnh ndm2022 
,

- Thdi gian chi trd c6 tirc nim 2022

- PhC duyQt chi ti6u k6 hoach ndm 2023

theo Nghf quyiit Dai hQi d6ng c6 d6nE

ndm 2023

- Th6ng qua dcrn gi6 ti6n lucmg n1sn2023

5 188ArQ-HAREC 2011U2023 - Th6ng nh6t s<y AO fO chric ho6t dQng cria

C6ng ty CO phOn Harec EAu tu vd

Thucrng m?i; chirc ndng, nhiQm W,
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quyen hpn c6c vi tri phdng ban.

- 86 nhiem lpi c6c chric danh, thdi gian bi
nhi6m ld 5 ndm.

-T16 php c6p cho Nguoi php tr6ch QuAr
trf C6ng ty

- Trang bi c6c c6ng cp ldm vi6c ld di6n

thopi di dQng h5 trq cho c6c thdnh vi6n

HDQT, Ban Gi6m d6c.

6
e1IQD.HDQT-

HAREC
t2ls12023 Quytit dfnh vC viQc Giao dcrn gi6 ti6n

lucrng

7
10I/QE/HARECt20

23
t9ls12023 Quytit dinh vO viQc 86 nhiQm Nguoi phu

trdch Quin trf COng ty

8
1o2lQD/r{ARECt2}

23
t9ls12023 Quy6t dfnh vC vi6c Ban henh Quy chtS

c6ng b6 th6ng tin

9 189/QD/HAREC 201tU2023 Quytit dinh vO vi6c 86 nhiQm lpi Gi6m
-Aooc uong ty

10 19O/QD/HAREC 201tU2023 Quyi5t dinh vA viQc 86 nhiQm lai Ph6

Gi6m d6c ki6m Kti toSn trucrng Cdng ty

11 19I/QD/HAREC 201tU2023 Quy6t dinh vA viQc Bd nhiQm lai Ph6

Gi5m d6c di6u henh dich vu C6ng ty

\
,., 9,i
N

c
rA'l\
,,2. t'

II. Ban ki6m sodt

1. Thhnh viOn vh ctr 
"5o 

cria Ban Ki6m so6t

TT Hg vir t6n Chri'c vU

1 Bd Phan Thi LQc Trucrng BKS

2 Bd Phan Vfr Hucrng Giang Thanh vi6n BKS

a
J Ong Vfl Dinh Eric

Thanh vi6n BKS ki5t thric nhiQm ky rrgiy
ostst2o23

4 Ong Trdn Dirc Giang
Thenh vi6n BKS UO nfriem ngey

ostst2o23

2. Crlc cuQc hgp cfia BKS
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STT Thinh vi6n BKS ^4. A.so buor
tham
du

Tv le
tham

du hop

ri l9
bi6u
qrv6t

Lf do kh6ng
tham drf hqp

1 Bir Phan Thi L6c
,.|
J t00% 100%

2 Bd Phan Vfi Hucrng Giang J t00% 1000/o
a
J Ong Vfl Dinh Dirc 1 33,33yo 33,3304 K6t thric nhiQm

kj,ngdy
0sls12023

4 Ong TrAn Dric Giang 2 66,670 66,6704 B6 nhiOm ngdy
051512023

3. Ho4t tlQng giSm sit cria BKS Adi vcri HDQT, Gi6m tl5c vir cA OAng

- BKS dd thlrc hiQn thAm dinh b6o c6o tinh hinh kinh doanh, b6o c6o tdi

chinh ndm 2022 ctra c6ng ty, b5o c5o d6nh gi6 c6ng t6c quin ly cta HDQT vd
trinh b6o cilo thAm dinh tai cuQc hgp Dpi hQi d6ng c6 d6ng thucmg ni6n ndm

2023.
- BKS thulng xuy6n gi6m s6t, ki6m tra tinh hqp ly, hqrp ph6p, tinh trung

thpc vd mirc d0 cAn trgng trong qu6n ly, di6u henh hopt ilQng kinh doanh, tinh he

th6ng, nh6t qu6n vd pht hqp cria c6ng t6c k6 todn, th6ng kO vd lap b6o c5o tdi

chinh.

4. SU ptrtii hgp ho4t tlQng giira BKS A5i voi ho4t.I0og cfra HDQT, Gi6m
-Atl6c vir c6c c6n bQ quf,n If khSc

- BKS chtr dQng phOi hqrp chflt ch6 v6i FDQT, Gi6m d6c trong cdng tdc
, .,1 mi -i.ki6m txa, gi6m s6t mgi hoqt dQng kinh doanh cria C6ng ty. Thtrong xuy6n trao d6i
th6ng tin vd tdi 1i0u 1i6n quan.

- FDQT vd GiSm d6c thucrng xuyOn tao diiiu kiQn thuQn lgi cho BKS trong
vi$c thu thAp th6ng tin, tdi liQu 1i6n quan d6n hoat clQng kinh doanh cria C6ng ty.

5. Hogt tlQrrg khfc cria BKS (n6u c6): kh6ng c6
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Hg vir t6n Chri'c danh Thir lao Thu nh$p COt g

H0i
tI6ng

quin
t.i

Ong Hodng

Quang Thdnh
Chu tich
HDQT

120.000.000 130.000.000 2s0.000.000

Ong Vfi XuAn

Df,ng
Thdnh vi6n

HEQT
56.000.000 120.000.000 176.000.000

Ong Nguy6n
Xudn Thdnh

Thdnh viOn

HDQT
40.000.000 40.000.000

Ong Phan

Huy Ty
Thdnh vi6n

HDQT
96.000.000 120.000.000 216.000.000

Tdng 312.000.000 370.000.000 682.000.000

Ban

Gi6
m
-r.doc

Ong Phan

Huy Ty
Gi6m d6c

C6ng ty
1.008.1t8.267 1.008.tt9.267

Bd Nguy5n
Lan Hucrng

Ph6 Gi6m

c16c ki6m
--AK.e toan

tru6ng

725.233.559 725.233.ssg

Ba Vfi Thanh

Huydn

Pho GiSm

d6c DH
KDV

579.t44..568 s79.t44.568

T6ng 2.312.496.394 2.3r2.496.394

Ban
ki6m
soSt

Bd Phan Thi
L0c

Trucrng

Ban Ki6m
so6t

21.600.000 299.394.392 320.994.392

Bd Phan Vfi
Hucrng Giang

Thenh

vi6n Ban
--. A
K.lem soat

13.600.000 419.599.386 433.199.386

Ong Vfi Dinh
Eirc

Thdnh

vi6n Ban

Kitim so6t

6.400.000 10.000.000 16"400.000

Ong trAn Oric

Giang

Thenh

vi6n Ban

Ki6m so6t

8.000.000 8.000.000

T6ng 49.600.000 728.993.778 778.593.778

III. C6c giao dich, tht laoo tgm rfrng vi c6c khoin lgil ich cira IIDeT, Ban
Gi6m d5c, BKS

,.i.

r-'\\
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F. BAo cAo rar cniNn NAvr 2023

Toin vdn B5o c6o tdi chinh dd ilugc ki6m to6n cria C6ng ty c6 phan Harec DAu tu
vd Thucvng m?i dugc tl6ng tii ngdy 071312024 t4i website: https:

//www.harec. com.vtVcong-bo-thong-tin/baocaotaichinh

xAC NHAN CI

g$ang&WW

Hd NOi, ngayJltharre3 ndm2024

rEN THEO PHAP LUAT C6XC rv
bOrue rv
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c6Nc rY co pnAN HAREC OAU rrlVL TI{IIONG MAr
\t

BAO CAO TAI CHINH
Cho nlm tii chinh kOt thfc viro nghy 3lll2D023

(Efl tlugc ki6m tofn)



CONG TY Co PHAN HAREC DAU TtI VA THI/ONG MAI
S5 + Lang H4 - Ba Dinh - TP Ha N$i

MUC LqC

B6o cr{o cfra Ban Gi6m tl6c

86o crflo ki6ur todn iIQc l$p

B5o c6o Tii chinh di dugc ki6m todn

Bmg c6n e6i ti5 toan

B6o crio k6t qu6 hoat dQng kinh doanh

Bao crio luu chuydn ti6n tO

Ban thuytit minh 86o crio tdi chinh

Trang

02-03

04-05

06-25

06-07

08

09-10

tl -24

,#

:( ,4,
?\

R



CONG TY C6 PHAN HAREC DAU TTI VA THTIONG MAI
S6 + r.arg H4 - Ba Dinh - TP HaNQi

BAO CAO CUABAN GIAM DOC

Ban Gi6m cl6c C6ng ty C6 phan Harec DAu tu vd Thuong mpi (sau tl6y ggi tit la "C6ng ty") tdnh bdy 86o c6o cria minh

vd Bao c6o tdi chinh cria Cdng ty cho n6m tdi chinh ki5t ttrric vdo ngdy 3111212023

C6ng ty

C6ng ty C6 phan Harec DAu tu vd Thu'ong mai

Gi6y chri'ng nh$n tlIng kf doanh nghiQp

550103015008dangkitandaungdy l3lt2l20}6,Gi6ychungnhdnddngkydoanhnghiepmas5OtoZt160T4d1ngky
thay d6i IAn thu 1 1 ngiy 2glo7l201g do So Kti hoach vd DAu tu thdnh ph6 Hd NQi c6p.

Tru so chinh cua C6ng ty t4i: Si5 04 Ltug Hq, phu'ong Thanh C6ng, qu{n Ba Dinh, TP Ha NOi.

H6i tldng Qurin tri
C6c thanh vien HQi d6ng Quan tritrong nim2023 vdt4i ngdy l{p brio c6o ndy bao g6m:

Ong Hodng Quang Thdnh Chu tlch HDQT

6ng Phan Huy Ty Thdnh vi6n

Ong Nguy[n Xu6n Thdnh Thdnh vi6n Til ngdy 0510512023

ong vu Xu6n D[ng Thdnh vi6n Tru'6c ngdy 0510512023

Ban Gi6m tl6c

Ban Gi6m d6c diAu hdnh C6ng ty trong n1m 2023 vd t4i ngdy lQp b6o c6o ndy, bao g6m:

6ng Phan Huy Ty Girim d6c

Bd Nguy6n Lan Huong Ph6 Gi6m d6c ki6m t<i5 toan truong

Vfl. Thanh Huy6n Ph6 gi6m d6c di6u hanh c6c hoat dQng dich vq

Ban ki6m sodt

Ban kitim so6t trong n1rn 2023 vd tpi ngdy lflp b6o ciio niry, bao g6m:

Bd Phan Thi LQc Tru6ng ban

Bd Phan Vff Huong Giang Thdnh viOn

ong Tran Dtlc Giang Thdnh vi6n Tt ngdy 0510512023

6ng Vfr Dinh Dric Thdnh vi6n Tru6c ngdy 0510512023

D4i diQn theo ph6p luft

6ng Phan Huy Ty Gi6m d6c

Ki6m tofn vi6n

C6ng ty TNHH Ki6m torin vd ThAm dinh gi6 ViQt Nam (AVA)

Tnlch nhiQm ciia ban giSm tl6c AlSi vO'i b6o c6o thi chinh

Ban Gi6m ddc C6ng ty chiu triich nhiQm vC viQc lflp B5o c6o tdi chinh phan rinh trung thpc, hSp ly tinh hinh ho4t dQng,

ktit qua hopt dQng kinh doanh cua C6ng ty trong k!. Trong qu6 trinh l6p Btio ciio tdi chfnh, Ban Gi6m d6c C6ng ty cam

k6t da tuan thu c6c v€u cAu sau:

r'A
'.{91

:l0t
TI

l(Ei

'HAJ
jte'
,'s
iJ Lt..\



cONc ry co pnAN HAREC oAu rU vA rnrIoNG MAI
S6 + Lrlng Hp - Ba Dinh - TP Hd NQi

- L1m chgn oic chlnh sach t6 toan thich hgrp vi 6p dqng c6c chlnh srich ndy mQt c6ch nh6t quan;

- ThUc hiQn c6c tlanh gi6 vd u6c tinh mQt cach hqp l;f vd thfn trqng;

- NQu 16 cac chu6n mUc kt5 todn du-o. c 6p dUng c6 duo. c tudn tht hay kh6ng, c6 nhimg 6p dUng sai l€ch trqng y6u tl6n

mric c6n phai cdng b6 vd gi6i thich trong Bao c6o tdi chinh hay kh6ng;

- LAp cipBila c6o tdi chinh dga tr6n co sd hoat clQng kinh doanh li€n tgc, trt trudng hqp kh6ng th6 cho r5ng C6ng ty

sE ti6p tuc ho4t tlQng kinh doanh.

Ban Gi6m d6c C6ng ty dam bao ring cac s6 ki5 to6n dugc luu gifi d6 phan anh tinh hinh tai chinh cria C6ng ty, vdi mrlc d0

trung th1rc, hAp ly tqt ber cli thoi di6m ndo vd tl6m bno rEng 86o ciio tdi chinh tu6n thri c6c quy tlinh hiQn hanh cria Nhd

,roO" Odng thoi c6 trach nhiQm trong viQc b6o d6m an todn tdi san cria C6ng ty vd thyc hiqn cac biQn ph6p thich hqp d6

ngin ch{n, ph6t hiQn crlc hanh vi gian lfln vd c6c vi ph4m khac.

Ban Gidm d6c C6ng ty cam k6t rAng 86o c6o tdi chinh tldphan rinh trung thgc vd hSp ly tinh hinh tdi chinh cria C6ng ty

t?i thoi di6m ngdy 3lll2l2}23, k6t qu6 hoAt ilQng kinh doanh vd tlnh hinh luu chuy6n ti6n tQ cho ki' k6 torln ki5t thric cung

ngdy, phr) hqp voi chu6n m1rc, ctr6 dO t6 toan doanh nghi€p ViQt Nam vd tu6n thri cac quy ilfnh hiQn hanh c6 li6n quan.

PhG duyQt b6o c6o thi chinh

Chung t6i, HOi tl6ng qudn trf C6ng ty c6 phan Harec DAu tu va Thuong mpi ph6 duyQt B6o c6o tdi chinh cho lcj' k6

toan tir ngiry 0110112023 d6n ngiry 3111212023 ciacOng ty.

Hd nQi, ngiry 29 thang 02 nim 2024

tldng qu6n tr!
ri tlch

g Quang Thinh

:=liori

i'l
it-lH,

i0A
,i)!ll

N'

M.

Hd nQi, ngiry 29 thang 02 ndm 2024

TM. Ban Gi6m d6c

Phan Huy Ty
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lfrfr1
s5: l/iQ Bcrr.TCA{v3

Kinh gfri: Cic c6 tl6ng, HQi tl6ng Quin tri vi Ban Gi6m tl6c

' C6ng ty C6 ptrin Harec DAu tu vdr Thuong m4i

Chung t6i ilA ki6m toan El60 cao tdi chinh kdm theo qia COng ty C6 phan Harec E6u tu vd Thuong m4i, <lugc lflp

ngiry 29102/2024, ti trang 6 di5n trang 24,bao g6m Bang cdn d6i k6 toan tqr ngdy 3lll2l2}23, Bao cao kiSt qu&

ho4t <lQng kinh doanh, B6o cao luu chuy6n tlOn te cho n[m tai chinh k6t tflic ctng ngdy vi Bdn thuy6t minh beo

cao tdi.chinh.

Tr6ch nhiQm cta Ban Gi6m tl6c

Ban Gi6m d6c C6ng ty chfu trach nhiQm vA viQc lflp vd trinh bdy trung thgc vd hpp ly B5o ciio tai chinh cria C6ng

ty theo chu6n mpc iO i"arr, ctri! AO t6 toan doanh nghiQp ViQt Nam vd c6c quy dinh phrip lf c6 li6n quan d6n viQc

l6p vd trinh bdy 86o cao tai chinh vd chiu tnich nhiQm vA ki6m so6t nQi b0 md Ban Gi6m <l6c xac dM ld cdn

thi6t d6 dim b6o cho vi6c lflp vd trinh bdy Bao cao tai chlnh kh6ng co sai s6t trqng ytiu do gian lan hoic nhAm

len.

Trdch nhi$m cta Ki6m to6n vi6n

Tr6ch nhiQm cria chring t6i ld dua ra f ki6n vd sao c6o tdi chinh dga trdn k6t qui cria cuOc ki&n toan. Chirng tdi

da ti6n hanh ki6m toan theo c6c chu6n mgc ki6m toan ViQt Nam. Cac chuAn muc ndy y6u cAu chring t6i tudn thi
chu6n mgc vd c6c quy tlinh vC tleo drlc nghd nghiQp, lflp k6 hopch vd thlrc hipn cuQc ki6m toan tl6 dat tlugc sg dim

b6o hgp l;f ve vieclicu B60 ceo tdi chinh oia c6ng ty co con sai s6t trgng y6u hay khopg.

C6ng vigc ki6m toan bao g6m thgc hiQn cac thri tlrc nhim thu thflp cac b5ng chrmg ki6m torln v6 cac s6 liQu vd

thuyZt minh tr6n Bao c6o tdi chinh. C6c tht tqrc ki6m torin tlugc lua chgn dga tr6n xdt dodn cria kiiSm toan vi6n,

bao g6m d6nh gi6 rui ro c6 sai s6t tro.ng yi5u trong 86o c6o tdi chinh do gian lan hoac nhAm l6n' Khi thUc hiQn

<lanh gi6 cdc rui ro niry, ki6rn toan vi6n dd xem x6t ki6m so6t nQi b0 cta COng ty li6n quan il€n viQc l4p vd trinh

bdy Brio cao tdi chinh trung th1rc, hSp ly nfram ttrii5t k6 c6c thri tpc ki6m toan phtr hqp voi tinh hinh thpc t6, tuy

,t i6n tt Ong nhim muc rlich tlua ra y tien vd fripu qu6 cria ki6m so6t nQi b0 cta C6ng ty. COng viQc ki6m toan

cflng bao gdm danh gi6 tinh thich hqp qia c6c chinh s6ch ki5 torin dugc 6p dpng vd tinh hqp ly c.i;a cdc udc tinh k6

toan cira Ban Gi6m tl6c ciing nhu tlanh gi6 viQc trinh bdy t6ng th6 B5o c6o tdi chinh.

Chung t6i tin tucrng rdng cac b5ng chring ki6m todn md chring t6i dA thu thqp duqc la ddy dri vd thich hqp ldm co

s& cho f kien ki6m to6n cria chring t6i.

Co s& cta f ki6n ngo4i trir
Nhu d6n6u dthuyi5t minh s6 Y.2,tai ngity 3111212023, Cdngty dang nim gitmQt s6 tr6i phii5u doanh nghiQp

cria m6t s6 C6ng iy, trong 116 c6 t6ng gi|tntffiiphit5u dA quil han thanh toan ld 17.521.600.000 tl6ng vd hiQn tpi

chfng t6i kh6ng thu thflp rlu bang chimg d6 d6nh gill,hirndng thu trOi cria cac ttai phiisu ndy.

f t<l6n Ki6m to6n ngogi trir

Theo y ki6n cria chring t6i, ngo4i tru anh hu6ng cira v6n <16 n6u tai tloan "Co sd cria f ki6n ki6m toan ngopi trir",

Brio cao tai ch{nh <lA phan 6nh trung thqc vd hgp ly, tr}n cin k{ria cgnh trqng y6u tinh hinh tdi chinh cta C6ng ty

C6 phan Harec DAu tu vd Thuong mqi tqr ngiry 311L212023, cflng nhu k6t qui ho4t tlQng kinh doanh vd tinh hinh

t.ro ctruy6n ti6n tQ cho n6m tdi Jirn t6t thtic ctng ngdy, pht hqp voi chu6n mlrc k6 toan, cfr6 OO k6 toan doanh

nghiQp ViQt Nam vd cdc quy dinh phap $ c6 li6n quan dt5n viQc l4p vd trinh bdy Brlo c6o tdi chinh.

BAo CAO KIEM TOAN DQC LAP

C6ng ty TNHH KiCm to6n vi Thdm rllnh gi6 viQt Nam

Eia chi: TAng 14 Tda nhi Sudico, dLIdnB MO Tri
P. M'/ Dinh 1, Q. Nam Til Li6m, HA NQi, Viet Nam

.Tel: (+84 24]r 3868 9566 I l+84 24) 386B 95BB

Fax: (+84 24) 3BbB 6248
Web: kiemtoanava.com.vn

lhanh viCn Hing kidm loin MCI Qudc rd

mgiworldwidqr,
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VAn AC tnac
B6o c6o tdi chinh cho ndm tdi chinh k6t tnric ngdy 3 1ll2l2o22 ctia c6ng ty dd duop ki6m toan boi ki6m toan vien

vd doanh nghiOp Ki6m toan kh6c. Ki6m toan vi6n ndy di duara f ki6n chAp nhan toan piran a5l v6i b6o c6o tdi

chinh ndy vdo ngdy 2010312023

CONG KIEM TOAN

VA YIET NAM

Ngd Quang Tiiin
Ph6 T5ng Gi6m tl6c
ci6y CNDKHN IC6m toan s6

04482A23-126-l

Hd n)i, ngay 04 thdng 03 nhn 2024

Ki6m toin vi6n

Gi6y CNDKHN KiAn toan s6

076t-2023-126-l
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cONc rv cO pnAN HAREC oAu rU vA rnUoNG MAI
S6 + rrang H4 - Ba Dinh - TP Hd NQi

nAo cAo rar cnir.ur
.cho n6m tdi chinh ti5t ttlic vdo ngdy 3l/1212023

cni u0u

,A

BANG CAIIDOI KE TOAII
T4i ngny 31 thfng 12 ndm2023

, Thuy6t
Mii s6 minh

31/12/2023

Miu si5 BoI-DN

Don vitinh: VND

0ll0t/2023

A. rAr sAN NcAN n4N

I. Ti6n vd c.[c kho6n tuong tluong ti6n

l. Ti6n

2. Cfuckhoan tuong <luong ti6n

II. DAu tu tii cninn ngin h4n

1. Dau tu n[m git il6n ngdy tt6o hqn

III. Cfc khoin phii thu ngin h4n

1. Phai thu ngln hgn cria khach hang

2. Trdtrulc cho nguoi bdn ng5n hqn

3. Phai thu ng5n hpr khric

4. Dsphdng ph6i thu ngar hqn kh6 ddi (*)

IV. Hing tdn kho

V. Tei sin ng5n hqn khic

B. TAr sAN nar HAN

I. Cfc khoin phii thu dii hgn

II. Tni sin c5 dlnh

1. Tdi san cn Ointr hitu hinh

- Ngtry€n gid

- Gid tri hao mdn lW ki(*)

III. B6t dQng sin tliu tu
- Nguydn gi6

- Gi6 tri hao mdn lty k6 (*)

IV. Tei sin d& dang dii h4n

V. Diu tu thi chinh dii h4n

VI" Tii sf,n d.iri h4n kh6c

l. Chi phi tra tru6c dai han

100

110

lll
tt2

120

123

130

131

t32

136

137

140

150

200

210

v.03

v.04

v.05

v.01

115.530.911.005

3.205.050.915

3.205.050.915

111.635.600.000

111.635.600.000

690.260.090

23.355.981

38.600.000

628.304.109

48.6s7.891.426

23.280.387.964

(23.280.387.964)

48.232.258.219

87.928.438.888

(3e.696.180.669)

425.633.207

425.633.207

111.203.736.278

3.433.584.810

3.433.584.810

107.573.495.735

t07 .573.495 .735

196.655.733

145.566.448

51.089.285

50.798.834.297

23.280.387.964

(23.280.387.964)

50.418.996.007

87.928.438.888

(37 .s09.442.88r)

379.838.290

379.838.290

Y.02

220

221

222

223

230

231

232

240

2s0

260

261

TONG CQNG rAr SAN 164.188.802.431 162.002.570.575
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I

cONG ry co rHAN HAREC oAu rU vA THLIoNG M4I
S6 + t-ang Hp - Ba Dinh - TP Ha NQi

sAo cAo rAr cHiNH
.cho n6m tdi chlnh ki5t ttlic vdo ngdy 3111212023

CHi TIfiU

BANG cAx o6t rE roAn
T4i ngiy 31 th6ng 12 ndm2023

( Ti6p theo)

, Thuy6t
Mfl s6 minh

Miu s5 Bol-DN

Don vi tinh: VND

0u01120233u1212023

A.N8 PHAT.TRA

I. Nq ngin h4n

1. Phai trd nguoi ban ngEn hqn

2. Nguoi mua trd ti6n trudc ngan hqn

3. Thu6 vd cac khoan phii nQp Nhd nu6c

4. Phfi tra nguoi lao <lQng

5. Doanh thu chua thqc hien ngan trqn

6. Phai 1r,16ryfuthan khac

7. Qu} khen thuong phfc lqr

II. Nq dli h4n

l. Phai tra ddi hqn ngudi ban

2. Phir tra ddi han kh6c

B. v6N CHT SO HITU

I. V5n chri s& hii'u

1. V6n g6p cua chi s0 htu

- Cii phieu ph6 th6ng cd quyin bieu qttyilt

^: a.r
- Lo pnt wu aat

2. QuY dAu tu ph6t tri6n

3. Lqi nhuan sau thui5 chua phAn ph6i

- LNST chua PP lay ki diin cuiii kl,trwc

- LNST chaa PP W nay

II. Nguiin kinh phi vh cic qui kh6c

300

310

311

312

313

314

318

319

322

330

331

337

400

410

4tt
4l la

41 1b

418

421

42la

421b

430

v.09

29.953.834.692

11.734.313.199

384.553.s69

16.236.574

3.192.702.964

1.7s9.431.505

6.003.476.536

328.732.902

49.r79.149

18.219.521.493

6.215.455.672

12.004.065.821

134.234.967.739

134.234.967.739

63.384.000.000

63.384.000.000

47.511.831.196

23.339.136.543

23.339. I 36.543

33.078.662.439

15.6s5.864.347

303.010.227

16.236.574

2.046.792.023

954.920.888

10.730.185.084

364.313.911

1.240.405.640

17.422.798.092

6.215.4s5.672

tl.207.342.420

128.923.908.136

128.923.908.136

63.384.000.000

63.384.000.000

47.471.867.266

18.068.040.870

481.776.998

17.586.263.872

v.l0

v.11

v.12

v.09

v.13 t,
el
:l
k
o

\v.14

TONG CQNG NGUON V6N 164.188.802.431 162.002.570.575

ngiry 29 thing02 ntun2A24
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CONG TY CO PH.AN HAREC DAU TU VA THTIONG MAI
S6, a Lang Hp - Ba Dinh - TP Ha NQi

NAO CAO TAI CH1NH

,cho ndm tdi chinh k6t thric vio ngdy 3l/1212023

CHi TIf,U

nAo cAo rfr euA HoAT DQNG KINH DoANH

Nim 2023

, Thuyi-{t
ryla so

mrnh
NIm 2023

MAu s6 Bo2-DN

Don vitinh: VND

Nim 2022

1. Doanh thu biin hang vd cung c6p dich vu

2. Cdc khoan giim tru doanh thu

3. Doanh thu thuAn b6n hang vd cung c6p dlch vp

4. Gia v6n hang brfur

5. Lgi nhuAn gQp vC b6n hdng vd cung c6p dich vp

6. Doanh thu ho4t dQng tdi chinh

7. Chi phi tdi chinh

- Trong dd: Chi phi ldi vay

8. Chi phi b6n hdng

9. Chi phf quan ly doanh nghiQp

10" Lqi nhufln thuAn til hoat dQng kinh doanh

1 l. Thu nhQp khSc

12. Chi phi kh6c

13. Lqi nhuAn kh6c

14. T6ng lo. i nhuan k6 toan truoc thu6

15. chi phi thu6 TNDN hiQn hdnh

16" Chi phi thu6 TNDN hodn t4i

0l

02

10

l1

20

2l

22

23

24

25

30

31

32

40

50

51

52

VI.01 42.471.841.604 35.942.84s.008

VI.02

VI.03

VI.04

VI.07

VI.07

VI.09

,,4

i)

yi

.\
(

VI.05

VI.06

42.471.841.604

4.523.636.924

37.948.204.680

8.555.793.801

80.943.192

524.t67.405

1s.38s.250.576

30.s13.637.308

18.391.432

6s7.zdo.7os

(638.829.277)

29.874.808.031

6.535.671.488

35.942.845.008

4.377.509.008

31.565.336.000

7.046.696.375

28.106.788

1.705.064.362

13.600.914.720

23.277.946.505

26.624.860

651.379.329

(624.7s4.469)

22.653.192.036

5.066.928.164

17. Lqt nhudn sau thu6 TNDN 23.339.136.543 1',|.s86.263.872

18. LAi co ban tr6n c6 phiiSu VI.IO 3.240 2.434

lg. Ldi suy gi6m trdn cd phi6u 7l 3.240 2.430

ngiry 29 thang 02 nfun
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CONG TY Co PIIAN HAREC DAU TU YA TIil,ONG MAT

S6 + rang I& - Ba Dinh - TP Ha NOi

BAo cAo rAl crirtrr
cho ndm tdi chinh ta tflic vdo ngdy 311L212023

CHI TIEU

sAo cAo LUU cHTIYEN rIEN rT
Theo phuo'ng ph6p gi6n ti6p

NIm 2023

, ThuviSt
Ml sd

mtnn

Mdu s6 Bo3-DN

Don vi tinh: VND

NEm 2022Ndm 2023

-t

I. Luu chuy6n ti0n tu'hoqt tlQng kinh doanh

t, Lqi nhufin trwdc thud

2. Eiil chinh clto edc khodn

- Kh6u hao tdi san c5 ainn

- &aiyl6 tir hoqt dQng dAu tu, hoet dQng kh6c

- Chi phi l5i vay

3. Lgi nhuQnfiil tilr hoqt ilQng kinh doanh

trudc thay Adi vtin lwu ttQng

- (Tang/giton cac kioan phdi thu

- (TAng)igiarn hang t6n kho

- Tang/Giam) cic ktroan phfi tri (kh6ne kC

lfii vay phai trq thu6 nrrnN phdi nop).

- Gangygiarn chi phi tr6 tru6c

-.;. .-.- Ilen lEu vay oa ua

- Thutl thu nhQp doanh nghiQp dd nQp

- Tidn thu trrhdc tu hoat dQng kinh doanh

- Titu chi kh6c tir hoqt <lQng kinh doanh

Lwu chuydn fidx thailn fu hogt tlQng kinh doanlr

II. Luu chuy6n tiiin tir ho4t tlQng tIAu tu

r' Ti6n dri cho vay, mua cac c6ng cg ng cria

don vi kh6c

2' ri6r, thu hdi cho vay, b6n l?i cac c6ng qr ng

cua don v! kiac
3. TiCn thu ldi cho vay, c5 trlc vd lgi nhu0n dugc chia

Lru chayin tiin thudn tu hoqt ilQng itdu tr

IlI. Luu chuy6n ti6n ti' ho4t tlQng thi chfnh

6. C6 tuc, lqi nhuan dd tra cho chri sd htu

Lwa chuy&t fiAn thuin th hogt ilQng tdi chtnh

01

02

05

06

08

09

10

l1

12

l3

t4

15

t6

20

29.874.808.031

(6.369.056.A8)

2.186.737.788

(8.5s5.7e3.801)

23.505.752.018

83.610.467

Q.314.604.994)

(4s.7e4.917)

(5.155.8ss.2s0)

Q.373.303.43t)

11.699.803.893

(r07 .903 .42s.147)

103.841.320.882

7.978.5i8.977

3.916.474.712

(1 s.844.812.s00)

(1s.844.812. s0A)

22.653.192.03 6

(4.81s.073.s60)

2.231.622.815

(7.046.696.375)

17.838.118.476

ts.646.049

3.951.144.780

862.269.0s6)

(4.s36.099.49s)

(3.002.49i.140)

14.004.049.614

(r00.s73.49s.'735)

92.006.427.397

8.974.t71.391

4A6.703.053

(t8.394.232.s00)

(18.s94.2s2. s00)

.41,
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27

30

36

40
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cONc TY Co prrAN HAREC UAU rrl VA THITO.NG MAI
S6 + t rlng Hp - Ba Dinh - TP Ha NQi

BAO CAO TAI CHINH
cho n6m tai chinh ki5t thric vao ngdy 31112/2023

BAO CAO LUU CHUYEN TItN TE

Theo phuong ph6p gi6n ti6p @5p)

NIm 2023

cni rrpu Mi s6
Thuy6t

minh
NIm 2023 Nlm2022

Luu chuy6n ti6n thuin trong k) 50

Ti6n vir tuong iluong ti6n tIAu k) 60

Anh huong cta thay ddi t1? gia h6i do6i quy d6i ngopi t 6l

(228.s33.89s)

3.433.584.810

(3.983.479.833)

7.417.064.643

Ti6n vd tuohg tluong tidn cu6i t3, 3.205.050.91s 3.433.s84.810

Ngud'i l$p bi6u

Nguy6n Lan Huong Nguy6n Lan Huong

Hd nQi, ngiry 29 thing 02 ntun 2024

Gi6m tl6c

Phan Huy Tf

K6 to6n tru6'ng
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CONG TY CO PHAN HAREC EAU TI, VA THIIONG MAI B5o c6o tiri chinh

SO + Lane Hp - Ba Dinh - TP Ha cho ndm tai chinh t6t ttlic vdo ngiy 31/1

MAu s6 Bog-DN

BAN THIIYET MINH BAO CAO TAI CHiNH

NIm 2023

D4c tli6m ho4t tlQng cfia doanh nghiQp

Hinh thri'c so' hfr'u v6n

C6ng ty C6 phfin Harec DAu tu v2r Thuong m4i duo. c thanh lflp vd ho4t dQng theo Gi6y chrmg nhqn d6ng lcf kinh

ao*f, rO O1O:OISOOS d[ng ky tan AAu ngity 1311212006 do Sd Ke ho4ch vd DAu tu thanh ph6 Ha NOi c6p. GiAy

chrmg nhdn ddng kf doanh nghiQp ma s6 OtOZt16074 d[ng ky thay A6l lAn thir 12 ngdy 0710812019.

Try so chinh: 56 04 Lang Hq, phuro'ng Thanh C6ng, qudn Ba Dinh, TP Ha NQi.

V6n di6u l0: 63.384.000.000 ddng (Sdu mtroi ba tj,ba trdm tdm ntwo1 b6n trigu ding).

SO luong lao dQng tAi thoi di€m 3111212023 la:21 nguo'i

Linh vg'c kinh doanh

Cdng ty ho4t dQng trong linh 4rc kinh doanh cho thu6 vdn phdng

Nghnh ngtri, kintr doanh

Theo Gi6y chrmg nhan dang ky doanh nghiQp, ngdnh ngnA kintr doanh ctra Cdng ty ld:

- Djch vu trong gii'xe;

- Hopt dQng ki6n truc vir tu vAn ky thuflt (<h6ng bao g6m thi6t k6, gi6m s6t vd kh6o s6t c6ng trinh xdy dpg);

- LAp dqt hQ th6ng c6p, tho6t nudc Id sucri v2r di6u hda kh6ng khi;

- Kinh doanh b6t dQng san (kh6ng bao g6m hofi dQng tu vAn vA gia daO;

- Kinh doanh vdn phdng, nhd 6;

- Nhd hang vi ciic dich vq an u6ng phpc vU luu dQng ([,h6ng bao g6m kinh doanh qu6n Bar, phdng h6t karaoke,

v[ truong);

- Dich ru phpc l1r dO u6ng (<h6ng bao g6m kinh do:urh quan Bar);

- Lap dat hQ th6ng diQn;

- Kinh doanh bia rugu vd c6c loai nudc gi6i kh6t Q<h6ng bao g6m kinh doanh phdng h6t karaoke, vfi trudng, qu6n

Bar);

- Dich 4r luu tru ngan ngdy (kh6ng bao g6m kinh doanh phdng h6t karaoke, vfl trubng, quan Bar);

- Kinh doanh sidu thi thuong mai;

- Cung cap aich vg An u6ng theo hqp d6ng kh6ng thuong xuy6n voi kh6ch hang (phr;c vp tigc, hQi hqp, ddm

cu6i ...);

- (EOi voi nhtng nganh ngh6 kinh doanh c6 di6u ki6n, Doanh nghiQp chi kinh doaffi khi c6 du di6u kiQn theo

quy dinh ctraph6p luflt).

Chu ky sin xu6t, kinh doanh th6ng thudng

Chu k! san xuSt kinh doanh th6ng thudng: 12 thang.

Chu kj, san xu6t kinh doanh binh qudn ctia nganh, linh vqc: 12 thang'

E{c rli6m ho4t dQng cfra doanh nghiQp trong ki, c6 6nh hu'6'ng d6n B6o c6o tii chinh

Trong kj,ho4t dQng cria doanh nghiQp kh6ng c6 sgkiQn gi c6 anh huong d6n 86o c5o Tai chinh'

I.

1.

l0

i.t

:ll
i0

i)ll

i,l,
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II.

1.

cONG Ty co pHAN HAREC oAu ru'vA THUoNG MAI 86o crlo tiri chinh
, cho nim tdi chinh ki5t thric vdo ngdy 3ll12l2023S6 + t-rine Ha - Ba Einh - TP Ha NOi

Tuy6n U5 vC t<tr,4 ning so sfnh th6ng tin tr6n b6o crf,o tii chinh

86o c6o Ai chinh cira c6ng ty duo. c lAp d/irn bAo tinh so sanh

Ky k6 toin dcrn vi tidn tQ sri dgng trong k6 todn

Kj, k6 toin nrm

K! k6 toan thudng ni6n ctia C6ng ty U6t OAu ttr ngdy 01/01 vd t<i5t tnric vdo ngdy 3ll12 himgrtur.

Dcn v! ti6n tQ sfr dgng trong k6 tofn

Don vi ti6n tQ trong ki5 torln ld D6ng ViQt Nam (lcj hiQu qu6c gia lir "d"; ky hiQu qu6c t6 la "\rND")

Ctr16n mqc vir cn6 a6 k6 toan 6p dgng

ch6 dO k6 to6n 6p dgng

COtgB S dlrng Ch6 d9 f6 toan doanh nghiep ban hanh theo Th6ng tu s6 2OO|2OI4/TT-BTC ngity 22112/2014

cria BQ Tdi chinh Hu6ng Oar Cn6 ilo k6 toan Doanh nghiQp vd Th6ng tv s6 $l2Ol6lTT-BTC ngiry 2110312016 v6

viQc sria O6i mot s6 ai6u cua Th6ng tv s6 200l20l4lTT-BTC .

Tuy6n b6 vG viQc tufln thri Chu6n myc k6 to6n vi Ch6 dO tr6 toen

C6ng ty d5 ap dqng cac Chu6n mpc k6 torin ViQt Nam vd cdc v5n b6n huong d6n Chuan mgc do Nhd nu6c tld ban

hanh. C6c bda cAo tdi ch{nh <luqc lap vd trinh bdy theo dring mgi quy dinh cria timg chu6n m1rc, thdng tu huong

d5n thgc hiQn chu6n mgc vd Ch6 dO k6 torin hiQn hanh ilang 6p dung'

cAc cnims sAcH KE ToAN AP otiNc

Cfc lo4i tf gi6 hiii tlodi 6p dgng trong kii to6n

C6ng ty c6 nghifu vq kinh t6 phdt sinh blng ngo4i tQ thUc hie-n ghi s6 ki5 toan vd lflp 86o crio tdi ch{nh theo mQt

Aon vi ti6n tQ th6ng ntr6t ta D6ng ViQt Nam. ViQc quy d6i cl6ng ngo4i tQ ra E6ng Vigt Nam cin crl vio ti' gi6

giao dich thyc t6.

Ldi sudt thuc ti5 (ldi su6t hiQu lgc) dugc x6c dinh nhu sau:

Ld l5i su6t ng6n hang thuong mai cho vay dang ap dqng ptr6 bi6n tr6n thi trudng t4i thoi tli6m giao d!ch'

Nguy6n tic ghi nhfln cdc khoin tidn vh cic khoin tuong tluong ti6n

Ti6n vd c6c khoan tu<rng iluong tidn bao gdm ti6n m?t t4r qu!, vdng ti6n tQ, ti6n gui ng6n h2urg,'cdc khgan dAu tu

ngan trqn c6 thoi gian d6o hqn kh6ng qu5 03 thang, co tinh thanh kho6n cao, c6 khi ning chuy&r d6i dE dang

thanh cac luqng tiQn xac tllnh vd kh6ng c6 nhi6u rui ro trong chuydn a6i ttrantr ti6n'

C6c khoan tiAn do doanh nghiQp kh6c vd c6 nh6n ky cugc, ky qu} t4i C6ng ty ducyc quan lli vd h4ch to6n nhu tidn

ctir C6ng ty.

Khi phrir sinh cac giao dich bang ngopi tQ, ngo4i tQ du-o. c quy d6i ra D6ng ViCt Nam theo nguy6n tic fu drlng tj'

gi6 girm dich thuc ti5.

TAi thoi di6m Up B6o cao tdi chinh theo quy rlinh cria phap tuflt, du ti6n m[t, ti6n gui ngdn hang bing ngo4i tQ

dury. c danh gi5 lqi theo fj' gi6 mua ngoqi tQ cria ng6n hang thuong mpi noi Cdng ty thuong xuy6n c6 giao dich tai

thoi ili6m hp Bao cao tdi chinh.

III.

Iv.
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cONc rv c6 pnAN HAREC pAu rU vA THU'oNG MAI 86o c6o thi chinh
cho ndm titi chilhk}l thttcviro neity 311121202356 4 Lane Ha - Ba Dinh - TP Ha NOi

3. C6c khoin aIAu tu tii chinh

" Cdc t&odn ddu tts ndm giii dih ngqt ddo hqn

Gdm c.6c khoan tien $n ngan hang c6 k! han trai phi6u vd c6c khoan cho vay nim git d6n ngdy ddo hal voi mgc

tlich thu lAi hmg Kj, vd cac ho$ itAu tu nim git den ngdy tl6o han kh6c

C6c khoan dau tu nfm git dfu ngdy ilao hnn duo. c Chi nhAn Uat AAu tir thoi mua vdr du-o. c xiic tlinh gi6 tri ban ilAu

theo gi6 mua cQng (+) chi phi li6n quan tryc ti,4p d6n giao dich mua cdc khoan dAu tu. Ldi nh$n itu-o. c tir c6c

ttroan OAu tu nim git a6n ,gay Oao hqn sau ngdy mua du-o. c ghi nhfin t€n btu ceo k6t qui kinh doanh. Khoan ti6n

nhan'tlugc tt l6i rlugc hudng trudc khi c6ng ty n[m git duo. c ginm fiu trUc ti6p vao gi6 g6c khoan tl6u tu'

Khi c6 bing chrmg chic chln cho th6y mqt ph6n ho6c todn bQ khoan dAu tu c6 th6 kh6ng thu hdi du-o. c vd s6 t6n

4. Nguy6n tic trti toan nq phii thu

Khi lap 86o cao tai chinh, krl toan c5n crl k! h?n cdn l4i cria c6c khoan phti thu il6 phan loai ld dai hAn ho{c ngAn .

han.

- C6 thoi hqn thu frOi noac thanh to6n duoi I n5m (ho{c trong mQt chu ky sm xu6t kinh doanh) du-o. c ph6n loai ld

Tdi sin ngan frqn.

C6 thoi gian thu frdi ho6c thanh toan tr6n I ndm Qroflc tr6n mQt chu ky san xu6t kinh doath) tlugc ph6n lo?i ld

Tdi sdn ddi han.

C6c khodn phai thu cd g6.c ngoai tQ <lu-o.c dr{nh eiil lqt khi lQp Bao cao tai chinh. Ty gi6 sri dung 
$i,{ann.gia 

ta 
\

c6c khoan ph6i thu c6 gr5c ngoai tQ tAi thdi di6m $p B6o c6o tdi chinh ld rj gia c6ng bii cta ngdn hang thurong 
f i

mqi noi doanh nghigp thudng xuy6n c6 giao dich. \

Dp phdng ng phii thu kh6 ddi duo. c trich lflp cho ttmg khoan phai thu kh6 ttdi c6n crl vdo tu6i ng qu6 hqn cia cdc

khoan ng hoqc du kii5n mrlc t6n th6t c6 th6 xdy ra ,ll

- I 5. Nguyen tic ghi nhfn vir c.{c kh6u hao TSCD, TSCD thu6 tii chinh, n6t Oqng ,ao aA,, t, 
' :{
I

5.1. Tni sf,n c6 dintr

Tdi s6n c6 Ointr htu hinh, tdi san c6 Ointr vd hinh du-o. c ghi nh6n theo gid g6c. Trong qub trinh s* dgng, tdi san c6

dinh h1u hinh, tai san c6 Oinh vd hlnh ilugc ghi nhfin theo nguy6n giri, hao mdn lu! k6 vd gi6 !u con la'

fnSu hao rlu-o. c trich theo phuong phap iludng th5ng. Thoi gian kh6u hao du-o. c udc tlnh nhu sau:

M6y m6c, thii5t bi: 5 - 10 nim

Phuong tiQn vdn tii: 6 - l0 ndm

Thi6t bi quan ly: 3 - 7 nturt t

5.2. B6t dQng sin tIAu tu

n6t dQng s6n tlAu tu du-o. c ghi nhAn theo gi6 g6c. Trong qu6 trtnh cho thu6, b6t ttqng san dAu tu dugc ghi nh4n

theo nguy6n gi6 hdng b6 cli Thu6 vd gi6 trf cdn 14i

BAt dqng san clAu tu cho thu6 ho4t <IQng dugc trich kh6u hao vd ghi nh{n vdo chi phi kinh doanh trong k}'

B6t tl6ng san CIAu tu du-o. c trich kh6u hao the.o phuong ph6p tluong thing vd thoi gian kh6u hao durv. c udc tinh nhu

sau:

Nhd crha, vOt ki6n truc: 40 ndm
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C6NG TY C6 PHAN HAREC DAU TI, VA THUONG MAI 86o c.io tii chinh

s54 - Ba Dinh - TP Hd NOi cho ndm tdi chinh k6t thric vdo 3t/12/2023

6. Chi phi tri trudc

C6c chi phi tra trudc chi li6n qual di5n chi phi san xudt kinh doanh cira mQt nEm tdi chinh ho{c mOt chu kj' kinh

doanh duo. c ghi nhfln ld chi phi tra trudc ngan fran vdr ducy. c tinh vao chi phi san xu6t kinh doanh trong n[m tdi

chinh.

Cric chi phi cl6 ph6t sinh trong n6m tdi chinh nhurg li&r quan iliSn ki5t qui hopt tlQng san xu6t kinh doanh cria

nhi6u ni6n tt6 k6 toSn tlugc hqch toan vdo chi phi tri tru6c ddi hAn d6 phAn b6 dAn vdo k6t qu& ho4t ttQng kinh

doanh trong .cac ni6n <10 ki5 to6n sau.

ViQc.tinh vd ph6n b6 chi phi tr6 tru6c ddi han vao chi phi stn xudt kinh doanh trmg ky hach to6n du-o. c can cri vao

tinh ch6t, mrlc rl0 trmg loai chi phi d6 chgn phuong phap vd ti6u thrlc phan b6 hSp ly. Chi phi tra trudc du-. c

phan b6 ddn vdo chi phi san xudt kinh doanh theo phucng ph6p cluong th5ng.

7. NguyGn tic trt6 toan ng phii trf,

C6c khoan ph6i tra du-o. c theo doi chi ti6t theo ky han phii trh, d6i tuqng phti trh, lopi nguy6n tQ ph6i trhvd cas

yr5u ti5 khac theo nhu cAu quan lj cria c6ng ty. Khi l{p b6o crlo tdi chinh, ki5 toi{n c5n cri vao lc} han cdn l4i cila cfo

khoan phai tra ttd ph6n lopi ng ngfn trqn ho4c dai h4n.

- N6u c6 thdi han dudi 1 ndm thi ph6n lo4i ld ng5n hqn

- N6u c6 thoi han tr6n I ndm thi phdn loei ld ddi han

C6c khoan ph6i tra c6 g6c ngopi tQ tlugc tl6nh gi6lai theo ty gi6ty gi6 mua vio c6ng b6 cria ng6n hang thuong

mqi noi doanh nghiQp thuong xuy6n c6 giao dlch tAi thoi tli6m lflp B60 c6o tdi chinh.

8. Nguy6n tic ghi nh$n doanh thu chua thgc hiQn

san. Trmg kj,, c5n ql doanh thu thgc hifir trong 1c1,, kr5 tom kl5t chuyen doanh thu chua thgc hiflr vdo doanh thu

trong kj'.

9 Nguy6n t'ic ghi nhfln v5n chri sO httu

9.1. Nguy6n t'ic ghi nh$n v6n g6p chri sO hiru

V6n dAu tu cua chri sd him ducr. c ghi nhQn theo s6 v6n tfurc g6p cria chri sO hftu.

9.1. Nguy6n tic ghi nh$n lgi nhu$n chua ph6n ph6i

Lqi nhuan sau thut5 chua ph6n pfr6,i ta sO tqi nhuan tt cac hoat tlQng cria COng ty sau khi trt (-) c6c khonn ili6u

chinh do ap dUng tr6i t6, tnay d6i ctrintr s6ch ki5 toiin vd diAu chinh tr6i t6 sai s6t trqng y6u oia cac ndm trudc. Lgi

nhugn sau thu6 &* phan ph6i c6 th6 duqc chia cho cac cO cl6ng theo nghi quy6t cria D?i hQi c6 d6ng vd sau khi

d5 trich lW cito quy dU phdng theo Didu lQ COng ty vd cac quy dinh cria ph+ luat ViQt Nam.

10. NguyGn ticvi phuong ph6p ghi nh$n doanh thu !

10.I Doanh thu cung ciip dich vu

Doanh thu cung c6p Aicfr vp dugc ghi nhfln khi k6t qui cria giao dlch d6 dutv. c xac dinh mQt cdch tlang tin cfly.

Truong hq'p viQc cung c6p dlch vp tien quan OCn nfridu ky thi doanh thu tlugc ghi nhfln trong ki' theo ktit qui phdn

c6ng vi€c 116 hoan thanh vdo ngdy lflp Bmrg cdn e6i t6 torln oia lcj' d6. K6t qud cria giao dich cung c6p dich vu

dugc xiic dinh khi th6a m6n c6c diAu kiQn sau:

- Doanh thu duo.c xtic dinh tuong d6i ch6c ch5n;

- C6 kha nang thu tlu-o. c lgi ich kinh t6 tt giao dfch cung clp dich vu d6;

- x6c'dinh tluqc phan c6ng vift d5 hoan thanh vao ngdy lQp Bang cdn o5i t6 toan;

- X6c dinh du-o. c chi phi phrlt sinh cho giao dich vd chi phi A6 noan thdnh giao dlch cung cip Ai*r W aO.

- phan c6ng viQc cung c6p dich,vp ila hodn thanh tlugc xac dlnh theo phuong phap drinh gi5 c6ng viQc hodn thanh.
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- Ba Dinh - TP Hd NOi cho ndm tdi chfnh k6t th(rc vin ngity]\1212023

10.2 Doanh thu hoqt dong tdi chinh

Doanh thu phdt sinh tir ti6n l6i, tiAn ban quyAn, cd tric, lgi nhu4n dugc chia vd c6c khoan doanh thu hoat dQng tdi

chinh kh6c du-o. c ghi nhqn khi th6a mdn d6ng thd'i hai Q) di6u kiQn sau:

- C6 kha n6ng thu ducr. c lgi ich kinh tt5 tir giao dich d6;

- Doanh thu du,gc xric dinh tuong d6i chic ch[n.

Nguy6n tic t<t6 to6n chi phi b6n hhng, chi phi quin lf doanh nghipp

Cac khoan chi phf ghi nhAn ld chi phi ban hang bao gdm: C6c chi phi thgc t6 phft sinh trong qu6 trinh cung c6p

dich vg, bao g6m cric chi phi chao hang, quang cao san ph6m, hoa h6ng ban hdng,...

C6c khoan chi phi ghi nhfln ld.chi phi quan l;i doanh nghiQp bao gdm: C5c chi phi v6 luong nhhn vi€n bQ phqn

quan llf doanh nghiQp (ti6n luong, ti6n cdng, cilc khoan phU qip,...); b6o hi&n xd hQi, b6o hi&n y t6, kinh phl

c6ng dodn, bao hi6m th6t nghiQp cria nhdn viOn quan lf doanh nghiQp; chi phi vQt liQu vEn phdng, cdng qr lao

tlQng, kh6u hao TSCD dtng cho quan lf doanh nghiQp; tiOn thu6 ddt, thui5 m6n bdi; khoan lpp d1r phdng ph6i thu

kh6 <loi; dich vU muangoiri (diQn, nu6c, diQn tho4i, fax, bao hi6m tdi sd,r, ch6y n6...); chi phf bdngti6n kh6c

(tii5p kh6ch, hQi nghi kh6ch hang...)

Nguyan tricvi phuong ph6p ghi nhfln chi phi thu6 thu nhgp doanh nghiQp hi$n hdrnh

Chi phi thu6 thu nhQp doanh nghiQp hiQn hanh la s6 thu6 thu nhap doanh nghiQp phni nQp tinh trCn thu nhap chiu

thu6 trong n[m vd thu6 sudt thu6 thu nhQp doanh nghiQp hi€n hanh

Tai san thu6 vd cac khoan thu6 phti nQp cho ndm hiQn hanh vd c6c nf,m trudc duqc x5c dinh bang s6 tidn dU ki€n

phdi n6p cho (hoic dury. c thu h6i tir) co quan thu6, dqra trdn c6c mric thur5 surAt vd c6c ludt thu6 c6 hiQu lUc di5n

ngdy kt5t thric h3, kiS toan nam.

12.

/

15



cONG Ty co rHAN HAREC oAu rrI vA THLIoNG MAr

S6 + rang Ifu - Ba Dinh - TP Ha NOi

nAo cAo rAI csitur
cho ndm tdi chinh k6t tUric vio ngdy 3111212023

V. TIIoNG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN TR.iNH

1. Ti6n

_.:
Ilen mat tat quy

Ti6n giri NgAn hang

cOng

2. Eiu tu nfm gifr'd6n ngiy iLio h4n

- i .z mnnrrn n i rrn n t nr nAr rz6 rn inrtl.{.I lILrJi\\, DAf\u Lfl\ uvl ,\D rvru!

3u12/2023

Don vi tinh: \D{D

0U0112023

2.820.754

3.202.230.161

13.126.438

3.42A.458.372

3.205.050.915 3.433.584.810

3111212023 0U0U2023

Gi6 g6c Gi6 tri ghi so Gi6 g6c Gi6 tr! ghi s6

-,: 
.. .l ,.^

- Ti€n gui tidt ki6m tren 3 thang

- Trai phi6u (i)
lJao gcilt:
C6ng ty CP biit dQng sdn BNP

Global
Cdng ty CP b,it dQng sdn Bt{P

Global (i)
C6ng ty CP biit dQng sdn BNP

Global (ii)

C6ng ty CP Hung Thinh Land (iii)

C6ng ty TNHH Sdi Gdn GlorY (iv)

C6ng ty TNHH Sdi Gdn GlorY (v)

C6ng ty TNHH l{am Land (vi)

C6ng ty Cd phdn Gotec Land (vii)

Cdng ty TNHH I'lovct Thdo Diitt
(viii)
Cdng ry* CP DT ndng lLPng Nant

Phtnng (iv)

- Cdc khoan dau tu khac nim gita d6n

ngiy dao han (2)

c0ng

35.614.000.000 35.614.000.000

48.521.600.000 48.521.600.000

7.000.000.000 7.000.000.000

4.010.700.000 4.010.700.000

6.s10.900.000 6.s10.900.000

1.000.000.000 1.0c0.000.000

6.000.000.000 6.000.000.400

10.a00.000.a00 10.000.000.000

1.000.000.000 1.000.000.000

12.000.000.000 12.000.000,000

1.000.000.000 1.000.400.000

42.535.297.000 42.535.297.000

65.038.198.735 65.038.198.735

14.999.968.248 14.999.968.248

7.A00.000.000 7.000.000.000

5.038.247.838 5.038.247.838

6.999.982.649 6.999.982.619

1.A00.000.000 1.000.000.000

6.000.000.0()0 6.000.000.000

10.000.000.000 10.000.000.000

1.000.000.000 1.000.000.000

12.000.000.000 12.000.000.000

1.000.000.000 1.000.000.000

il,4
E
t
,.o

\

27.500.000.000 27.500.000.000

111.63s.600.000 111.63s.600.000 107.s73.49s.73s L04513-.493.78

(1) Day ld khoan dAu tu trdi phi6u doanh nghiCp mua tir C6ng ty CP chirng khoan T6n Viqt theo c6c hgp d6ng cu thd sau:

(i) Hqp d6ng mua bdn trdi phidu tA SOS - 006358/HETP-B/TVSI/8NPCH2123002-OUT12-MG ngcv, 08/10/2021 giil'a

C6ng ty CP Harec dau io vd thr.rong mqi vdi C6ng Q CP chrntg Modn Tdn Vi€t vi viQc mua 70.000 trdi phidt

C6ng ty Cp bat dQng sdn BNp Global (nQnh gid 100.0A0 WD/trdi phia, aao hqn vdo ngay 04/06/202 j) voi

gid triT tj,d|ng, dott gid 100.Al0tND/trdi phieu.

(ii) H.op ding ntua bdn trdi phiiiu sii sos - 008L24/HDTT-B/TVSLBNPCH2t23002-Fxour ngay 20/01/2022 gitta

C6ng ry* Cp Harec dau io vit thuong mai ydi C6ng Q CP ch{mg khodn Tdn ViQt vi viQc mua 50.000 trdi phidu

C6ttg ty Cp biit d6ng sdn BNp Global (mQnh gid 100.000 WD/trdi phiilu aao hqn vdo ngay 04/06/202 j) v6i gid

5.038.247.83t din,, don gid 100.861,82YND/trdi pttidu. Trong ndm 2023 C6ng ty CP Harec ddu tavd thuatg

mqi ddthuh6i g(;c"khoan-d,iutwld 1.027.547.838 d6ngvdsii dutqi 3t/12/2023 1d4.010.700.000 ddng

Tqi ngqy 3t/12/2023, cdc 16 triti phidt @ vit (ii) dd qud hqn thanh todn, ttty nhiAn td chtlc phdt hdnh dang l€n

pirrfig" an dd gia hqn trdi phiAu-vit theo ddnh gid cua C6ng ty CP Harec ddu tw vit thwtng mai tli khodn diu ttr

nay sd cltryc thu hii trong ttnttg lrii.
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C6NG TY C6 PHAN HAREC DAU TII VA TUUOXG MAI sAo cAo rAr cnixn
cho nf,m tdi chinh kilt ttlic vdo ngdy 3111212023so+ L6ng Hp - Ea Einh - TP Ha NOi

(iii) H.op rt6ng mua bdn trdi phidu si5 aot - 000033/HDTP-B/TVSI/I|TL-H2023-008 r'XOUT ngdy 07/07/2022 gitta

C'ing 4,ZP Horn, ddu tutd thuong mqi v6'i C6ng ty CP chtmg Ahodn Tan Vilt vd t'iQc ntua 68-535 trdi phid'L

C6ng ty Cp Hmg Thinh Land (mQnh gid 100.000 WD/trdi phieu, aao hqn vdo ngdy 3l/08/2 j) vdi gid

O.OiO.baZ.OlO { aAng, don gid 102. 1i7,34wD/trdi phidu. Trong ndnt 202 3 C6ng ty CP Harec diu ta vd thu:crng

ntqi dd thu h6i ga" khoan ddu tw td 489.082.649 ding vd sii tu &,i 31/12/2023 ld 6.510.900.000 d6ng.

C6ng ty C6ng ty CP Hmg Thinh Land dd gui vdn bdn xin y kiiin cdc trdi chdt xin gia hqn trdi phizu vd sd thanh

todn trong nitm 2024. TAi ngay 31/12/2023, theo ddnh gid ata C6ng ty CP Harec ddu tu vd thrmng mqi thi khoAn

ddu tu nay sd dupc thu h6i trong tuong lai.

(iv) Hqp d6ng mua bdn trdi phiiiu ta sos - 008715/HETP-B/TVSI/SGL-2020.06-OUT12-MG ngdy 17/01/2022 giita

C6ng ty CP Harec aiu iu vd tluo'ng ntai v6'i C6ng ty CP chtmg kfuodn Tdn ViQt vi viQc mua 10.000 trdi phi6u

C6ng ty TNHH Sdi Gdn Gtory @Qnh gid 100.000 WD/trdi phiAu dao hqn vdo ng(ty 26/08/2025) vdi gid 1 ti'

d6ng, don gid 100.71TWD/trdi phi6u.

(v) Ho.p ding mua bdn trdi phitu sii aos - 0il788/HETP-B/TVSI/SGL-202a.06-oUTl2-ldc ngay 22/04/2022 giira

C6ng ty Cp Harec diu tayd thuo'ng mqri voi C6ng ty CP chtmg khodn Tdn Vi€t vivi€c mua 60.000 triti phiiiu

C6ng ty TNHH Siri Gdn Gtory (ntQnh gid 100.000 WD/trdi phiiiu ddo han t,iio ngqy 26/08/2025) vdi gid 6 ti
d6ng, dm gid 100.00017'{D/trdi phiOu.

(vi) Hqp ding mua bdn triti phiiiu sa SOA - 000329/HDTP-B/T\SI/NALCH2124001-OUT12-MG ngfoi 23/08/2022 gitra

C6ng ty CP Harec da, to vit thua'ng mqi v6'i Cong ty CP chimg Altodn Tdn 'tli€t vi ,-iQc mua 100.000 trdi phi6u

C619 ty TNHH Nanr Land (mQnh gid 100.000 ?4,{D/trdi phi€u ddo hanvdo ngay 13/07/2024) vdi gid l0 t!'ding,

don gid 100.17TwD/trdi Phi€u.

(vii) Hqp ding muo bdn trdi phi6u tA AOA - 000393/HDTP-B/TVSI/GTLCH2l2500I-OUT12-MG ngay 3l/08/2022 gifra

C6ng ty CP Harec dau to vd tluong mqri v6'i C6ng ty CP chtimg l<Jtodn Tan Vi€t vi viQc mua 10.000 trdi phi€u

Cc)ng ty C6 phdn Gotec Land (ruQnh gid 100.000 {NDitrdi phidu ddo hqn't vdo ngiry l5/10/2025) vbi gid 1 ty

dong, don giit 100-007WD/trdi phi€u.

'' -;(v1r1.) tlQp dong nrua bdn trdi phiiiu si5 AOS - 000616/HDTP-B/TVSI/1{TDCH2227001-OUTl2-MG ngdy 29i09/2022

gifta C6ng ty CP Harec diu ttr vd tltaong mqti v6i C6ng ty CP chtmg Hrcdn Tan Vi(t vi viQc tnua 120.0A0 ffdi

phi€u C6ng e TNHH Nova Thdo Diin (meJth gid 100.000 IND/trdi phih ddo han vdo ngay 15/10/2025) v6'i

gid 12 r!, d6ng, don gid 100.l71VND/tr(ti phi*u.

(ix) H,p ddngmua bdn ffdi phiiiu s6 Aos - a0397/HDTP-B/TzSI/NP8CH2123002-oUT12-MG ngay 04i01/2022 giira

C6ng gt CP Harec ddu iavd throng mai voi Cdng ty CP ch{mg khodrt Tdn Vi€t vivi€c mua 10.000 trdi phiihr

C6ng ty CP Edu tu ndng ltryng Nam Phtxltg (mQnh gid 100.000 WD/trdi phiOu aao hqtn vdo ngay 26/l l/2025)
, -:rto't gta I ry aong, don gid 100.177wDhrdi phidu.

e) Dey ld khoan ti€n cho C6ng ty cho C6ng ty CP chtug khoan PVS vay d0 dAu tu vdo tdi san tai chinh vd khodn hop t6c

dAu tu tdi san tdi chinh, bao g6m nhu sau:

- Khodntw.ptdcdautatitotdisdltiichfnhgri,tnngay22/a9/2023d€n22/A1/2024(4thdng)vhildisutitB%/niint

- Khod,ho.ptdcddutuvdotdisdntirichlnh]0tj,tirngay23/t0/2023diin23/04/202a6thdng)v6'itdisu(it9?5/ndnt

- Khodnhqptdcddutuvdotitisdntdich{nh2,5rj,t* ngay3t/10/2023diin02/01/202a@3nldv6'ildisuit
6,2%o/ndnt

- Khodnho.ptdcdd.unrvitordisdntitichinlt6rytnngsy0S/12/2023diin08/03/2024(91 ngay)vdildisutit

5.S%a/ndm

3. Phii thu khich hhng ngin h4n

C6ng ty TNHI{ Dynamic Technology Lab ViQt Nam

C6ng ty C6 phAn DAu tu XAy dung vi6n th6ng CDC

cOng

{
,
i
.v
\

3Ut2l2A23 011au2023

3.509.201

19.846.780

23.355.981

4. Tri tru6'c ngu'd'i b6n ngin h4n

C6ng ty TNHH tu vAn M6i tru'dng HaN6i

C6ng ty di€n lgc Ba Dinh

C6ng ty CP tlruong mai xu6t nhnp khAu Ti6n Kim NgAn
,1.

Lac dol iuqrng Knac

cOng

31n2/2A23 01t0u2023

35.000.000

3.600.000

67.592.448

51.253.000

26.721.000

t7

38.600.000 t45.566.448



c0Nc rv c6 pH.A,N HAREC oAu rU vA rnUoNc vr4r

SO + fring Hp - Ba Dinh - TP Ha NQi

NAO CAO TAI CHiNH

cho ndm tdi chinh ki5t thric vdo ngdy 3111212023

5. Phei thu ng6n h4n khdc

D.u thu lai ti6n gui co kI han

TAm rmg

cOng

6. Ting, gi6m tii sin c6 dlnh hffu hinh

Gi6 td Dg phdng Gi6td Dg phdng

3Ut212023 01101/2023

598.304.109

30.000.000

21.089.285

30.000.000

628.304.109 51.089.285

Khoin mgc

Nguy0n gi6 TSCD

s5 du dau ky

S6 tang trong kj'

56 giam trong kj'

S6 du cuOi tcy

Gi6 tri hao mdn liiy k6

s6 ou dAu ky

S6 tang trong lcj,

56 giam trong kj'
s6 du cu6i ky

Gi6 tri cdn lgi
, -lrar ngay dau Ky

Tai ngdy cu6i kj'

7. Tlng, gi6m b6t dQng sin tIAu tu

ndt A6ng sin tl6u tu cho thuG

Nguy0n gi6 TSCD

s5 du dAu ky

S6 tang trong kj,

56 giarn trong lcj'
^t , t.,.
50 OU cuor Ky

Gi6 tri hao mdn lAy k6

s6 au eau ry
56 tang trong lcj,

- Khiiu hao trong ki,

56 giam trong lcj,

s6 au cu6i t3,

Gi6 tr! cdn tqi
. .: , .

Ial ngay dau Ky

Tgr ngdy cu5i t9,

Mdy m6c

thi6t bi
Phuong tiQn

v$n tii
Tiri sf,n

cii dinh kh6c

Trong d6:

Nguydn gi6 TSCD hiiu hinh t1i 3111212023 da ht5t kh6u hao nhrmg v5n cdn su'dpng: 23.280.387.964 d6ng

18.293.334.821 1.475.134.545 3.511.918.598 23.280.387.964

18.293.334.821 1.475.134.545 3.s11.918.598 23.280.387.964

18.293.334.821 1.475.134.545 3" 511.918.598 23.280.387.964

18.293.334.821 l-475.134.545 3.511.918.598 23.280.381.964

Toir nhir s6 S4 l*ng tt4

87.928.438.888 87.928.438.888

87.928.438.888

37.509.442.881

2.186.737.788

2.186.7i7.788

39.696.180.669

50.418.996.007

87.928.438.888

37.509.442.881

2.186.737.788

2.186.737.788

39.696.180.669

50.418.996.007

18

48.232.258.219 48.232.258.219

cOng

C0ng



CONG TY C6 PHAN

S6 + Lang H4 - Ba Dinh

HAREC OAU ru V.A, rHLIO-NG MAI

- TP HaNoi

nAo cAo rAr cHiNH

cho nf,m tdi chinh t6t ttrric vdo ngdy 3111212023

3U1212023 0110U20238. Chi phi tri trufc dii h4n

Chi phi sua chira, b6o tr! tda nhd

cOng

9. Phei trfr nguli b6n

Phii tr6 ngudi bln ngin h4n

COng ty TNIIH Savills ffiet Nam)

CN C6ng ty TNHH Thang m6y Otis ViQt

C6ng ty CP TM vd DV D & T Vi-6t Nam

C6ng ty CP bao v0 sao ViQt

C6ng ty Diflr lyc Ba Dinh

Phai tra nguoi ban khac

Phii tr6 ngudi b{n diri hgn

C6ng ty CP KD vd XD nha (*)

cOng

10. Thu6 vir cic khoin phii nQp nhi nur6lc

6.600.009.241 6.600.009.241 6.518.46s.899 6.518.465.899

425.633.207 379.838.290

42s.633.207 379.838.290

3U1212023 0t/0112023

Gi6 tri
c6 khA ndng

tra no
Gi6 g6c

56 c6 kh6 ndng

tri ng

' 384.553.569

Nam 109.152.000

56.100.000

100.800.000

101.335.200

17.t66.369

6.21s.455.672

6.2r5.455.672

384.553.569

109.152.000

56.100.000

1 00.800.000

101.335.200

17.166.369

6.215.455.672

6.215.455.672

303.010.227

t64.170.743

109.152.000

29.687.484

6.215.455.672

6.2t5.455.672

303.010.227

164.170.743

109.152.000

29.687.484

6.215.455.672

6.215.455.672

(*) D6y ld khoan cdn ph6i tra li6n quan d6n quyrSt toan gi6 tri <tAu tu tda nhd Harec tai s6 + tang Hp. Theo bi6n ban

tho6 thuqn ngdy 0l/0212012, C6ng ty CP Harec EAu tu vd Thuong Mar sE thanh todn n6t cho Cdng CP Kinh doanh vd

Xdy dlmg nhd sau khi Cdng CP Kinh doanh vd X6y dpg nha hoan tdt viQx sang t6n quydn sri dUng dd't vd hpp ddng

cho thu6 d6t cho C6ng ty CP Harec DAu tu vd Thuong Mpi.

6
'rI
.a

J(

rfl

:.lt

'f
L

:
'(

0110112023

S5 phdi nQp trong
k,

56 da thuc n6p

trong k! 31/1212023

Thu6 gi6 tri gia t5ng

Thui5 thu nhflp doanh nghiQp

thu6 thu nhfu c6 nhdn

C6c lopi thu6 kh6c

1.049.648.606

980.043.417

17.100.000

3.749.006.150

6.535.671.488

997.744.779

3.000.000

4.117.911.447

s.155.855.250

862.744.779

3.000.000

680.743.309

2.359.859.655

152.100.000

cOng 2.046.792.023 11.282.422.417 10.136.511.476 3.192.702.964

11. Doanh thu chua thgc hiQn ngin h4n

Doanh thu nhfln trudc qia hoqf dQng cho thu6 nhd

cOng

12. Phai tri ngiln h4n khdc

I'{han ky quy, ky cugc ng6n h4n

Thi lao hQi il6ng quan tri vd ban ki6m so6t

C6 trtc phhi trd

Cac khoan phii tra, Phii nQP khac

cOng

I

3111212023 0110t12023

6.003.476.536 10.730. 185.084

6.003.476.s36 10.730.18s.084

31/1212023 0110U2023

20.000.000

253.348.234

19.127.525

36.257.143

120.000.000

136.t44.586

17.940.025

90.229304

I9

328.732.902 364.313.91r



CONG TY CO PHAN

s6 + Lang H4 - Ba Etnh

HAREC OAU TTI VA THTTONG

- TP HdNoi

rAO CAO TAI CHiNH

cho n6m tdi chlnh t<6t ttlic vio ngdy 3111212023

MAI

13. Phei tre dii h4n khdc

lry quf, ki cu-o. c ddi han (tl[t cqc thu6 nhd)

cOng

14. Viin chri sO hiiu

14.1. Bing d6i ctri6u ni6n

3t/12/2023 0t/0y2023

12.004.065.821 11.207.342.420

12.004.06s.821 11.207.342.420

tlQng cria viin chfl sO hfru

V6n dAu tu cria cht
sd htu

Lqi nhuAn sau thut5

chua ph6n ph6i
cOng

s6 au u/ott2o22

^rang von ffong narn

Lfii trong n5m

Chia c6 tfc

fh6n ph6i cric qu!

s6 au 3ut2t2o22

56 au unu2o23

TEng v6n trong ndm

Ldi trong n[m

Chia c6 ffic (x)

Phan ph6i c6c qu! (x)

sii au 3vrzr2oz3

63.384.000.000 22.776.648.192

17.586.263.872

(r 8.38 1.360.000)

(3.et3.stt.te4)

86.160.648.192

17.s86.263.872

(18.381.360.000)

(3.913.s11.194)

63.384.000.000 18.068.040.870 81.452.040.870

63.384.000.000 18.068.040.870

23.339.136.s43

(15.846.000.000)

Q.222.040.870)

81.452.040.870

23.339.136.543

(1s.846.000.000)

Q.222.040.87Q)

s
':fi

'2l
,T

,4

ir,l

r:ri\
63.384.000.000 23.339.136.543 86.723.136.s43

(x) phan phOi cac qu! vd chia c6 tfc theo nghi quyiit Dai hQi tt6ng C6 ddng thudng ni6n nf,m 20i3 s67S/NQ-

HAREC/2023 ngdy 0510512023 s6 tien la 18.068.040.870 <t6ng, trong d6 trich qu! tl6u tu phat tri6n \d39.963.930

ddng, Qu! ttrenlnuong phric lqi !d1.758.626.386 tt6ng, qu! thuong ban di6u hAnh la 4n.450.554 d6ng, chia c6 trlc

la I 5.846.000.000 tl6ng.

14.2. Chi ti6t v6n tl6u tu cria chri sO htru

T5ng CTCP Bia rugu NGK Ha NQi

Ong Hoang Quang Tu6n

6ng Hoang Quang Thanh

Ong Phan Huy Tlf

V6n g6p c:t'racdc C6 tt6ng khac

cOng

14.3. Cicgiao dich v6 v6n vdi

- V6n tIAu,tu cria chri s& hiiu

V6n g6p tl6u nIm

Vi5n g6p ting trong ndm

V6n g6p giim trong n5m

V6n g6p cut5i nam

31/12/2023 0t/01/2023

ri tc% Gi6 td Ty leY% Gi6tri

40,00yo

20,00yo

7,02yo

23,33o

9,66oh

25.353.600.000

12.676.800.000

4.446.410.000

14.784.720.000

6.122.470.000

40,00yo

20,00yo

7,02yo

23,33yo

9,66yo

25.353.600.000

12.676.800.000

4.446.410.000

14.784.720.000

6.122.470.000

l00o/" 63.384.000.000 100,/, 63.384.000.000

cric chri s6' hilu vi phffn ptr5i c6 trirc, lqi nhufln.

NAm 2023

63.384.000.000

NAm 2022

63.384.0b0.000

20

63.384.000.000 63.384.0b0.000



cONc ry co puAN HAREC nAu rtl vA rstIoNG MAr

S5 + Lang Hp - Ba Dinh - TP Ha NOi

BAo cAo rAr cnixn
cho n[m tdi chinh t6t thric vdo ngiy 3111212023

- C6 tri'c, lo.'i nhufln di chia

C6 tuc, lgi nhuqn chia tr6n lqi nh?n ndm tru6c

C6 tric, loi nhu4n chia tr6n lgi nhdn ndm nay

14.a. C6 phi6u

56 luong c6 phi6u ddng ky phrit hanh

S6 lu'o.ng c6 phi6u d6 b6n ra ngo2ri cdng chfng
,.: , ; , ^- Lo phteu pno tnong
'.:- Co phiiu tru ddi (oqi duqc phan loqti ld v6n chu so' h'iiu)

Si5 luqng c6 phi6u du'o. c mua lqi

- Cli phiiiu phd th6ng

- Cii phiAu w dtii (loqi dla'c phdn loei lit viin chu so hitu)

56 lu'o.ng c6 phitSu dang luu hdnh
,.: , ; , ^- L o phteu pho tl1ong

- Cd phieu uu ddi (toqi dtro'c phdn loqi ldviin chu so'htu)

MQnh gi6 c6 phii5u dang luu hdnh

14.5. C6c quf cfia doanh nghiQp:

- Qu! dAu tu ph6t tri6n

l. T6ng doanh thu bin hhng vi cung cip dich vg

- Doanh thu dlch W cho thu6 Vdn phdng

- Doanh thu dich w kh6c

cOng

2. ci v6n hing bdn

- Gi6 v6n cira dich vp tl6 cung c5p

cOng

3. Doanh thu ho4t ilQng Oi chinh

- L6i ti6n gui, ti6n cho vay

cOng

4. Chi phi Oi chinh

- L6 ch6nh lQch t! gi6

NAm 2023 Ntu\ 2022

1s.846.000.000

31/12/2023

18.3 81.360.000

0U0112023

6.338.400

6.338.400

6.338.400

6.338.400

6.338.400

10.000

3U1212023

6.338.400

6.338.400

6.3i8.400

6.338.400

6.338.100

10.000

01t0v2023

47.51t.831.196 47.471.867.266
'0
.I

"it
:ct

i) lil

N]

vr. THONG TrN Bo SUNG CHo cAc KHoAN MUC TRiNH BAy rRoNG BAo cAo xrr QUA KINH DoANrl

Don vi tinh: VND

Nam 2023 Nam 2022

38.464.197.809

4.007.643.795

32.775"463.800

3.167.381.208

42.471.841.604 35.942.845.008

NAm 2023 Ndrn 2022

4.523.636.924 4.377.509.008

4.s23.636.924 4.377.509.008

NEm 2023 Ndn,2022

8.555.793.801 7.046.696.375

8.555.793.801 7.046.696.315

NAm 2023 Ndn. 2022

80.943.192 28.106.788

cOng

21

80.943.192 28. r06.788



cONc ry co pnAN HAREC oAu ru vA THUoNG M4I nAo cAo rAr cHixn
cho ndm tai chinh t<6t ttuic vdo ngdy 3111212023S6 + Lang HB - Ba Etnh - TP Ha NQi

5. Thu nhflp khfc

- TiCn phAt thu du-o. c

" - Cdckhoan kh6c

cOng

Chi phi khic

- Chi phi qu6n llf tda nhd (GOP)

- Thir lao HDQT vi Ban ki6m sodt

- Chi phi khac

cOng

7. Chi phi bin hdng vi chi phi quin lf doanh nghiQp

a) C6c khoin chi phi bfn hdrng ph6t sinh

trong k)

Chi phi dich vu mua ngoiti

b) C6c khofrn chi phi quin lf doanh nghiQp

phit sinh trong k)

Chi phi vqt liQu quan lli

Chi phi nh&r vi6n quan li
Chi phl kh6u hao TSCD

Thu6 phi Vh lQ pht

Chi phi dich vu mua ngodi

Chi phi khric bang ti6n

8 Chi phi sin xu6t kinh doanh theo y6u t6

Chi phi nguyOn liQu, vflt liQu

Chi phi nhdn c6ng

Chi phi kh6u hao tdi sdn c6 dintr

Chi phi dich vr; mua ngodi

chi phi khdc bang rt",

9. Chi phi thu6 thu nhflp doanh nghiQp hiQn hirnh

Chi phi thui5 thu nhpp doanh nChiep tinh tr6n

thu nhpp chiu thu6 n[m hiQn hdnh

Didu chinh.chi phi thui5 thu nhflp doanh nghiQp

cria c6c n6m trudc vdo chi phi thu6 thu nh{p

hiqn hanh nim nay

T6ng chi phi thu6 thu nh$p doanh nghiQp

hiQn hinh

' Nam 2023 NAm2022

17.773.580

617.8s2

15.920.000

1 0.704.860

18.391.432 26.624.860

NAm 2023 NAm 2022

48s.767.996

t71.452.713

267.306.42s

368.344.s86

1s.728.318

657.220.709 6s1.319.329

NAm 2023 Ndn'2022

524.167.405

524.167.405

15.385.250.576

s41.245.837

6.726.980.810

1.872.850.209

4.845.833.915

1.398.339.805

Nam 2023

1.705.064.362

1.705.064.362

13.600.914.720

706.67s.596

4.636.090.934

3.909.082

l.887.362.538

4.694.178.332

1.672.698.238

Ntun2022

*:,i
,Y

,1

;l 
I

,flI

.t,

541.245.837

6.726.980.810

2.186.737.788

7.706.900.456

3.271.190.014

706.675.596

4.636.090.934

2.23t.622.815

8.549.037.969

3.560.060.776

20.433.054.905 r9.683.488.090

Nam 2023 NAm 2022

6. s3 s.671.488 5.066.928.164

22

6.535.671.488 5.066.928.164



C6NG TY C6 PHAN HAREC DAU TTI VA THUONG MAI sAo cAo rLr cniNn
cho nf,m tai chinh k6t thric vdo ngdy 3l/1212023SO + I.ang Hp - Ba Dinh - TP HaNQi

10. Lii co'bin tr6n c6 phi6u

- Lo-i nhuan thudn sau thu6

- C6c khoan di6u chinh

CO tric cho c6 phii5u uu dii

Trich qu! khen thuong, phric lo. i (*)

- Lo'i nhu4n ho4c 16 phan b6 cho c6 d6ng so hfiu c6

phi6u ph6 th6ng

- C6 phit5u ph6 th6ng dang ltru hdnh binh quAn trong ki'

- Lii co ban trdn c6 phi6u

TCT CP Bia Rusu NGK Ha NOi

Ong Hodng Quang Thanh

Ong Nguy&r Xu6n Thanh

Ong Phan Huy T;i

Ong Vfi Xudn Dflng

Bd Nguy6n Lan Huong

Ba Vfl Thanh Huy6n

23.339.136.543 17.586.263.872

(2.800.696.38s) Q.182.076.940)

20.s38.440.158 15.404.186.932

6.338.400 6.338.400

Ndm 2023 NArn 2022

3.240 2.430

(x) 56 trich qu! khen thudng, phric lqi cho nam 2023 dugcudc tintr theo k6 hogch ph6n pfr6i tqi nhu!n2023 tqi

Ngh! quy6t DAi hQi d6ng d d6ng thuong ni6n ndm 2023 (nch 5% qu! khen thuong, 5% qu! phtc lqi vd2 %o

thunng HDQT vdBKS).

Cdng ty kh6ng c6 c6 phi6u ph6 thOng ti6m ning c6 tdc tlQng suy gi6m ldi tr€n c6 phi6u

VII. NHTTNG THONG TIN KHAC

1. Nhflng sg kiQn ph6t sinh sau ngiy t<6t tnrnc kj ki6 to6n

Kh6ng c6 sf kiQn trgng ytiu ndo x6y ra sau ngdy ktit thric lcj, k6 torin ntun 2023 ddi h6i phii tluro. c tli6u chinh hay

c6ng b6 tr6n R6o daa tili chinh ndy.

2. Th6ng tin vd cric b6n li6n quan

2.1. Danh sdch cticb&t li&t quan

Cdc b6n li6n quan M5i quan hp

';l

B6n g6p v6n

Chri tich IDQT

Thanh vi€n IDQT

Thanh vi6n FEQT ki6m girlm cli5c

Thanh vi6n IDQT

Ph6 girim tl6c

Ph6 gi6m tl6c

2.2 Trontg ltj chng ty itd ctf ctic giao dlch chrt ydu vdi cdc bAn fifu quan nht ssu

NQi dung/cflc b6n li6n quan

TCT CP Bia Ruqu NGK Hn NQi

Ira co tuc 6.338.400.000 7.352.544.000

Nim 2023 Nf,m 2022

2.3. sd U vdi cric bAn uen quan tgi ngdy ki* thfic ki' kii todn

S6 du vcri c6c b6n li6n quan t4i ngdy ki5t thric lc! t6 toan du-o. c trinh bdy tai thuyi5t minh V
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cONG Ty co pHAN HAREC DAU rII vA rnuoNc tuAr

S6 + Lring Hp - Ba Dinh - TP Ha NQi

sAo cAo rar cnixn
cho n6m tai chinh ti5t thric vdo ngdy 3111212023

2.4. Giao dlclt vtti ctic men fiAn quan klttic nhu ssu

Thu nhQp crta Ban gitim itl6c vd HPi iting qudn tr!

Ong Hoang Quang Thdnh Chri tich HDQT

Ong Nguy& Xu6n Thanh Thanh vi6n IDQT

Ndm 2023 Ndm2022

Ong Vfi Xu6n Dflng

Ong Phan Huy Tj

Bd Vfi Thanh Huy6n

Thanh viOn IDQT

Thanh vi6n HDQT ki6m
gidm cl6c

Ph6 gi6m d6c diAu hanh

cric hoat dQng dich 4t

t<ii toln trudng

Nguy6n Lan Huong

250.000.000

40.000.000

176.000-000

1.224.118.267

725.233.559

579.t44.568

338.000.000

338.000.000

294.000.000

1.089.836.218

636.927.977Bd Nguy6n Lan Huong Ph6 gi6rh d6c ki6m k6

torin tnrong

B6o cr{o bQ ph{n

HiQn tpr ho4t tlQng chinh cria Cdng ty ld cho thu6 v5n phdng vd chi hoat ilQng tqr Ha NOi

C6ng ty kh$ng l{p bao cao b0 phQn v} kh6ng th6a m5n mQt trong ba di6u kiQn phii lQp b5o c6o bQ phfln theo ]inh v.uc

kinh doanh hay linh v.uc ilia lli rlu-o. c quy itfnh tpi Th6ng tv s6 2O\2OO6/TT-BTC ngiry 20/0312026 ci0la BQ Tdi chinh

vA viQc huorrg d6n 6 chudn myc k6 toiin ban hanh theo Quy6t rlinh |2/}O251QD'BTC ngdy 12/05/2005 cria BQ Tdi

chinh

C6ng ty TN}IH Ki6m toan vd Dinh gi6 Vipt Nam (VAE).

Ngu'di lflp bi6u

%
Nguy6n Lan Huong

,t

/t
29 thing 02 nFm 2024/

i5m tl.5c

Phan Huy Tf

\.\
4. Th6ng tin so silnh )l]i

St5 tiqu so siinh la s6 liQu tr6n 86o c6o tdi chinh cho n5m tdi chinh k6t thric ngdy 3111212022 il6 dutv.c kiem to6n bd{'

r-4QE
(;)

=/

CONG T.Y

CO PHAN

JHUdNG MAr
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