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1. Tén t chitc: Cong ty C6 phin Harec Pau tw va Thwong mai

- Ma ching khoan: HRB

- Dia chi: 86 4 phé Lang Ha, phudong Thanh Cong, quin Ba Dinh, TP.Ha Nbi

- Dién thoai lién hé: (024) 3772 4330 Fax: (024) 3772 4332

- Ngudi thyc hién cong bé thong tin: Phan Vii Huong Giang

- S6 dién thoai ngudi cong bé thong tin: 0989998284
2. Noi dung théng tin cong bo:

Béo céo thudng nién ndm 2023 ctia Cong ty C6 phan Harec Pau tur va Thuong mai.
3. Théng tin ndy di dugc cong b trén trang thong tin dién tir cia coéng ty vao ngay

25/3/2024 tai dudng din: www.harec.com.vn

Chiing t6i xin cam két c4c thong tin cong bd trén day la dung su that va hoan toan

chiu trach nhiém trudc phap ludt vé ndi dung céc thong tin da cong bo.

Noi nhan:
- Nhue trén;
- Luu NPTQTCT, HCTC.
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THONG PIEP CUA CHU TICH HQOI PONG QUAN TRI

Kinh givi Quy c6 dong, Quy Khdch hang, Quy Déi tdc va toan thé cdn bé

cong nhan vién!

Nam 2023, phat trién kinh té ctia Viét Nam dién ra trong hoan canh bét lgi
tir ca bén ngoai (quéc té, khu vuc trén nhiéu linh vuc, ca kinh té, chinh tri, quan
sur) va bén trong (nhitng khé khan 16n cia mot nén kinh té md phu thude bdi bén
ngoai, mai trai qua giai doan khiing hoang nghiém trong bai dai dich Covid 19),
c6 anh hudng tiéu cuc can tr¢ ting trudng cong nghiép va dich vy, lam chdm qua
trinh phuc hdi cta viéc 1am va tiéu dung trong nudce cua Viét Nam.

Trudc bdi canh d6, d6i mat voi nhitng kho khan nhu khéch thué cét giam
ngan sach, thu gon mod hinh thué, lam viéc online, pha san doanh nghiép, nhimng
chinh sach canh tranh tir cac toa nha khac, Hoi dé)ng Quan tri, Ban Giam Péc da
kip thoi dua ra nhitng chu trwong, giai phap chu dong, séng tao, linh hoat, dong
thoi phéat huy tinh than nd lyc ciia toan thé can bd cong nhan vién Cong ty, nhdm

dat dugc nhitng muc tiéu ké hoach da dé ra.

V6i phuong cham “Loi ich khach hang 1a diéu kién dé ton tai”, toan thé
cén by nhan vién trong cong ty di phan dau va nd luc khong ngimg trong viéc cai
thién va nang cao chét luong dich vu chuyén nghiép mang lai sy tin chon cho
khach hang. Thé manh 1am nén sy khac biét dé dat duoc nhiing thanh céng chinh
1a sy chuyén mén hoéa trong timg bd phén lam viéc, tinh trach nhiém cao, chu
trong trong cong tac kiém soat chat lugng dich vu va luén dap tmg cac yéu cau
cong viéc hiéu qua, cung cé‘ip dich vu chuyén nghiép dé tao duoc 4n tuong va dich

vy tot nhat cho khach hang.

Bing tit ca su kinh trong cua minh, ching t6i v6 cung cam on cac Quy vi
c6 dbng da luén ting hg va tin tuéng vao dinh huéng phat trién ctia Cong ty, cam
on su hop tac quy bau cia Quy khach hang va Quy déi tac da hop tac cung ching

t6i va mong tiép tuc nhan duge sy ung ho tir Quy vi.
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T6i danh gia cao sy dong gop cla céc can bd nhan vién da ludn lam viéc
v6i tinh than trach nhiém cao cling v6i sy nhiét thanh déng gép dé tao nén su phat

trién ciia doanh nghiép ngay hom nay.

Tréan trong!



MOT SO CHI TIEU CO BAN

Chi tiéu Pon vi 2022 2023

Doanh thu thuén Dong | 35.942.845.008 | 42.471.841.604
Loi nhuén gop Dong | 31.565.336.000 | 37.948.204.680
Chi phi hoat dong Pong | 15.334.085.870 | 15.990.361.173

i nhun thuan tr hoat do .
Lotuhua i HEhoet deng Pdng | 23.277.946.505| 30.513.637.308
kinh doanh

i nhudn thuan tir hoat do .
LB TR i e Ong Pbng | -624.754.469|  -638.829.277
khac
Loi nhuén trudce thué Pong | 22.653.192.036 | 29.874.808.031
Loi nhuan sau thué Dong | 17.586.263.872 | 23.339.136.543
Téng tai san DPong | 162.002.570.575 | 164.188.802.431
Vén diéu 18 Pong | 63.384.000.000 | 63.384.000.000
Vén chit s6 hitu Dong | 128.923.908.136 | 134.234.967.739
Thu nhép trén tong tai san (ROA) | % 10,86 14,21
Thu nhap trén von ¢d phéan .

- o 13,64 7,39
(ROE) ’ Kl
A H h-;{ d \ A
=e upngied phibn denglum fomh. | o 6.338.400 6.338.400
cuoi ky phiéu
Lai co ban trén ¢d phiéu Dong 2.430 3.240
Co tuc % 25 30,5
A. THONG TIN CHUNG

I. Thong tin khai quat
e Tén giao

dich MAI

e Tén Tiéng
Anh

e Gidy chung
nhén dang
ky doanh
nghiép

e Vén diéu I¢

63.384.000.000 ddng

CONG TY CO PHAN HAREC PAU TU VA THUONG
. Harec Investment and Trade Joint Stock Company

Gidy chung nhan dang ky kinh doanh s 0102116074 do Sé
Ké hoach va Pau tu Thanh phd Ha Néi cdp lan diu ngay
13/12/2006, cap thay doi lan thir 12 ngay 07/08/2019



Dia chi : 86 4 phdé Lang Ha, phudong Thanh Céng, quin Ba Dinh,
Thanh phd Ha Néi, Viét Nam

e Diénthoai = : (024) 237724330
e Fax : (024) 237724332
o Website :  http://www.harec.com.vn

Mi c6 phiéu : HRB

I1. Qua trinh hinh thanh va phat trién

Cong ty co phan Harec Pau tu va Thuong mai dugc
thanh 13p nim 2006 véi su gop von tir 4 ¢b dong sang lap
2006 (2 t6 chirc va 2 ca nhan) véi muc dich quén ly va khai
thac toa nha cho thué van phong Harec - ¢o dia chi tai sb
4 phé Lang Ha, phuong Thanh Céng, quan Ba Dinh,
Thanh phé Ha Nbi. Céng ty hoat dong theo Gidy chimg
nhan ding ky doanh nghiép do S& K& hoach va Pau tu
thanh pho Ha Noi c4p 1an dau ngay 13/12/2006 véi vén
diéu 18 ban dau 1a 30.000.000.000 dong.

12/2007 — Tang von diéu 1¢ Cong ty tir 30 ty dong 1én 45 ty dong
02/2008

5/2008 - 6/2008 | Tang von didu 1& Cong ty tir 45 ty ddng 1én 60 ty ddng

3/2009 - 4/2009 | Tang von didu 1é Cong ty tir 60 ty dong lén 63.384 ty
dong
2017 Cong ty dugc UBCKNN chép thuan 1a Cong ty dai ching
va ding ky luu ky tai Tong Céng ty Luu ky va Bu trir
Chimng khodn Viét Nam (tén cli: Trung tdm Luu ky
Chung khoan Viét Nam) voi ma chimg khoan HRB
Ngay 06/11/2017, Cong ty chinh thuc dang ky giao dich
trén san UPCOM
III. Nganh nghé va dia ban kinh doanh
<* Nganh nghe kinh doanh chinh: Kinh doanh dich vu cho thué vin phong.
« Dia ban kinh doanh: Thanh phé Ha Nbi '




IV. Thong tin vé mé hinh quan tri, to chirc kinh doanh va b may t6 chire
Cong ty cb phan Harec Dau tu va Thuong mai ¢ co cdu t6 chirc quan ly
va hoat dong theo mé hinh cong ty ¢ phan, gdbm: Dai héi dong cb dong, Hoi

dong quan tri, Ban kiém soét va Giam déc (theo so d6 dudi day):

BAN KIEM SOAT

DAI HOI PONG CO DONG
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HOI DPONG QUAN TRI
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PHO GIAM POC KIEM KE PHO GIAM POC PIEU -C
TOAN TRUONG HANH KHOI DICH VU FVA
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PHONG PHONG PHONG PHONG
TAI KINH HANH KY
CHINH KE DOANH - CHINH - THUAT
TOAN VAT TU TO CHUC

< Dai hoi dong cb dong

Dai hoi dong c6 dong gdm tét ca cb dong c6 quyén biéu quyét, la co quan
quyét dinh cao nhét cua Cong ty ¢6 phan. PHPCD hop thuong nién hodc bat
thuong, t6 chiic it nhat mdi ndm mét 1an, quyét dinh chién lugc phat trién ctia
Céng ty, ké hoach san xuit kinh doanh hang nam, thong qua nghi quyét cac vén
dé nhu bé sung va sira ddi Biéu 18, loai ¢b phan va sé lugng ¢b phan phat hanh,
mitc ¢6 tirc chi tra cho ¢ dong hang nam, thu lao cho cac thanh vién Hoi dong
quan tri va Ban kiém soat... Pai hoi dong ¢ dong co quyén bau, bai nhiém thay

thé thanh vién Hoi dong quan trj va Ban kiém soét.

< Hoi dong quan tri



La co quan quan ly Cong ty do Dai hoi dong c6 dong bau ra, cé toan quyén
nhan danh Cong ty dé quyét dinh moi vin dé quan trong lién quan dén muc dich,
quyén loi ctia Cong ty, trir nhitng van dé thudc tham quyén cia Dai hoi dong Co6
déng. Hoi dong quan tri ¢6 quyén va nghia vu gidm sat Giam déc va nhitng nguoi
quan ly khac trong Cong ty. Quyén va nghia vu ciia Hoi déng quan tri do phap
luat va Diéu 18 Cong ty, cac Quy ché noi bd ctia Coéng ty va Nghi quyét Dai hoi
ddng cb déng quy dinh, cu thé c6 quyén quyét dinh, chi dao thuc hién ké hoach
phét trién san xuét kinh doanh va ngén sach hang nam, x4c dinh cdc muc tiéu hoat
dong va muc tiéu chién lugc trén co s& Dai hdi dong c6 dong thong qua, dé xuat
mure chi tra ¢ tirc hang nam. Hoi déng quan tri c6 quyén bd nhiém va bai nhiém
Giam dbc diéu hanh va céc can bd quan ly khac,

< Ban Kiém soat

Do Pai hoi dong c6 dong bau ra, c¢é trach nhiém kiém tra, kiém soat cac
bdo cdo tai chinh hing nam, hing quy, cac van dé kiém toan va céc van dé lién
quan dén hoat dong cua Cong ty, bao vé quyén loi cé dong theo ludt phap va Didu
1¢ Cong ty. Ban Kiém soat hoat dong doc lap voi Hoi dﬁng quan tri va Ban giam
dée.

< Ban Giam doc
Gom Giam dbc va 02 Phé Giam doc.
e Giam doc

- La nguoi dai dién theo Phap luat, diéu hanh moi hoat dong hang ngay
cua Cong ty, chiu su giam sat cia HoOi déng quan tri va chiu trach nhiém truéc
Hoi dfing quan tri va trudc Phap luat vé viéc thuc hién céc quyén va nhiém vu
duogc giao;

- Quyét dinh céc van dé lién quan dén cong viéc hang ngay cua Cong ty;

- T4 chire thuc hién céc Nghi quyét clia HPQT, thyuc hién ké hoach kinh
doanh va phuong an dau tu ctia Cong ty;

- Kién nghi phwong 4n tra ¢d tirc hodc xtt ly 16 trong kinh doanh, co céu
t chuc, quy ché quan 1y noi bd Cong ty;

- B nhiém, mién nhiém, cach chic cac chire danh quan ly trong Cong ty
trir cdc chirc danh thudc tham quyén ctia HDQT;

- Tuyén dung lao dong, quyét dinh mirc lwong va phu cap dbi véi nguoi
lao dong trong Cong ty;

- Céc quyén va nhiém vu khac theo quy dinh ctia Phép luat va diéu 1é
Cong ty.

e Pho Giam dbc kiém K& toan truéng



- T chtrc xay dung bd may ké toan va trién khai cong tac tai chinh va
hach toan ké toan theo ding quy dinh ctia Phap luat;

- Tb6 chuc xay dung va giam st viéc thuc hién ké hoach tai chinh hang
nim, tham muu cho lanh dao vé cong tac quan ly, st dung céc ngudn luc tai
chinh theo cac quy dinh hién hanh;

- T6 chiic viéc phan tich c4c hoat dong kinh té trong cong ty nhim dénh
gid qua trinh thue hién, két qua va hiéu qué hoat dong SXKD;

- Truec tiép phu trach phong Tai chinh Ké toan;

- Céc nhiém vu khéc theo su phan cong cua Giam déc.

e Phé Giam doc diéu hanh khoi dich vu

- Quan ly, gidm sét cdc cong viéc lién quan: V¢ sinh, an ninh, sira chira,
cai tao, duy tu bao dudng dinh ky, khéc phuc, stra chita cac su cb bt thuong tai
toa nha;

- Chi dao truc tiép cac linh vue: Bao hd lao dong, phong chéng chay nd,
1 tan, bao vé, vé sinh, bao tri, bao dudng;

- Pam bao khach thué thuc hién ding nghia vu cia minh theo hop dong
thué da ky va tuan thu cac quy ché toa nha; Giai quyét cac khiéu nai ctia khach
thué lién quan dén toa nha;

- Chi dao tryc tiép cac cudc hop dinh ky hang tudn, tdng két rut kinh
nghiém céc van dé da thuc hién duoc, nhing van dé thuc can giai quyét trong
ngay, thuc hién cong viéc theo ké hoach dé ra;

- Hang thang 1am béo cdo gdm: nhiing viéc dién ra trong toa nha, phan
4nh cua khach hang, nhitng van dé vé vé sinh, bao v¢, duy tri bao dudng...

- Céap nhét va bao céo céc thay doi lién quan dén cong viéc quan ly toa
nha. Tro gilp trong viéc tu van hodc dua ra nhimng 161 khuyén trong viéc bao vé
quyén lgi va tai san ciia cong ty;

- Céc nhiém vu khéc lién quan dén toa nha.

%+ Cac Phong ban

Phong Hanh chinh - T 6 chikc:

- Truc tiép quan ly, giam sat cac cong viéc lién quan dén khu vuc chung
clia toa nha theo ding quy trinh/tién d6 va chét luong dé ra nhu:

- Lam sach;

- Bao vé, an ninh, bai ddu xe;

- Cay xanh;

- Diét coOn trung;

- V& sinh mo1 truong;

- Cap nhét théng tin khach hang ra vao toa nha, xir ly phan anh cta khach
hang theo diing mau biéu quy dinh;



- Quan ly may moc, thiét bi 1:‘:'1p dat tai khu vuc chung;

- Quan ly cong tac van thu, van phong, to chirc lao dong, d6i ngoai va phién
dich;

- Cac nhiém vu khéc lién quan.

Phong Ky thuat:

- Truc tiép quan ly toan bo hé thong may méc thiét bi trong cong ty;

- Xay dung cac dinh muc kinh té k§ thuat, lich xich tu dudng, van hanh
thiét bi;

- Giam sat, theo di, tur van nha thau khach hang thuc hién cac viéc cai tao,
stra chira trong pham vi dién tich khach thué;

- Giam sat cac nha thau trong viéc bao tri thiét bi;

- Chiu trach nhiém truc tiép trong cong tac phong chong chay nd va an ninh
qudc phong;

- Té chirc thuc hién céc dich vu k¥ thuat cho khach thué;

- Céc nhiém vu khéc lién quan.

Phong Tai chinh Ké todn:

- Tb6 chirc xay dung va thuc hién ké hoach tai chinh, ké toan va quan ly
ngudn von theo ding ché do phép luét cia nha nude, ludt ké toan va diéu
1¢, quy ché tai chinh ciia Cong ty;

- T chuc thuc hién cong téc ké toan thong ké cua cong ty, gitp Giam doc
giam sét tai chinh cta cong ty theo phap luat vé& nhiém vu duoc phan cong
hodc iy quyén;

- Tinh toan hiéu qua kinh té cho timg phuong an kinh doanh dé Giam ddc
¢ can cir quyét dinh chinh xac va hiéu qua, thiic day kinh doanh phat
trién, bao toan phat trién von, hoan thanh tét nghia vu ddi véi Nha nudc;

- Tiép nhan, ban giao, quyét toan khi cong trinh da hoan thanh;

- Cac nhiém vu khac lién quan.

Phong Kinh doanh - Vat tu:

- Xay dung ké hoach tiép thi, quang cdo va phat trién thi truong cia cong
ty. Panh gia thuc trang thi truong, xay dung ké hoach va mang ludi ban
hang;

- Quan ly va soan thao céac loai hop dong trong cong ty;

- Theo d&i cap nhat thong tin lién quan dén viéc thay doi, diéu chinh va
cham dirt hop dong thué;

- Quan ly cac tai liéu/ban vé& thiét ké va ban giao thiét bj trong dién tich
thué cua khach;

- Phat trién kinh doanh céc dich vu khac cho khach hang;
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- Chiu trach nhi¢m truc tiép trong cong tac mua ban hang hoa;
- Céc nhiém vu khac lién quan.
V. Pinh hwéng phat trién
*» Cac muc tiéu chii yéu ciia cong ty:
Khai thac va huy dong tdi da moi nguén luc, nang cao chét luvong canh
tranh, tao cong an viéc lam 6n dinh cho ngudi lao dong.

Xay dung hinh dnh Toa nha vin phong cho thué chuyén nghiép, dap tng
nhu cau ctia khéch hang tét nhat dé khach thué hop tac lau dai.

% Chién lugc phat trién trung va dai han:

Ban lanh dao Cong ty nhan dinh réng, cho thué van phong hién nay 1a mot
trong nhimg dich vu kinh doanh bat déng san quan trong doi hoi su nhay bén
trudéc mot thi truong canh tranh twong dbi khdc liét, dic biét trong bdi canh c6
nhiu toa nha cho thué van phong méi va hién dai hon dang xuét hién trén thi
truong.

Nhim muc dich duy tri vi thé ctia minh trong giai doan sép tdi, Cong ty da
dua ra mot s6 phuong an va giai phap ning cao hiéu qua san xuit kinh doanh, bao
gom:

o  Gidi phdp vé gid thué vin phong:

Nhén thtc duoc rang, gia thué vin phong la diéu kién tién quyét dé thu hat
va gilt chan khéach hang, Cong ty chii truong xay dung cic chinh sach vé gia thué
nhim dam bao tinh canh tranh vé gia trén thi trucmg Dic biét, dbi voi nhiing
khach hang truyén thong, hodc khach hang méi san sang ky két hop dong lau dai
Cong ty luén cung céap gia thué wu dii cho nhimng doi trong khach hang nay.

Bén canh viéc cung cép gia thué van phong canh tranh, nhim dam bao loi
ich cua khach hang khi str dung dich vy, Cong ty sé tiép tuc bao dudng, bd sung,
stra chira nhitng may méc, vat dung da cii, hong va 16i thoi dé qua do, nang cap
dién mao cta Toa nha Harec.

o Gidi phdp vé marketing:

Marketing vé bat dong san vin phong cho thué hién nay déng vai tro rat
quan trong, thong qua mé hinh nay s& dua khach hang dén véi dich vu cia Cong
ty ngdy mot dong hon. Hiéu rd dic diém nay, Céng ty thuong xuyén cap nhéat
thong tin cho thué van phong ctia minh trén trang web ctia minh, duy tri lién két
dén céc nha méi giGi chuyén nghiép va mot s6 trang dich vu uy tin cling la mot
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cach thuc ting do phu thong tin cho céc khach hang tiém ning dang tim kiém
dich vu cho thué.

o Gidi phdp vé Nhén sw va Dich vu chédm séc khdch hang:

Cong tac ngoai giao, gidi thiéu dich vu cho thué van phong tai téa nha
Harec luén duogc chu trong. Cong ty ludn chu trong dén vAn dé dao tao nhan sur,
tao ra moi truong tiép xuc mot cach than thién, cdi mo, chinh xac nham mang lai
su thoai méi va tin nhiém dbi véi khach hang méi.

Bén canh do, Cong ty cling dac biét chua trong dén dich vu cham séc khach
hang dang st dung dich vu cuia toa nha. Moi yéu cau cta khéach hang déu duoc
Ban quan ly toa nha xem xét va giai quyét trong thoi gian ngin nhat. Dich vu
chdm s6c khach hang luén duge Ban lanh dao Céng ty quan tam va dat tiéu chuan
cao ddi véi doi ngii nhan sy cham séc khach hang ctia Cong ty. Hang nam, Cong
ty du kién s& c6 nhiing dot tap huén nhiing ki ning mém dé gitp doi ngfi nhan sy
xtr 1y tinh huéng va phuc vu khach hang tét hon.

% Céc muc tiéu phat trién bén virng (mdi trwdng, xa hdi va cong dong) va
chwong trinh chinh lién quan dén ngin han va trung han ciia Cong ty

Cong ty ludn cam két tré thanh déi tac dang tin cAy véi tat ca cac bén hitu
quan, khach hang, xdy dung va duy tri mdi quan hé tin tudng va ton trong lan
nhau. Mong mudn déng gép dé ting chét luong cudc sbng cla tat ca ngudi lao
dong va cong déng xung quanh khu vuc hoat dong, nd luc dé tao ra nén tang tbt
cho xa héi tuong lai.

Cam két tao ra mot moi truong lam viée an toan, lanh manh tai Cong ty va
khu vuc xung quanh. Hudng t&1 sy phat trién bén vimg vé mit kinh té, moi
truong va xa hoi.

VI. Cac rii ro
% Rii ro kinh té

Céc yéu té kinh t& vi mé nhu téc do tang truéng GDP, lam phét, ty gié
ngoai té,... s€ tac dong truc tiép hodc gian tiép dén hoat dong kinh doanh ctia moi
loai hinh doanh nghiép. Do déc thu hoat dong chinh la kinh doanh cho thué van
phong, Cong ty s& it chiu tic dong ctia su thay doi ty gia ngoai té hon so véi céc
nganh nghé kinh doanh khéc. Tuy nhién, toc d¢ tang truéng GDP va ti 1é lam phat
van anh huéng it nhidu téi ngudn cau thué vin phong, do d6 Cong ty can c6 bién
phép dé phong tranh va giam thiéu rii ro nay.

% Ruiii ro luat phap
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La cong ty hoat dong trong nganh kinh doanh dich vu cho thué van phong
-nén Cong ty chiu anh hudng tir cac chinh sdch Nha nude. Bat ky sy thay déi nao
trong céc chinh sach déu c6 thé anh huéng dén hoat dong san xuéat kinh doanh cua
Cong ty, gy bién dong loi nhuan.

La doanh nghiép ding ky giao dich trén S& giao dich ching khoan Ha Nbi,
hoat dong ctia Céng ty chiu su diéu chinh cua céc vin ban phap luat nhu: Luat
Doanh nghiép, Luét ching khoén, Quy dinh vé cong bé théng tin va thi truong
chimg khoan dang trong qua trinh phat trién va thay d6i dé hoan thién, su thay doi
vé moi mit chinh séch sé& anh huéng dén hoat dong quan tri, kinh doanh ctia cong
ty.

“ Riii ro dic thu trong hoat djng kinh doanh ciia cong ty
© Thi truong cho thué van phong tai Ha Noi phai d6i mit véi nhidu kho khan
thach thirc do du thira nguon cung, rii ro dén tir bién dong thi truong bat dong
san, so luong ting thém ngudn cung cling nhu bién dong gid ca thi trudng, lam
phat kéo dai anh hudng 1én céc nghanh nghé kinh doanh din dén nhiéu cong ty
phé san, thu gon mé hinh, vin phong 4o... khi dén thoi diém gia han hop dong
cling s& anh hudéng dén s6 lugng khach hang va doanh thu ctia Cong ty.

B. TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM

L. Tinh hinh hoat dong san xuit kinh doanh

Hién nay, Cong ty dang quan ly va kinh doanh cho thué vin phong tai toa
nha Harec — s6 4 Lang Ha, quan Ba Pinh, Ha Ni. Day 14 toa nha cho thué van
phong hang B, toa lac & vi tri trung tdm cta thanh phd Ha Noi.

Tang
: Pon Nam 2023 truong
TT ién gia i 272
S Dién giai Vi Nam 20 2023/202
2
Doanh th :
T Ddng | 35.942.845.008 | 42.471.841.604 | 18.16%
thuan
LNG vé :
2 | Y CE ] pang | 31.565.336.000 | 37.948.204.680 | 20.22%
cap dich vu
3 |LNTT Pdng | 22.653.192.036 | 29.874.808.031 | 31,88%
4 |LNST Déng | 17.586.263.872 | 23.339.136.543 | 32.71%

Doanh thu thudn cua Cong ty thu dugc tir cdc hgp dong cho thué van
phong, ddy 1a mang doanh thu chiém ty trong 16n nhAt trong co cau tong doanh
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thu cua Cong ty. Bén canh do6, trong qua trinh cho thué va van hanh toa nha, Cong
ty con cung cr?ip mét sb dich vu khéac nhu trong gifr xe, dich vu k¥ thuat tdoa nha
NN

Nam 2023, céc toa nha méi cé nhiéu lgi thé vé thiét ké hién dai, dién tich
rong rai trong khi toa nha Harec da hoat dong dugc 17 ndm, cac trang thiét bi chét
lwgng khéng cao, nhitng 15i k¥ thuat clia toa nha mang tinh hé thong, khé khéc
phuc... Méc du toa nha c6 hai téng ham lam bai ddu xe nhung dién tich nho,
khong dap ung dugc nhu cau cua khach hang hién tai. Do vy, Cong ty luon nd
luc va tim cach khic phuc kho khin néu trén dé phan ddu dam bao két qua kinh
doanh dat hiéu qua. Cu thé, loi nhuén g0p dat 37,948 ty df’ing, tang 20,22% so voi
nam 2022.

Tinh hinh thwe hién so véi ké hoach:

Chi tiéu Ponvi | Kéhoach | Thwe hién nim | Tilé hoan
niam 2023 2023 thanh so
véi ké
hoach
Vén diéu 18 Ty dong 63,38 63,38 100%
Doanh thu thuan Ty dong 36,8 42,471 115%
Loi nhuan sau thué | Ty dong 14 23,339 166%

Tuy tinh hinh kinh doanh nim vira qua gip nhiéu khé khin do phai canh
tranh véi cac tdoa nha mdi hién dai hon, Cong ty van dat duoc két qua vugt muc
ké hoach dé ra nho nd lyc ciia Ban Giam dbc va can bo nhan vién toan Cong ty.
Cu thé, doanh thu thuan va lgi nhuén sau thué dat 14n Iuot 115% va 166% so véi
ké hoach nim 2023.

II. To chirc va nhan su

1. Gi6i thiéu Ban lanh dao
a) Hoi dong quan tri

+ Ong Hoang Quang Thanh — Chi tich Hi dong quan tri
e Nam sinh: 1946
e Trinh d6 chuyén mon: K¥ su xay dung
e SO hitu c4 nhan: 444.641 c¢b phan, twong tmg véi 7,02% vén diéu 1¢ cla
Harec

« Ong Vii Xuin Diing — Thanh vién Hji dong quan tri
e Nam sinh: 1973
e Trinh d6 chuyén mon: Thac sy cong nghé sinh hoc

14



Chirc vu nam giit & céc td chirc khac: Pho Téng gidm déc Tong Cong ty CP
Bia Rugu NGK Ha Ndi. '

S6 ¢b ph@m nam gifr: 2.535.360 cb phén, tuong tmg véi 40,0 % vén didu 1¢
cua Harec

S hitu cé nhan: 0 ¢6 phan, tuong tmg véi 0% vén diéu 18 cta Harec

Pai dién s¢ hitu cho Téng cong ty CP Bia-Ruou-Nudc giai khat Ha Noi:
2.535.360 c6 phan, tuong tmg véi 40,0% vén diéu 1€ cia Harec

Qua trinh cong téc:

Thoi gian Noi lam viéc Chirc vu
01/1997 — 8/2003 Vién Cong nghiép Thuc | Nghién ctru vién
phém, Bo Céng nghiép
9/2003 — 9/2004 Vién Cong nghiép Thuc | Phé truéng phong Héa sinh
pham, Bo Cong nghiép |CNMT
10/2004 —3/2007 Bo6 Cong thuong Chuyén vién Vu Cong
nghiép tiéu dung va Thuc
pham
4/2007 — 15/7/2009 B¢ Cong thuong Phé Vu truong Vu Cong
nghiép nhe
16/7/2009 — nay Tong Céng ty CP Bia - |Phé TGD
Ruou - Nudc giai khat
Ha Noi
2012 - 02/7/2019 Chu tich HBQT

Céng ty ¢b phan Harec

03/7/2019 — 05/5/2023 | dau tu va thuong mai | Thanh vién HDQT — Mién

nhiém ngay 05/5/2023

< Ong Nguyén Xuin Thanh — Thanh vién Hoi dong quan tri

Nam sinh: 1971

Trinh d6 chuyén mén: K§ su Co khi ché tao may - K§ su Tin hoc

Chirc vu nim giir & cac td chire khéc: Truéng phong Pau tu - TCty CP Bia
— Ruou — NGK Ha Nai.

S0 ¢6 phan ndm giir: 2.535.360 cb phan, twong tmg véi 40,0 % vén didu 16
cua Harec

S& hitu c& nhan: 0 ¢6 phan, twong ting véi 0% vén diéu 1é ctia Harec
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e Dai dién s& hitu cho Tong cong ty CP Bia-Rugu-Nudc giai khat Ha Noi:
2.535.360 c6 phan, tuong tmg voi 40,0% von didu 1é cua Harec
e Qua trinh cong tac:

Ha Noi

Thoi gian Noi lam viée Chire vu
Cong ty Co khi stra chita va N n
1994 —9/1995 |- ; Nh
711994 =9 I4p dt thiét bi chuyén nganh | o
T10/1995 — T2/2001 | ©O08 & Lién doanh sanxuat |, 0
bao bi Crown Vinalimex
TCty CP Bia — Ruou — NGK
T3/2001 — T4/2004 | L% P Bia—Ruou K§ su Ban quan 1y du 4n

T5/2004 —T9/2007

TCty CP Bia — Rugu — NGK
Ha Noi

Chuyén vién Phong Dau
tu

T10/2007 — T2/2008

TCty CP Bia — Rugu — NGK
Ha Noi

Pho truéng phong Ké
hoach Pau tu

T3/2008 — T7/2011

Cty CP Bia Ha N¢i — Viing
Tau

Biét phai cong tac tai Cty
CP Bia Ha No6i — Viing
Tau

Ha Nbi

T8/2011- TCty CP Bia — Rugu — NGK | Phé Truéng phong Pau
05/08/2021  |Ha N tu
T 4 —Rifgii— \
USR] wmay | o DA ROU—NOR oy, o b Bl

05/5/2023 - nay

Cong ty CP Harec dau tu va

thuong mai

Thanh vién HPQT - B6
nhiém ngay 05/5/2023

% Ong Phan Huy Ty — Thanh vién Hji ddng quan tri Cong ty
e Nam sinh: 1960

e Trinh d6 chuyén mon: K¥ su co khi — Cir nhan Luat
e S6 cb phan nam giir: 1.478.472 cb phan, tuong tmg voi 23,32% vén diéu 18

cua Harec

e S& hitu c4 nhan: 1.478.472 c6 phan, twong tmg véi 23,32% von diéu 18 cia

Harec

e Qua trinh cong tac:

Thoi gian

Noi lam viée

Chire vu
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1993 - 1997 | COng ty TNHH Xay dymg va Phit [, oo oo
trién do thi
1998 -2019 | Céng ty CP Kinh doanh va Xay | Gidm déc VPTVKDN
2005 -2019 | dung nha Thanh vién HDQT
2006 - nay Céng ty c6 phan Harec dau tu va | Thanh vién HDQT
7/2019 - nay | thuong mai Giam doc Cong ty

b) Ban Kiém soat

< Ba Phan Thij Léc — Truéng Ban Kiém soat
e Nam sinh: 1972
o Trinh d6 chuyén mén: Dai hoc Tai chinh Ké toan
e Chtrc vu nam gifr & céc td chirc khéc: Khong
e S cb phan nim giit: 0 ¢6 phan, tuong tng véi 0% von diéu 18 cua Harec
e Qua trinh cong tac:

Thai gian Noi lam viéc Chire vu

1997 — 2006 Céng ty mai truong d6 thi Vinh Thu quy
Cong ty TNHH MTV Mai trudng B
2007 - 2014 t
ik d6 thi Nghé An b

2015 -3/2016 ] N 4 . Ké toan
4/2016 — nay (ong fy Cotl}:frlzlrll Hre:lr;c dau tuva Trudng Ban kiém soat
9/2019 - nay S Chuyén vién Kinh doanh

* Ba: Phan Vii Huong Giang — Thanh vién BKS

e Nam sinh: 13/5/1977

¢ Trinh d§ chuyén mon: Clr nhan Quéan ly Kinh doanh

e Chirc vu nim giir & céc td chirc khac: Khoéng

e S6 cb phan nim gitr: 49.085 c¢b phan, twong tmg véi 0,77% vén didu 1é cua
Harec

e Qua trinh cong tac:

Thoi gian Noi lam viéc Chire vu
. Nhan vién tiép thi s4
1998 - 1999  |Céng ty BAT Viét Nam 0 M. BER L el
pham
Kiém soat va giam sat
. thuc hién céc dy 4n dié
2001 -2003  |Céng ty TNS Viét Nam o Ty - See SIS i
tra, nghién ctru vé thoi
quen tiéu dung
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2003 - 2005

Cong ty JTJ Viét Nam

Nhan vién tiép thi ban
hang

7/2006 — 8/2010

8/2010 - nay

Cong ty c¢b phan Harec dau tu va
thuong mai

19/4/2022 - nay

Chuyén vién Kinh doanh

Trudéng phong Kinh doanh
— Vat tu

Thanh vién Ban kiém soéat

< Ong Vii Pinh Pirc — Thanh vién BKS

e Nam sinh:

1989

e . Trinh d¢ chuyén moén: Cir nhéan Tai chinh - Ngan hang

e Chirc vu nim giit & cac t6 chirc khic: Chuyén vién tai chinh - Phong tai
chinh ké toan - Téng Cong ty CP Bia- Rugu- Nuéc giai khat Ha Noi

e S6 cb phan nim giir: 0 ¢6 phan, twong tmg véi 0% vbn diéu 1& ctia Harec

e Qua trinh cong tac:

Thoi gian Noi lam viée Chirc vu
12/2011- 11/2013 Ngan hang thuong mai cd Nhaén vién quan ly
phan qudc té VIBank khach hang

12/2013 - nay

Téng Cong ty CP Bia- Ruou-
Nudc giai khat Ha Noi

Chuyén vién tai chinh-
Phong tai chinh ké toan

4/2018 —05/5/2023 | Céng ty cb phan Harec Pau

tu va Thuong mai

Thanh vién Ban kiém
soat — Mién nhiém ngay
05/5/2023

% Ong Tran Pirc Giang — Thanh vién BKS

e Nam sinh:

1987

e Trinh d6 chuyén mon: Ctr nhan Quan tri Kinh doanh

e Chuc vu ndm giit & céc td chirc khac: Chuyén vién kiém toan ndi bo, VP
Ho1 df’)ng quan tri, TCty CP Bia — Rugu — NGK Ha Noi

e S6 cb phin ném giit: 0 ¢6 phin, trong tmg véi 0% von diéu 1é clia Harec

e Qua trinh cong tac:

Thoi gian

Noi lam viéc

Chirc vu

4/2009 —10/20

11 | Céngty TNHH Kiém toén
DFK Viét Nam

Tro 1y kiém toan
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| Céng ty TNHH Kiém toén va 2
011 _ 5 ) r -~ r
11/2 9/2013 Tu vin BHG Tro ly kiém toan
: Céng ty TNHH Kiém toan
12/2013 —10/2014 | dinh gia va Tu vén tai chinh Tro 1y kiém toan
Viét Nam
5 TNHH Kiém toan E- .
12/2015 82016 | OB Al Tro 1y kiém toan
Jung
Cd HH MTV Th .
8/2016 — 1/2019 Mgty LN Hong Chuyén vién
mai Habeco
Vin phong Hoi dong quan tri, .- ,
' 3 h k t
7/2019 - nay TCty CP Bia— Ruou— NGK | Cruyen viénkiem todn
- noi bo
Ha Noi ’
_ \ Thanh vién Ban kiém
ong ty C6 pha da :
05/5/2023 -nay | “O18 yv;ﬁu;z Ha‘;c AUBE ot — BB nhiém ngly
& 05/5/2023

¢) Ban diéu hanh
< Ong Phan Huy Ty — Thanh vién HDQT kiém Gism déc Cong ty
Da gi6i thiéu & thanh phan HDQT.
*» Ba Nguyén Lan Hwong — Ph6 Giam déc Cong ty kiém K& toan truéng
e Nam sinh: 1970
e Trinh do chuyén mén: Cr nhan Ké toan
e Chirc vu nam gifr & céc td chirc khéc: Khoéng.
e S cb phan ndm gitt: 67.195 ¢b phan, tuong tmg véi 1,06% vén didu 1é cua
Harec
¢ S0 hiru ca nhan: 67.195 ¢b phan, tuong tmg vdi 1,06% vén didu 18 cuia
Harec
e Dai dién s& hitu: 0 c6 phan, trong tng véi 0% von diéu 16 ctia Harec

e Qua trinh cong tac:

Thoi gian Noi lam viée Chirc vu
1999 - 2007 TCT Group - Cong ty CP Nhit Nam Ké toan
2007 - 2009 TP. Kinh té tong hop

Cong ty ¢d phan Harec dau tu va

Pho Giam doc kiém

3/2010 — nay thuong mai ,
Keé toan truong

< Ba Vii Thanh Huyén — Phé Gidm d6c diéu hanh khéi dich vu
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e Nam sinh: 1970 ‘
e Trinh d§ chuyén mon: Cir nhan Quan tri Kinh doanh

e Chuc vy nam giir & cac to chirc khac: Khong.

® S0 c0 phan nam giir: 0 co phan, tuong tmg vdi 0 % von diéu 1é cia Harec
e S0 hitu ¢4 nhan: 0 ¢6 phan, twong tng véi 0% von diéu 1€ cua Harec

e Qua trinh cong tac:

Thoi gian Noi lam viéc Chirc vu
8/1999 — 11/2000 | Céng ty Hitu han Phat trién TN | Trg ly Bo phan Budng va
(Oriental Park) B§ phan Mua ban
12/2000 -3/2002 | Toa nha Sun Red River Trudng bd phan Budng
4/2002 — 10/2010 | Cong ty Lién doanh Ha Noi Truong phong Nhan su
' Lake View Sport kiem Truong bo phén

Buémg

11/2010 - 10/2022

Cong ty TNHH Savills Viét

Nam

Giam dbc Quan 1y tai du
an Toa nha Harec

11/2022 - nay

Cong ty co phan Harec dau tu

va thuong mai

Phé Gidm dbc diéu hanh
khéi dich vu

2. S6 lwgng lao dong ciia Cong ty (Thoi diém 31/12/2023)

A
STT Tiéu chi S(?l;g;'l)g T§ trong (%)
| Theo trinh d¢ lao dong
Trinh d6 Dai hoc va trén Dai hoc 18 85,7%
2 | Trinh d6 Cao ding, trung cap 02 4,8%
chuyén nghiép
3 | So cap va Cong nhan k¥ thuét 0 0%
4 | Lao dong pho thong 01 9,5%
II | Theo chirc vu
1 Quan ly 06 28,6%
2 Vian phong + KV thuéat 15 71,4%
IIT | Theo gioi tinh
| Nam 09 43%
2 | Nu 12 57%
Tong cong 21 21

3. Chinh sich dao tao, lwong thwéng, tro cip

% Ché d6 1am viéc:
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e Nguodi lao dong trong Céng ty déu co hop dong lao dong theo ding Luat
lao dong. Nguoi lao dong duge hudng bao hiém xa hoi, bao hidm y té, bao hidm
that nghiép theo ding quy dinh.

e Cong ty thuc hién ché do lam thém gid, ché do thai san, chiam séc con nho
theo ding Luat hién hanh.

 Thoi gian lam viée: 40 tiéng/ tudn, sang tir 8100-12h00, chiéu 13h — 17h00,
nghi trura mot tiéng, tir thir 2 dén thu 6.

e Mot ndim mdi nhan vién c¢6 12 ngay nghi phép nam, dugc nghi bu cac ngay
1 tét theo quy dinh chung ctia Nha nuée.

< Chinh sich tuyén dung, dao tao:

Céan cir vao nhu cau cong viée, can cir vao ké hoach hoat dong, Cong ty c6
ké hoach tuyén nhén su.

Ban lanh dao Cong ty rat quan tim t6i viéc dao tao phat trién ngudn nhén
luc. Céc nhan vién cua Cong ty thudng xuyén dugc hudng dan, dao tao tai chd
tan tinh c4c kién thirc chuyén mon cung nhu cac k¥ niang lam viéc.

<* Chinh sach lwong, thwéng:

Ngudi lao dong duge tham gia day do BHXH, BHYT, BHTN theo quy
dinh, huéng luong clng céc ché do phuc loi khac theo quy dinh cua Phap luat va
tinh hinh thuc té cia Cong ty. Ngoai nhing quyén loi duge quy dinh trong Bo
ludt Lao dong, nguoi lao dong trong Cong ty con duge huéng nhidu dii ngd nhu
dugc kham stre khoé dinh ky hang ndm, nghi méat hé va duge Cong doan Cong ty
tham hoi, dong vién thudng xuyén.

<+ Chinh sach dao tao:

Cong ty c6 ké hoach dao tao hang nim cho ngudi lao dong cu thé theo timg
ching danh, vi tri cong viéc, qua d6 nguoi lao dong duge thudng xuyén cép nhat,
nang cao kién thire, k¥ nang, nghiép vu. Nam 2023 tiép tuc la mot ndm danh cho
cdc chuong trinh dao tao da dang céc ndi dung vé kién thic nghiép vu voi noi
dung sat thuc, hiéu qua ing dung cao dé ning cao trinh do chuyén moén nghiép vu
ctia nhan vién nham phuc vu tbt hon cho cong viéc, cu thé:

STT | Tiéuchi |Phén loai Solwgug | Mire hrong | S gitr dio
cuoi ky trung binh tao
Theo hop Toan thoi 21 11.500.000 | - 176h (Pao
dong lao gian tao
1 dong ATVSLD).
- 48h (Pao tao
ctru h thang
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may, bao
dudng may
phat).

- 24h (Pao tao
UBCK, S¢
GDCK: Kinh
doanh)

- 32h (Pao tao
cong tac van
thu: Hanh
chinh)

- 32h (Pao tao
PCCC K§
thuat, Bao
vé)

=> Tong gio
dao tao: 312h

Ban thoi 0
gian

I11. Tinh hinh dau tw, thwe hién dw 4n

Cong ty khong thuc hién dy 4n dau tu nao, khoan 1ai tién gui cua Cong ty
nam 2023 dem vé khoan doanh thu tai chinh 8 ty 555 triéu dong.

IV. Tinh hinh tai chinh
1. Tinh hinh tai chinh

% ti
Chi tiga i 2022 2023 v WIS
A4 giam
Tong tai san Pong | 162.002.570.575 | 164.188.802.431 | 1,35%
Doanh thu thuan Pong | 35.942.845.008 | 42.471.841.604 | 18,16%
Loi nhuan thuan tir hoat | __,

- - 1 Pd 23.277.946.505 | 30.513.637.308 | 31,08%
déng kinh doanh ong | 23277 °
Ligt ninehn thoa Br Dot o, 624754469 |  -638.829.277| 2,25%
dong khac
Loi nhuén trude thué Pong | 22.653.192.036 | 29.874.808.031| 31,88%
Loi nhuan sau thué Pong 17.586.263.872 | 23.339.136.543 | 32,71%
;lty ¢ lgi nhuan tra co o, 75 305 299
uc

2. Cic chi tiéu tai chinh chi yéu
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Nam Nam
hi tié i
Chi tiéu Pon vi 2022 2023

1. Chi tiéu vé kha niing thanh toan
Hé s6 ngdn han = Tai san ngan han/Ng¢ ngan Lin 71 9,85
han
HE:! O t?anh toan nhallh = (Tai san ngan han - Lin 71 9,85
Hang ton kho)/Ng ngéan han
2. Chi tiéu vé co ciu vén
Hé sb (No phai tra/Tdng tai san) Lan 0,2 0,18
Hé s6 No/Vébn chi s& hitu Lan 0,26 0,22
3. Chi tiéu vé niing lwe hoat dong
Doanh thu thudn/Téng tai san Lan 0,22 0,26
4. Chi tiéu vé kha niing sinh 15i
Hé $6 Loi nhuén sau thué/Doanh thu thuan Lan 0,49 0,55
Hé s Loi nhuén sau thué/Vdn chii s hitu Lan 0,14 0,17
Hé s6 Loi nhuan sau thué/Téng tai san Lan 0,11 0,14
Hé s6 Loi nhuan tir hoat dong kinh Lin 0,65 0.72

doanh/Doanh thu thuan

V. Co ciu ¢b déng, vén diu tu chii sé hiru
% C6 phan
Téng s6 co phan: 6.338.400 c¢b phan

Téng s6 ¢6 phan dang luu hanh: 6.338.400 ¢ phan

Loai ¢6 phan dang luu hanh: C6 phan phd thong

Ménh gia: 10.000 ddng/cd phiéu
Cb phiéu quy: 0 c¢b phiéu

C6 phiéu uu dai: 0 co phieu

S6 lugng c6 phan chuyén nhuong tu do: 6.338.400 ¢ phiéu

S6 lugng ¢b phan bi han ché chuyén nhuong: 0 ¢6 phiéu

A A anA
% Co cau co dong
o Co cau codong theo ty I¢ so hivu
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y 1€ s6 hitu/VDL
STT Poi twong S6 lwgng Co phiéu Tyle STVI;U
[}]
Cb dong 16m
1 (sé hiru > 5% von CP)
- Trong nudc 5.726.153 90,34
- Nudc ngoai - -
) C6 dong khac - -
- Trong nudc 606.547 9,57
- Nudc ngoai 5.700 0,09
TONG CONG 6.338.400 100,00
e - Danh sich cé dong lom
Tén t6 chirc/ca nhan S6 lwgng ¢ phan Ty 18/VPL
Tong Céng ty C6 phan Bia -
Ruou - Nudc giai khat Ha Noi
Y i Rl ol " ' 2.535.360 40,0%
(Nguoi dai dién: Nguyen Xuan °
Thanh)
Phan Huy Ty 1.478.472 23,32%
Hoang Quang Tuin 1.267.680 20%
Hoang Quang Thanh 444.641 7,02 %

Nguén dir lidu thong ké sé luong cé phan dwoc tdp hop tie Danh sdch tong
hop ¢é déng sé hitu ching khodn HRB (ngay ding ky cudi ciing la 29/12/2023)
do Téng Céng ty Luwu ky va Bis triv Ching khodn Viét Nam cung cap.

« Tinh hinh thay d6i vén dau tw ciia chii s& hiru

Trong nim 2023, Cong ty cd phan Harec Pau tu va Thuong mai khong c6

thay doi von dau tu ctia chu sé hitu.

% Giao dich ¢ phiéu quy

Cong ty khong c6 c6 phiéu quy trong nim 2023.

V1. Béo céo tac dong lién quan dén mdi truong va xa hoi

% Tac dong lén moi trwong

- Tbng phat thai khi nha kinh (GHG) truc tiép: khong co.
- Téng phét thai khi nha kinh (GHG) gién tiép: sir dung dién mua tir luéi
dién, tong lwong tidu thu: 1.183.200Kwh.
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- Céc sang kién va bién phap giam thiéu phat thai khi nha kinh: Str dung hé
thong dén led, lap thiét bi cam Ung tu dong bat/tit vao hé théng dén dung cho khu
vuc chung trong toa nha.

o r A A A - A
<* Quan ly ngudn nguyén vit lidu

Pé str dung néng luong hiéu qua cong ty da tim hiéu va chon lua sir dung
cac san pham thiét bj dién mang lai hiéu qua va tiét kiém nang luong. Ngoai ra,
cong ty dua ra nhlmg quy dinh chung lién quan dén viéc st dung dién, nudc dé
tranh 1ang phi. Tiét kiém nang luong giup tang hiéu qua kinh doanh va loi nhuan,
g6p phan bao vé moi truong va loi ich cong dong.

STT | Sang kién gitp tiét kiém nang lwong

B4o cdo va thong ké san lugng tiéu thu nang luong theo cac cap do khac

I b e = g s £ : » 5 G R
- | nhau. Déanh gia cdc muc tiéu hao bat thuong dé tim ra nguyén nhan xi ly

Nghién ctru, c@p nhét céc tng dung, cong nghé tién tién va tiép thu cac
2 quy trinh vén hanh an toan, giam thiéu tiéu hao ning lugng cai tién trang
thiét bi c¢6 hiéu suét cao trong thoi gian tdi.

Quan ly chit chg, van dong cac CBNV trong tda nha thuc hanh tiét kiém
trong viéc st dung dién. Pé duy tri va cai tién cac bién phap, Toa nha da
ban hanh cac quy dinh, t6 chirc dao tao va khen thuong kip thoi cho cac
c4 nhén, bd phan, vin phong da thuc hién tét.

** Tiéu thu ning lwgng

a) Nang luong tiéu thu tryc tiép va gian tiép:

\t\’%\\_/\" i

STT Tén vat tw bVT Nam Nam Chénh léch
2022 2023 (%)

2 Dau diesel Lit 1.000 0 - 100

3 Pién nang Kwh [1.080.400 |1.183.200 9,52

b) Nang lugng tiét kiém duoc thong qua cdc sang kién sir dung ning luong
hiéu qua:

STT | Séng kién sir dung niing lwrgng hiéu qua Dia diém hoat djng

Chuan héa Quy trinh phi hop véi thue 8.

+ Vén hanh hé thong trang thiét bi tidu thu
dién tai toa nha phu hop (thdi gian vén
1 |hanh, tai trong tiéu thu, anh sdng hiéu
qua...)

- Quy trinh van hanh hé théng méy Chiller

- Quy trinh van hanh hé théng bom chira

Thyc hién tai hé théng k¥
thuat tai toa nha Harec
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chay.

- Quy trinh vén hanh hé thong méy phét
dién du phong.

+ Lap k& hoach bao tri, bao dudng va kiém
tra, dinh ky hoat dong céc thiét bi (Thiét bi
luon hoat dong 6n dinh, hiéu sut cao, giam
tén hao ning luong).

+ Chuyén ddi va nang cap thiét bi.

- Thay thé cac dén chiéu sang (huynh
quang, soi d6t hiéu suét thap ...) sang hé
théng dén led hiéu sut cao (giam dén 40%
lugng dién tiéu thu cho hé théng chiéu sang
toa nha).

- Lap dat bd sung va thay méi hé thong quat
thong gié (hiéu sut cao) trong cdc ham va
phong méy. Nang cao hiéu suat théng gi6
va giam thoi gian van hanh thiét bi, giam
dién ning tiéu thy, giam d6 on cua hé thong.

Thuc hién tai hé théng k¥
thuat tai toa nha Harec

+ Thay d6i hanh vi nguoi lao dong.

- Chu dong phéi hop lam viéc nhém (DA c6
cac nhém phdi hop thuc hién cong viéc
trong cac Phong, Ban cua Cong ty).

- Tu gidc nang cao tinh than trach nhiém
ctia mdi nhan sy trong cdng viéc.

- Thay ddi thai d6 lam viéc giita Lanh dao
va nhéan vién, gitra nhan viéc voi nhau theo
hudng tich cuc, hoa hgp, cung nhin vé muc
tiéu chung cua cong ty.

- Thuc hién van ho4 tiét kiém ning lugng
tai cac khu vidn phong Cong ty (T4t khi
khong sur dung).

Nhén su phong k¥ thuat voi
cac phong ban cua cong ty.

Muc tiéu thay ddi trong hoat dong.

- Tuan thu Noi quy lao dong cua Cong ty

- Tuén thu céc Quy trinh van hanh hé thong
trang thiét bi tai Toa nha.

- Nang cao an toan trong lao dong

- Tang cuong tAn xudt bao tri va kiém tra
thiét bi véi muc tiéu cac hé théng van hanh
hoat dong 6n dinh, hiéu nang cao, giam tiéu

Nhan su phong ky thuat.
Cac nhan sy khac tai Toa
nha
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hao nang lugng.
- Than thién trong suy nghi ctia khach hang
- Phuc vu véi théai d6 nhiét tinh.

Ngudn cung cap nudc: chi sir dung nguon nude sach cia thanh phd Ha Noi
va muc dich str dung dé chay hé thong giam nhiét diéu hoa trung tdm va muc dich
ve sinh v6i s6 liéu cu thé & bang dudi:

A - -
Tong lwong nuée sir dung

STT Loai hoat dong ®VT: my/ngay)
- I3

Nudc tiéu thu cho hoat dong cua trang
thiét bi may méc phuc vu toéa nha (sir

1 "y 25m?/nga
dung vao hoat dong giai nhiét cho hé rneay
théng diéu hoa trung tam)
5 Nude tiéu thu cho sinh hoat, vé sinh tai 18m*/ngay
toa nha.
Téng cong: Trung binh 43m®/ngay

* Tuén thi phap luit vé bio vé moi truong

Cong ty ludn y thic cao trong van dé bao vé moi truong. Cong ty luén dam
bao tuan thi phap luét va cic tiéu chuan, quy chudn vé bao vé moi truong. Cong
ty chua ting bi xtt phat vi pham phép luat méi trudng.

Cong ty thuc hién day du 4 ky quan tric/nim theo yéu cau trong Bao cao
danh gia tic dong mdi trudng, két qua do dac phan tich céc chi tiéu vé& méi truong
clia Cong ty déu trong tiéu chun cho phép. Hang nim téng hop Béo cdo cong tac
moi trudng gui 1én S¢ Tai nguyén méi truong theo dung thoi gian quy dinh. Phan
loai rdc thai sinh hoat, rédc thai nguy hai va van chuyén khéi kho luu trit theo quy
dinh.

C.BAO CAO VA PANH GIA CUA
BAN GIAM POC
I. Cong tac hoat dong kinh doanh nam 2023
1. Tinh hinh thi truwong

Nam 2023 nén kinh té toan cau ciing nhu nén kinh té cta Viét Nam bat diu
c6 nhiéu tin hiéu khéi sic, song van c6 hang loat céc doanh nghiép van gip kho
khan, kinh té bi suy giam, phan khuc thi truong van phong cho thué ciing bi anh
huong nghiém trong, nhu cau ctia khach thué moi gidm déng ké (khoang 40%-
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60%), dic biét 1a khach hang nudce ngoai. Lugng khach hang trong nudce cling sut
giam manh, quy mo kinh doanh bi thu hep. Nam 2023 tiép tuc ghi nhan lugng 16n
cac doanh nghiép rut lui khoi thi truong, nhom cho thu tuc giai thé tang 29% so
voi nam 2022, nhom doanh nghiép tam ngung kinh doanh c6 thoi han tang 21%
so voi nam 2022. Binh quan mdi thang c6 khoang 14.400 don vi rut lui khéi thi
truong. Cling trong nam 2023 s6 lugng doanh nghiép ding ky thanh 14p mdi nam
2023 (159.294 doanh nghiép, tang 7,2% so véi cung ky nam 2022) lan dau tién
cham murc ky luc, gép 1,2 1an mic binh quan giai doan 2017-2022 va tang 4,6%
so voi udce thuc hién ca ndm 2023. Bén canh do, s6 doanh nghiép quay tr¢ lai
hoat dong trong ndm 2023 dat 58.412 doanh nghiép, qua do, gép phan dua sb
doanh nghiép gia nhép va téi gia nhap thi truong tiép tuc & mdc trén 200 nghin
doanh nghiép (217.706 doanh nghiép), tang 4,5% so véi cung ky ndam 2022 va
gap 1,3 lan s6 doanh nghiép rat lui khéi thj trudng trong ndm qua — Nguén Bdo
chinh phu ngay 27/12/2023.

Bén canh d6, nam 2023 khu vuc Ha Noi cling ghi nhan xu hudng bd sung
ngudn cung vin phong ting nhanh, xu hudng vé Toa nha Xanh dang phat trién
manh mé, khach thué ciing huéng dén toan cau hoa tiéu chuén cao hon. Dy béo
thi truong van phong cho thué s& ting truéng cham lai trong 3 nim téi, dén hét
nam 2026 thi trudng van phong & Ha Noi s& dugc bb sung 256.000m? san, diéu
do6 s& dan dén ty 1é 1ap day s& sut giam va gia cho thué cling sut gidm. Trudce ap
luc canh tranh d6, nhiéu toa nha da dua ra nhiéu bién phap ho trg khach hang nhu
giam gia thué, giam gia dich vu cung nhiéu wu dii khac.

2. Hoat dong kinh doanh cua Cong ty

- Téng doanh thu dat 51 ty 46 triéu déng, dat 138,71% so véi ké hoach, tang
18,74% so v&i nam 2022.

- Loi nhuan truée thué dat 29 ty 875 triéu dong, dat 175,74% so véi ké
hoach, tang 31,88% so v&i nam 2022.

- Loi nhudn sau thué dat 23 ty 339 triéu dong, dat 166,71% so véi ké hoach,
tang 32,71% so voi nam 2022.

- Ty 18 ¢b tirc duge chi du kién 30,5%/1 cb phiéu, dat 180% so véi ké
hoach, tang 22% so véi muc chi cd tirc ctia nam 2022.

3. Tinh hinh hoat dong tai chinh

Doanh thu thuén ctia Cong ty hoan toan dén tir cac hop dong cho thué van
phong, day la mang doanh thu chiém ty trong 16n nhat trong co céu téng doanh
thu ctia Cong ty. Ngoai ra, trong qua trinh cho thué va van hanh Toa nha, Cong ty
con cung cép mdt s dich vu khac nhu: trong giit xe, dich vu k¥ thuat Toa nha.
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Doanh thu hoat dong tai chinh ctia Céng ty chu yéu dén tir cac khoan 13i
tién glri mang lai, voi tri gia 8 ty 555 triéu déng. Doanh thu tir hoat dong tai chinh
14 mang doanh thu chiém ty trong cao thi hai trong co cu tong doanh thu cta
Harec.

4. Tinh hinh hoat dong quan ly:

Duy tri dich vu nhidm tao dung uy tin déi véi khach hang, Cong ty ludn
chti trong tiéu chuan dich vy, két hop véi cac phong ban hd trg va dép Gng céc
yéu cau hop 1y ctia khach hang mdt cdch nhanh chong va hiéu qua, duy tri quan
hé¢ hop tac véi khach va ndm bét nhu cau dé dap tmg dich vu nham giit duoc
khéach hang thué gia han thué thém khi hét hop dong.

Duy tri dich vu cham soc khach hang: Trang tri Toa nha dip Noel, 1&8 Tét,
ting qua cho tat ca cac khach hang nhan dip 1& Tét, tham hoi dip ky niém ngay
thanh 1ap cong ty. Duy tri hinh anh ctia Toa nha, lu6n gitt gin dam bao su sach sé,
tién nghi thuan tién voi khach hang.

Thuc hién kiém tra va tap huén ky nang phan céng nhiém vu str dung cac
trang bi PCCC; dinh ky kiém tra hé thong dién trong dién tich khach thué theo
dinh ky quy; Ra soét cac tén dong vé PCCC va 1én ké hoach thuc hién khic
phuc. Tang cudng cong tac kiém tra, giam sat, theo ddi cac nha thau thuc hién
bao dudng, bao tri, sira chita, b sung dbi véi hé thdng k¥ thuat ciia Toa nha.

Kiém tra va gidm sat cac nha thdu thi cong cho khach hang; H trg céc
khéch hang dua trén nhimg yéu cau hop Iy dap tmg dich vu nhu stra chita dién,
stra chira thiét bi, giai quyét céc phét sinh lién quan dén dién tich thug.

I1. Ké hoach va céc giai phap nam 2024
1.Tinh hinh thi trwong

Cho thué van phong hién nay 12 mét trong nhitng dich vu kinh doanh bat
dong san quan trong doi hoi sy nhay bén trudec mot thi trudng canh tranh tuong
d6i khoc liét, dac biét trong bdi canh c6 nhiéu tda nha cho thué van phong méi va
hién dai hon dang xuét hién trén thi trudong, clng véi su sut gidm cta cac nén
kinh té, ap luc 1én thi trudong cho thué cang ngay cang lén.

Déi véi cac toa van phong cii, chi dau tu cling can ¢6 hinh thirc cai tao dé
dap tmg nhu cau ngay cang cao cua khach thué, dong thoi phit hop véi xu hudng
phét trién van phong trong tuong lai. Hon nita, cAn phai chu trong dén cong tac
tiép thi dé c6 thé duy tri khach hang hién tai cling nhu thu hat khéch thué méi
trong ca ngan han va dai han.

% Cac giai phap co ban
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Thuc té Toa nha dugc thiét ké, xdy dung va hoat dong da hon 20 nam, so

v6i nhitng toa nha mdoi thi thiét ké, co s¢ vat chit khong hién dai va tién nghi
bing, do d6 khach hang c6 nhiéu su lua chon va so sanh dan téi xu huéng mudn
giam phi thué. ‘
Theo du béo, nam 2024 ngudn cung BPS vin phong, ban 1é, ting manh tai Thu
d6 Ha Nbi tir cAc tda nha van phong chudn bi di vao hoat dong. Ha Noi du kién
c6 thém gan 81.000 m2 ngudén cung mdi, chii yéu & cac quan ngoai trung tdm. Ba
nam téi, tong ngudn cung & thanh phd nay sé ting trudng trung binh 3,5% mdi
nam. Két qua tham do cua Savills Viét Nam ciing danh gia s6 lugng du 4n van
phong 16n ra mét trong giai doan 2024-2026 c¢6 thé gay ap luc lén gia thué va ty 1¢
lap day, nhat 1a phan khic hang A.

Cong suat thué van phong hang A va B tai Ha Noi, theo Savills, c6 thé giam
xudng mirc 80% vao nam 2026. Con tai TP.HCM, gia thué du kién giam nhe 1%
modi nim trong hai nim téi. Nhém nganh cong nghé théng tin, tai chinh, bao
hiém, bt dong san va san xuét van 13 nhitng khach thué chu dao. Khao sat cho
thdy dang c6 khoang 21 toa nha duge cap chimg chi LEED/BCA Green Mark tai
TP.HCM va Ha Noi, day la 2 tiéu chuan chat lugng hang dau duoc cong nhén
trén toan cau.— Nguon Bdo Méi, ngay 11/3/2024.

Muc tiéu kinh doanh: Duy tri dién tich cho thué cao nhét c6 thé b%mg cac
cong cu nhu tich cuc tim hiéu théng tin thi trudng, cac chinh sach kinh doanh
dang dugc t6 chirc thuc hién dé c6 chinh sach méi hop 1y v6i khach hang ddng
phai ting cudng nang cao hinh anh, uy tin clia toa nha, giai quyét tot nhit céc nhu
cau doi hoi ctia khach hang.

< Cong tac quan Iy chat lwrgng dich vu khich hang:

v Thuong xuyén duy tri va khong ngimng nang cao dich vu chim séc khach
hang, hé trg stra chita va dap (mg cédc yéu cau ctia khach thué mot cach nhanh
chéng, hiéu qua;

v" Luén tao dugc hinh anh m§ quan ctia Toa nha: Dinh ky hang thang tién hanh
Xit rira mit tién va cac bac tam cap, giir cho mit tién sang sua, sach sé&. Trang
tri ndi, ngoai thét trong cac dip 18 Tét, ludn gilt Toa nha sach dep, dich vu tién
ich tién lgi tao moi truong van phong cao cép.

v Téng qua tri an nhén dip dic biét cho cdc khach thué tai Toa nha nhu: Nam
mdi, ngay thanh lap cong ty cua khach, dip khai truong tai Toa nha. ..

% Cac hoat dong kinh doanh



v" Thudng xuyén tim hiéu thong tin thi trudng, ndm bét thong tin ctia khach thué
dé linh hoat trong pham vi chinh sach cho phép nhiam tao thuén loi cho su lua
chon trong thuong thao khi hét han hop dong hay chao khach thué mdi.

v Bao tri, stra chira dinh ky hé thong may méc theo ding ké hoach dé tranh
hong héc, 1am kéo dai tudi tho ctia cac thiét bj, tiét kiém chi phi.

v" Ludn chu trong cdng tic an toan va phong chdng chéay nd, thuc hién nghiém
tuc céc quy dinh vé an toan PCCC dé c6 thé dam bao an toan an ninh trdnh
cac van dé phat sinh, duy tri thyc hién kiém tra dinh ky, dién tap phong chdng

chay nd va ctru hd ctru nan nha:m nang cao kién thure tich Ity kinh nghiém dé
san sang tmg pho khi ¢6 su cb chay no.

v" Duy tri thuc hién ké hoach bao tri bao dudng co s& vat chat, cic trang thiét bi
dé cung cip dich vu cho khach hang,

v Cap nhét céc chinh sach, quy dinh ctia Nha nuée lién quan dén hoat dong cua
Toa nha (nhur ludt dat dai, chimg khoan, ké toén, PCCC...)

v" Ra sodt cac quy trmh lién quan dén hoat dong, quan ly ctia bo phén, cip nhat
va bo sung néu can thiét dé nang cao hiéu qua cong viéc.

v' Pao tao cho nhan vién dé duy tri hoat dong, hiéu vé thay dbi (néu c6), nang
cao nghiép vu, chuyén mon; h1eu vé t1nh dich vu chuyén nghiép; nang cao k¥
nang giao tiép, ky nang xu ly sap xép céc cong viéc khoa hoc va hiéu qua,
chi dong va linh hoat xir 1y cac vn dé/tinh hudng phat sinh....

v’ Xay dung tap thé doan két ngi bo, cac phong ban phédi hop va hd tro khi can.
IIL Gidi trinh ciia Ban Giam ddc ddi véi y kién kiém toan
Coéng ty Co6 phan Harec Pau tu va Thuong mai xin giai trinh vé viéc bién

dong loi nhuan sau thué va y kién ngoai trir trén BCTC da duoc kiém toan nim
2023 nhu sau:

1. Loi nhuén sau thué nam 2023 trén Bdo c4o tai chinh nam 2023 da duoc
kiém toan cia HRB dat 23,3 ty dong, ting 5,7 ty dong so véi loi nhuan sau thué
nam 2022.

Loi nhuén sau thué trén Bdo c4o tai chinh tang so véi cung ky chu yéu do
trong ndm tdng lugng khach thué van phong dan dén doanh thu cho thué vin
phong ting 6,5 ty dong so voi cung ky. Bén canh d6 doanh thu hoat dong tai
chinh cfing ting 1,5 ty ddng so véi cung ky do thu duge 13i suat cao tir tién mua
trai phiéu.

Céc yéu t6 trén ciing tac dong t6i két qua san xuét kinh doanh ctia nam 2023.
Theo d6, 1o nhuén sau thué nam 2023 dat 23,3 ty, ting 33% so véi nam trude.
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2. Theo y kién ngoai trlr clia Kiém toan trén Béo céo tai chinh, Cong ty dang
nim giir mot s trai phiéu doanh nghiép, trong d6 tong so gié tri trai phiéu da qua
han thanh to4n 1a 17.521.600.000 dong.

HRB xin dugc giai trinh cu thé nhu sau:

. Hop ddng mua ban trai phiéu sb  805-006358/HDTP-
B/TVSI/BNPCH2123002-OUT12-MG ngay 08/10/2021 gitta Coéng ty CP Harec
Pau tu va Thuong mai voi Cong ty CP Ching khodn Tan Viét vé viéc mua
70.000 trai phiéu Coéng ty CP Bat dong san BNP Global (ménh gia
100.000VND/trai phiéu, dao han ngay 04/06/2023) voi gia tri 7 ty dong, don gia
100.000VND/tréi phiéu.

- Hop ddng mua ban trai phiéu sé  805-008924/HDTP-
B/TVSI/BNPCH2123002-FXOUT ngay 20/01/2022 giira Cong ty CP Harec Pau
tu va Thuong mai voi Cong ty CP Ching khoén Téan Viét vé viéc mua 50.000 trai
phiéu Céng ty CP Bét dong sin BNP Global (ménh gia 100.000VND/tréi phiéu,
ddo han ngay 04/06/2023) véi gia 5.038.247.838 dong, don gia
100.861,82VND/trai phiéu. Trong ndm 2023 Céng ty CP Harec Dau tu va
Thuong mai d thu hdi gbe khoan dAu tur 14 1.027.547.838 dong va sé du tinh dén
31/12/2023 12 4.010.700.000 dong.

- Hop ddng mua ban tréi phiéu s6 808-000033/HDTP-B/TVSI/HTL-H2023-
008 FXOUT ngay 07/07/2022 giira Céng ty CP Harec Dau tu va Thuong mai v6i
Cong ty CP Chimg khoén Tén Viét v& viéc mua 68.535 tréi phiéu Cong ty CP
Hung Thinh Land (ménh gid 100.000VND/trai phiéu, dao han ngay 31/08/2023)
véi gid 6.000.982.649 dong, don gia 102.137,34VND/tréi phiéu. Trong nam 2023
Céng ty CP Harec Pau tu va Thuong mai di thu hdi gbe khoan dau tu 1a
489.082.649 ddng va sé du tinh dén 31/12/2023 14 6.510.900.000 dong.

Tai ngay 31/12/2023 céc 16 trai phiéu trén dd qua han thanh toan, tuy nhién
t6 chitc phat hanh dang 1én phuong 4n dé gia han tréi phiéu va theo danh gi cia
HRB thi khoan dau tu nay s& dugc thu hoi trong tuong lai.

IV. Panh gia lién quan dén trach nhiém vé mdi truwong va xa hoi

- Cong ty ludn nghiém tuc tudn thu phép ludt vé bao vé méi trudng, thuong
xuyén tuyén truyén van dong nhan vién vé y thirc bao vé mdi trudng théng qua
vidc han ché sir dung cac san pham lam ting nguy co gy & nhiém moi truong,
phén loai réac thai. Str dung tiét kiém nang luong dién va nudce sinh hoat.

- C4c chét thai nguy hai dugc xit Iy theo dung quy dinh clia phép luét. Cong ty
c6 gidy phép xa thai vao ngudn nudc, ¢6 hop déng thu gom xtr ly chét thai nguy
hai. Lap va ndp cic bao cdo vé quan tric moi truong day du va ding thoi gian.
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Trong ndm 2023, Cong ty khong vi pham phap luat khong phét sinh sy ¢b vé méi
truong.

- Thuc hién chinh sach ddi véi nguoi lao dong theo ding Luét Lao dong va
cht trong cai thién moi truong 1am viée, ddm bao an toan vé sinh lao dong, nguoi
lao dong dugc tham gia khod hoc dao tao nang cao kién thue, k¥ ning nghiép vu
phu hop véi chite danh, vi tri cong viéc.

- Cong ty da tich cyc tham gia cac hoat dong vi cong dong va moi truong voi
cac hoat dong cu thé, thé hién trach nhiém, y thirc cia doanh nghiép trong cong
tac bao vé moi truong va xa hoi.

D. PANH GIA CUA HQI PONG QUAN TRI VE
HOAT PONG CUA CONG TY

L. Panh gi4 tinh hinh ciia Cong ty trong nam 2023

1. Vé két qua kinh doanh ciia Céng ty c¢6 phan Harec Piu tu va Thwong
mai nam 2023

Nam 2023 Céng ty c6 phan Harec Dau trr va Thuong mai di hoan thanh ké
hoach ma Pai hdi dong c6 déng giao cho, cu thé:

- Téng doanh thu dat 51 ty 46 triéu d("")ng, dat 138,71% so véi ké hoach, tang
18,67% so vo1 nam 2022,

- Loi nhuén truée thué dat 29 ty 875 triéu ddng, dat 175,74% so vé6i ké
hoach, tang 31,88% so v4i nam 2022.

- Loi nhuan sau thué dat 23 ty 339 triéu ddng, dat 166,71% so véi ké
hoach, tang 32,71% so véi nam 2022

- Ty 1& cb tic dugc chi dy kién 30,5%/1 ¢ phidu, dat 180% so véi ké
hoach, ting 22% so v&i mitc chi ¢ tirc ctia nam 2022,

2. Trach nhiém v6i moi truedng va xa hoi

Bén canh nhiém vy kinh doanh, Céng ty lu6n dé cao vai tro trach nhiém thuc
hién an sinh x hoi cua minh ddi véi cong dong. Trong nim 2023, Cong ty da
trién khai nhiéu hoat dong bao gdm: ting ho cac Quy x4 hoi cua Trung uong va
dia phuong; chung tay gop sirc vao céc hoat dong xa hoi mang y nghia nhan van,
thé hién tinh than doan két tuong than tuong i nhu tham gia chwong trinh hién
mau dudi su chi dao cua Dang uy khéi Doanh nghiép Ha Noi.

3. Bdo c4o giam sat Ban Giam dbc ciia HPQT
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Trong bdi canh c6 nhiéu toa nha cho thué vin phong méi va hién dai hon
dang xut hién trén thi truong, nham muc dich duy tri va dat duoc chi tiéu ké
hoach nam 2023, HPQT da:

- Thyc hién tbt viéc giam sat chat ché va chi dao hoat dong cua Ban Giam
ddc. T chirc cac phién hop thuong ky, it nhat mdi quy mot lan dé thao luan,
thong qua cac ké hoach. Bén canh d6, HDQT con thudng xuyén trao d6i qua dién
thoai, thu dién tir cling nhu cac phuong tién thong tin khac vé tinh hinh chién
luge, két qua kinh doanh, viéc trién khai Nghi quyét DHDCD va muc tiéu ma
DHDCD da dé ra trong nam.

- Vé tbng thé, cong tac giam sat dbi voi Ban Giam dbc va quan tri rai ro noi
chung duoc trién khai c6 hé théng va chit ch&, dam bao hoat dong ctia Cong ty on
dinh,-an toan, tuan thu theo quy dinh cua phap luat, théa man cac van dé vé hoat
dong kinh doanh, tai chinh va tuan thu.

- Pac biét, trong tinh hinh kinh té van con nhiéu khé khin sau dai dich
Covid-19 ciing nhu 4nh hudng cua lam phat, thit chat tién té, trong nam 2023,
Ban Giam déc cung céc cép quan ly di nd luc, sang tao va hét sirc chii dong trong
cong viéc nhim dat dugc nhitng muc tiéu ké hoach do PHDCD d& ra.

II. Pinh hwdong hoat dong kinh doanh nam 2024

Thi truong van phong tuy da co nhiéu tin hiéu khéi sic nhung van phai dbi
mat voi nhiéu khé khan théch thurc, cac khach thué cé xu hudng thu nho dién tich
van phong, van phong lam viéc chia sé (Coworking Space), sir dung cong nghé
online dé 1am viéc khién thi truong cho thué van phong cang thém nhiéu sic ép.
Cung voi do la viéc tiép tuc gia ting ngudn cung trén thi trudng cho thué vin
phong, céc toa nha van phong xay moi duge tich hop cac tinh nang than thién véi
mdi trudng giam thiéu cc chi phi van hanh, ting cudng céc tinh nang k§ thuat
s6. Cac yéu tb trén da tac dong khong nho dén thi truong van phong cho thué, gy
ap luc vé gia thué, cac yéu cau vé dich vu, tién ich.

1. Pinh hwéng kinh doanh

Trong thoi gian t&i, dé tiép tuc duy tri nganh nghé kinh doanh chinh cta
minh, phét huy hon nita hiéu qua kinh doanh, Céng ty can tiép tuc ning cao hinh
anh , dién mao cua Cong ty, stra chira, thay thé cac may moc, vat dung da ci,
hong, bd sung cac hang muc PCCC, bao dam hé thong ha tang, my méc thiét bi
hién ¢6 duge 6n dinh, dap mg duogc tét nhét cac nhu cau cia khach hang.

- Xay dung d6i ngii quan tri kinh doanh, nguoi lao dong chuyén nghiép, tan
tinh, phuc t6t nhu cau ctia khach hang.

34



- Cung v6i do, Cong ty s& xdy dung cac chinh sach, gia thué hop 1y véi céc
khach hang truyén thong, cé nhimg wu dai thich hop d6i véi khach hang méi
nham thu hat nhleu hon céc khéch thué, tang tinh canh tranh cho Céng ty.

* Ké hoach san xuét kinh doanh nim 2024 nhur sau:

- Tong doanh thu: 36 ty 800 triéu dong;

- Loi nhuan trude thué: 17 ty dong;

- Loi nhuan sau thué: 14 ty dong;

- Ty 18 ¢ tire: 17%/ 1 ¢b phiéu.

2. Cong tac quan tri

_ Nham duy tri vi thé ctia minh trong giai doan sip téi, dat f’hrc_rc chi tiéu ké
hoach lgi nhudn va c6 tirc nam 2024, Hoi dong quan tri Cong ty can:

Tang cuong quan ly, giam sat chit ché va chi d.:zlo hOE;lt dong ctia Ban Piéu

hanh; Bam bao hoan thanh céc chi tiéu dugc Pai hoi dong cd dong thong qua.

Chi dao kip thoi va hiéu qua viéc trién khai cac Nghi quyét ctia Pai hoi
dong cb dbng; Stra dbi Piéu 18 Cong ty, xdy dung Quy ché Quan tri Noi b, Quy
ché hoat dong cta Hoi dong quan tri trinh Dai hoi dong cb dong phé duyét.

T6 chirc cac phién hop thuong ky, it nhat mdi quy mot 1an dé thao luan
thong qua cic bdo cdo, ké hoach. 2
E. QUAN TRI CONG TY
1. Hoi dong quan tri

1. Thanh vién va co cau ciia Hoi dong quan tri

Piéu hanh/Khong

TT Ho va té Chirc
g s didu hanh

1 |Ong Hoang Quang Thanh | Chu tich HDQT Khéng diéu hanh

2 | Ong Nguyén Xuan Thanh | Thanh vién HDQT | Khéng diéu hanh

3 |Ong Phan Huy Ty Thanh vién HDQT Diéu hanh

2. Vé thuc hién Nghi quyét cia PHPCD trong nam
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Trong nam 2023 Coéng ty ¢b phin Harec Pau tu va Thuong mai da trién
khai thuc hién mot sb noi dung cong viéc theo Nghi quyét DHDCD thuong nién
nam 2023 gfﬁm:

2.1. Thyc hién phuong an phan phéi lgi nhuan trong nam 2022;
2.2. Quyét toan tién thu lao HPQT trong nim 2022;

2.3. Thuc hién tam tng chi tién thu lao ctia HDQT nam 2023;
2.4. Lua chon don vi kiém toan béo cdo tai chinh nim 2023;
2.5. Thanh toan tién c6 tirc ndm 2022 cho céc c6 dong;

2.6. Thuc hién chi thuéng HTKH cho Hoi dong quan tri va Ban kiém soat
nam 2022.

3. V& tb chirc cac cude hop HDQT

Trong nam 2023, Hoi dong quan tri Cong ty da t6 chirc 05 cude hop, hd so,
tai lidu da duoc gui day du dén céc thanh vién tham du hop dé tham khao, nghién
ctru trude theo ding quy dinh ctia Diéu 1& Cong ty. Cac cudc hop déu di duoc
thuc hién theo dang trinh tu, tha tuc quy dinh tai Diéu 1¢ Cong ty va Luat Doanh
nghiép.

Bién ban cac cude hop HPQT duge 1ap day du chir ky cta cac thanh vién
HDQT tham gia du hop, dam bao dling hinh thirc theo quy dinh ctia phép luat.

Hoat dong cua Hoi dong quan tri nam 2023:

* Cde cuée hop HDOT (Bao gom cdc cude hop ciia HDQT dudi hinh thire
Phiéu ldy y kién bang van ban):
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Sobudi | Tyl¢
STT Thanh vién Chirc vu hop tham | tham dw
du hop
1 Oﬂg HOélI]g Quang Thanh Chu tich HDQT 05 100%
2 Ong Phan Huy Ty Thanh vién HDQT 05 100%
4 C)ng Nguyén Xuan Thanh Thanh vién HDQT 02 40%
* Cac Nghi quyét/Quyét dinh ctia Hoi ddng quan tri ban hanh trong nam:
STT S6 Nghi Ngay Noi dung
quyét/Quyét dinh




44/NQ- 20/3/2023 | Hoi dong quan tri (HPQT) Céng ty cb

HAREC/2023 phin Harec Pau tu va Thuong mai td

chirc hop HPQT dudi hinh thic xin vy

kién bang van ban téi céc thanh vién

HDQT véi ndi dung nhu sau:

1. Ngay 20/3/2023 1a ngay cong b thong
tin clia Cong ty cd phan Harec PAu tu
va Thuong mai va ké hoach td churc
Pai hoi dong cb dong thuong nién nam
2023.

2. Ngay 10/4/2023 1a ngay cpét danh séch m
c6 dong du Dai hdi dong cd dongs o
thuong nién.

3. Ngay 12/4/2023 la ngay dang tai
liéu lién quan dén noi dung Pai hoke

dong co dong thudng nién.
4. Ngay 05/5/2023 1a ngay to chuc Pai
hoi dong cb dong thuong nién cua \

Cong ty. /
57/NQ- 04/4/2023 | » Théng qua:
HAREC/2023 - Bdo c4o hoat dong ctia Hoi dong quan

tri Cong ty trong nam 2022.

- Béo cdo cua Ban Gidm ddc Cong ty vé
hoat dong san xuat kinh doanh ctia Cong
ty nam 2022, muc tiéu phuong hudng
nam 2023.

- B4o c40 Ban kiém soét naim 2022.

- Cac T¢ trinh d trinh Pai héi dong cb

dong.

- Béo cdo tai chinh 2022 dd dugc kiém)

toan.

- Du thao:

+ Stra d6i Diéu 18 Cong ty (Stra doi theo
theo phu luc mau ctia B6 Tai chinh);

+ Quy ché ngi bs quan tri Cong ty;

+ Quy ché hoat dong ctia HDQT, BKS;
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+ Quy ché cong bo thong tin.

- Cong tac lién quan dén viéc bau thay thé
thanh vién Ban kiém soét (do hét nhiém
. |

- Y kién Chu tich HDQT: Ban Giam doc
¢ béo cdo chi tiét vé& cac khoan dau tu
trai phiéu

- Théng nhét ké hoach td chirc Dai hdi ¢b
dong thuong nién.

67/NQ-
HAREC/2023

18/4/2023

- Béo cdo chi tiét vé cac khoan dau tu tréi
phiéu cta Ban Giam ddc.

- Thong qua kién nghi ctia c6 dong
HABECO vé céc ndi dung tai van ban s6
281/ HABECO-HDQT ngay 10/4/2023.

- Thyc hién bau 03 thanh vién HPQT
nhiém ky 2023-2028, bau thay thé 01
thanh vién Ban kiém soét (do hét nhiém|
ky).

88/NQ-
HAREC/2023

12/5/2023

- Thuc hién bau Chu tich HPQT nhiém|
ky 2023-2028

- Thuc hién bd nhiém: Nguoi phu trach
quan tri Cong ty

- Thong qua Quy ché cong bd thong tin

- Thong qua muc thu lao HPQT, BKS
nam 2022

- Thong qua phuong an chi thudng hoan
thanh ké hoach ctia HDQT, BKS va Ban
diéu hanh nam 2022

- Thoi gian chi tra ¢6 tire nam 2022

- Phé duyét chi tiéu ké hoach nim 2023
theo Nghi quyét Dai hoi ddng ¢ dong
nam 2023

- Théong qua don gié tién luong nim 2023

188/NQ-HAREC

20/11/2023

- Théng nhat so d6 Td chirc hoat dong cua|
Coéng ty C6 phan Harec DPau tu vi

Thuong mai; chirc ndng, nhiém wuy,
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quyén han céc vi tri phong ban.

-B6 nhiém lai céc chirc danh, thoi gian bd
nhiém la 5 nam.

-Tra phu cap cho Nguoi phu trach Quan
tr1 Cong ty

-Trang bi cac cong cu lam viéc 1a dién
thoai di dong hd tro cho cac thanh vién
HPQT, Ban Giam déc.

6 91/Qb.HDbQT- 12/5/2023 Quyét dinh vé viéc Giao don gia tién
HAREC luong
7 |10V/QDHAREC/20| o s n5 | Quyét dinh vé viée B nhiém Nguoi phy
: 23 trach Quan tri Cong ty
R 102/QB/HAREC/20 19/5/2023 Quyét dmh vé viéc Ban hanh Quy ché
23 cong bo thong tin
9 | 189/QD/HAREC [20/11/2023 Quyetdinh vé viéc B6 nhiém lai Gidm
doc Cong ty
10 | 190/QD/HAREC [20/11/2023| Quyetdinh vé viéc Bo nhi¢m lai Pho

Giam ddc kiém Ké toan truéng Cong ty

11

191/QBb/HAREC |20/11/2023

Quyét dinh vé viéc B3 nhiém lai Pho
Giam déc diéu hanh dich vu Céng ty

IL. Ban kiém soat

1. Thanh vién va co cau ciia Ban Kiém soat

TT

Ho va tén Chirc vu
I Ba Phan Thi Loc Truéng BKS
2 Ba Phan Vii Huong Giang Thanh vién BKS
- . , Thanh vién BKS két thic nhiém ky ngay
3 D) -
Ong Vi Binh Dtrc 05/5/2023
i ; , Thanh vién BKS bd nhiém ngay
4 i S
Ong Tran Buc Giang 05/5/2023
2. Cac cudc hop cia BKS
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STT Thanh vién BKS Sobudi| Tylé | Tylé | Ly dokhong
tham tham biéu tham du hop
duw dw hop | quyét
1 | BaPhan Thi Loc 3 100% | 100%
2 | Ba Phan Vi Huong Giang 3 100% | 100%
3 | Ong Vil Binh Burc 1 33,33% | 33,33% | Két thuc nhiém
ky ngay
05/5/2023
4 | Ong Tran Puc Giang 2 66,67% | 66,67% | B6 nhiém ngay
05/5/2023

3. Hoat ddng giam sat ciia BKS do6i véi HPQT, Giam dbc va co dong

- BKS di thuc hién thAm dinh bo céo tinh hinh kinh doanh, béo céo tai
chinh nam 2022 cua cong ty, bdo cédo danh gia cong tac quan ly cua HDQT va
trinh bdo céo thdm dinh tai cudc hop Pai héi déng cd dong thuong nién nam
2023.

- BKS thuong xuyén gidm sét, kiém tra tinh hop 1y, hop phap, tinh trung
thue va mirc d6 cén trong trong quan ly, diéu hanh hoat dong kinh doanh, tinh hé
thdng, nhat quan va pht hop cla cong tac ké toan, thong ké va lap béo céo tai
chinh.

4. Sw phdi hop hoat dong giira BKS ddi véi hoat dong ciia HPQT, Giam

dbc va cac can bd quan Iy khac

- BKS chu dong phdi hop chit ché véi HDQT, Giam ddc trong cong tac
kiém tra, giam sat moi hoat dong kinh doanh ctia Cong ty. Thuong xuyén trao doi
thong tin va tai liéu lién quan.

- HPQT va Giam ddc thudng xuyén tao diéu kién thuén loi cho BKS trong
viéc thu thap thong tin, tai liéu lién quan dén hoat dong kinh doanh ctia Cong ty.

5. Hoat dong khdc ciia BKS (néu c6): khong c6
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III. Cac giao dich, thu lao, tam &ng va cic khoan loi ich cia HPQT, Ban
Giam dbc, BKS

Hovatén | Chircdanh| Thu lao Thu nhap Cong
Ong Hoang Chu tich
' 120.000.000 |  130.000.000 | 250.000.000
Hoi | Quang Thanh HDbQT
dong | Ong Vii Xuén | Thanh vién
56.000.000 | 120.000.000 | 176.000.000
quan Diing HDPQT o .
tri | Ong Nguyén | Thanh vién
40.000.000 40.000.000
Xuan Thanh | HDPQT 00
Ong Phan | Thanh vién
.000.00 20.000. 216.000.000
Huy T HDOT 96 0 1 0.000 0.00
Téng 312.000.000 | 370.000.000 | 682.000.000
2, h . r .ﬁ(
OngFhan, | GCism doe 1.008.118.267 | 1.008.118.267
Huy Ty Cong ty
Pho Giam
B\ N x d;ﬁ k.A
Do | PROBRRL. | GOl 725.233.559 | 725.233.559
Gia | Lan Huong K¢é toan
m truong
doe Pho Giam
Ba Vii Thanh ,
a HE éna“ déc PH 579.144.568 | 579.144.568
y KDV
Tong 2.312.496.394 | 2.312.496.394
: Trudng
Ba P q
4 $§2 Thi | ponkidm | 21.600.000| 299394392| 320994392
) soat
Ban | Bphapvy | L0anh
kidm Huong Giang | ViéM Ban | 13.600.000| 419.599.386| 433.199.386
" Thanh
Ong Vi Di
e D;c b | enBan | 6.400.000| 10.000.000|  16.400.000
Kiém so4t
] - Théanh
Ong THnBUC | cenhan | 8000000 8.000.000
Giang X .
Kiém soat
Tong 49.600.000 | 728.993.778 | 778.593.778
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F. BAO CAO TAI CHINH NAM 2023
Toan van Béo céo tai chinh da duoc kiém toén cua Cong ty ¢b phan Harec Dau tu
va Thuong mai dugc dang tai ngay 07/3/2024 tai website: https:
//www .harec.com.vn/cong-bo-thong-tin/baocaotaichinh

Ha Noi, ngay.25 thang 3 ndm 2024
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CONG TY CO PHAN HAREC PAU TU VA THUONG MAI

BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thic vao ngay 31/12/2023

(Pa dugc kiém tosn)




CONG TY CO PHAN HAREC PAU TU VA THUONG MAI

Sb 4 Lang Ha - Ba Binh - TP Ha Noi

B#o cdo ciia Ban Giam déc

Bdo cdo kiém toin ddc lap

Béo cdo Tai chinh da dwoc kiém todn
Béng cén dbi ké toan

Bio cdo két 'qua hoat dong kinh doanh
Béo céo luu chuyén tién té

Bén thuyét minh Béo cdo tai chinh

MUC LUC

Trang
02 -03
04 -05
06 -25
06 -07
08
09 -10

11-24



CONG TY CO PHAN HAREC PAU TU VA THUONG MAI
S6 4 Lang Ha - Ba Dinh - TP Ha Noi

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Giam ddc Cong ty C6 phan Harec PAu tu va Thuong mai (sau ddy goi tét 1a “Céng ty”) trinh bay Béo céo cia minh
va Bdo céo tai chinh cia Cong ty cho nam tai chinh két thuc vao ngay 31/12/2023

Cong ty
Cong ty C6 phan Harec PAu tu va Thuong mai

Gidy chirng nhin ding ky doanh nghiép

S6 0103015008 dang ky 14n ddu ngay 13/12/2006, Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép mé sé 0102116074 dang ky
thay di 14n thtr 11 ngay 29/07/2019 do S& Ké hoach va Péu tu thanh phé Ha Noi cép.

Tru s& chinh ciia Cong ty tai: S6 04 Lang Ha, phuong Thanh Céng, quin Ba Dinh, TP Ha Noi.

Hoi ddng Quan tri
Céc thanh vién Hoi ddng Quan tri trong nam 2023 va tai ngay 14p bdo cdo ndy bao gom:

Ong Hoang Quang Thanh Chii tich HPQT

Ong Phan Huy Ty Thanh vién

Ong Nguyén Xuén Thanh Thanh vién Tir ngay 05/05/2023
Ong Vil Xuan Diing Thanh vién Tru6e ngay 05/05/2023

Ban Giim ddc _
Ban Giam déc didu hanh Céng ty trong nim 2023 va tai ngay 14p bao cdo nay, bao gom:

Ong Phan Huy Ty Giam déc
Ba Nguyén Lan Huong Phé Giam déc kiém Ké toan truong
Vii. Thanh Huyén Phé giam déc diéu hanh céc hoat dong dich vu

Ban kiém soait

Ban kiém soét trong nam 2023 va tai ngay lap bdo cdo nay, bao gom:

Ba Phan Thi Ljc Truéng ban

Ba Phan Vi Huong Giang Thanh vién

Ong Tran Pirc Giang Thanh vién Tir ngay 05/05/2023
Ong Vii Pinh Puc Thanh vién Trude ngay 05/05/2023

Pai dién theo phap lujt
Ong Phan Huy Ty Giam déc
Kiém todn vién
Céng ty TNHH Kiém todn va Thim dinh gia Viét Nam (AVA)
Trach nhiém ciia ban giam dbc d6i v6i béo cdo tai chinh
Ban Giam déc Céong ty chiu trach nhiém vé viéc 14p Bdo céo tai chinh phan anh trung thuc, hop 1y tinh hinh hoat déng,

két qua hoat dong kinh doanh ciia Cong ty trong ky. Trong qué trinh 13p Bdo cdo tai chinh, Ban Giam dbc Cong ty cam
két da tuan thu cac yéu cau sau:
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CONG TY CO PHAN HAREC PAU TU VA THUONG MAI
S6 4 Léng Ha - Ba Dinh - TP Ha Noi

- Lua chon céc chinh sach ké toan thich hop va ép dung cée chinh séch ndy mdt cach nhét quéan;

- Thuc hién cac danh gid va udce tinh mot cach hop ly va than trong;

- Néu 10 céc chudn muc ké toan dugce dp dung 6 dugc tuén thu hay khong, ¢6 nhimg dp dyng sai 1éch trong yéu dén
mitc cAn phai cong bd va giai thich trong Béo céo tai chinh hay khong;

= Lap céc Bdo cdo tai chinh dua trén co s& hoat dong kinh doanh lién tyc, trir trudng hop khong thé cho ring Cong ty
sé tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Giam déc Cong ty dam bao ring céc s ké toan dugce luu giir dé phéan dnh tinh hinh tai chinh cia Cong ty, voi mic do
trung thyc, hop 1y tai bt ci thoi diém nao va dam bao ring Béo cdo tai chinh tuén thi c4c quy dinh hi¢n hanh ciia Nha
nuée. Pong thai c6 trach nhiém trong viée bao dam an toan tai san ciia Cong ty va thyc hién cic bién phéap thich hop dé
ngan chin, phat hién cic hanh vi gian 1an va cac vi pham khic.

Ban Giam déc Cong ty cam két ring Béo céo tai chinh di phan anh trung thyuc va hop ly tinh hinh tai chinh cia Cong ty
tai thoi diém ngdy 31/12/2023, két qué hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho ky ké todn két thic cung
ngdy, phit hop véi chudn muc, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va tuén thu cac quy dinh hi¢n hanh c6 lién quan.

Handi, ngay 29 thang 02 nam 2024
TM. Ban Giam déc

Phan Huy Ty

Phé duyét bio cdo tai chinh
Chting t6i, Hoi ddng quan tri Céng ty cb phin Harec Pau tu va Thuong mai phé duyét Béo cdo tai chinh cho ky ké
todn tir ngay 01/01/2023 dén ngay 31/12/2023 ciia cong ty.

Ha n(n, ngay 29 thang 02 nam 2024
i ddng quén tri

¢0 PHAN /Z
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Cong ty TNHH Kiém toan va Tham dinh gia Viét Nam

~ - - - A . ) Y
Bia chi: iﬁng 14 Toa nha Sudico, duding Mé Tri
P. My Binh 1, Q. Nam Tir Ligm, Ha Ni, Viét Nam

Tel: (+84 24) 3868 9566 / (+84 24) 3868 9588
Fax: (+84 24) 3868 6248
Woeb: kiemtoanava.com.vn

s§: /AR /BCKT-TC/NV3
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri:  Céc cb dong, Hoi ddng Quan tri vA Ban Giam déc
Cong ty Cd phin Harec Diu tu va Thuong mai

Chiing t6i da kiém toan Bdo céo tai chinh kem theo ciia Cong ty C6 phéan Harec Dau tu va Thuong mai, dugc 1ap
ngdy 29/02/2024, tir trang 6 dén trang 24, bao gdm Béng cin dbi ké toan tai ngay 31/12/2023, Béo cdo két qua
hoat ddng kinh doanh, Béo cdo Iuu chuyén tién té cho nidm tai chinh két thuc cling ngay va Béan thuyét minh béo
cdo tai-chinh.

Trich nhi¢m cita Ban Gidm dbc

Ban Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé& viée 1p va trinh bay trung thyc va hop Iy Béo céo tai chinh cua Cong
ty theo chuén muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Vlet Nam va céc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén v1ec
14p va trinh bay Bdo cdo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi b ma Ban Giam déc x4c dinh la can
thiét dé dam bao cho viéc 1ap va trinh bay Bdo cdo tai chinh khong co sai s6t trong yéu do gian lan hodc nhdm
lan.

Trach nhiém cia Kiém todn vién

Trach nhiém cua chiing t6i 1a dwvara y kién v& Bo cdo tai chinh dua trén két qua ciia cudc klém toan. Chiing toi
d4 tién hanh kiém toéan theo cac chudn muc kidm todn Viét Nam. Céc chuéin myc nay yéu cdu chung to6i tudn thu
chudn muc va cac quy dinh vé dao dic nghe nghiép, lap ké hoach va thuc hlen cude kiém toan dé dat duge sy dam
béo hop 1y vé viée liéu Béo céo tai chinh ciia Cong ty c6 con sai sot trong yéu hay khong.

Céng viée kiém toan bao gbm thyc hién céc thi tuc nhim thu thip céc bing chimg kiém toan vé céc s0 lidu va
thuyct minh trén Béo cédo tai chinh. Cac thu tuc kiém toan dugc lya chon dua trén xét dodn cia kiém toan vién,
bao gbm danh gia riii ro ¢6 sai sot trong yéu trong Béo cdo tai chinh do gian 14n hogc nhém 14n. Khi thuc hién
danh gia céc rii ro nay, kiém todn vién da xem xét kiém soat ndi bd ciia Cong ty lién quan dén viéc 1ap va trinh
bay Béo céo tai chinh trung thuc, hop ly nham thiét ké cac thu tuc kiém todn phu hop véi tinh hinh thuc té, tuy
nhién khong nhim muc dich duara y kién vé hiéu qua cia kiém sodt noi bd ciia Cong ty. Cong viéc kiém toan
ciing bao gdm danh gia tinh thich hop cla céc chinh sich ké toan duoc ap dung va tinh hop ly cta cic udce tinh ké
toan cia Ban Giam ddc ciing nhu danh gié viéc trinh bay tdng thé Béo cdo tai chinh.

Chiing t6i tin tuéng ring cdc bang chimg kiém toan ma chiing toi da thu thap duoc 1a ddy du va thich hop lam co
s& cho ¥ kién kiém todn cta ching toi.

Co s& cila y kién ngoai trir

Nhu da neu & thuyét minh s6 V.2, tai ngdy 31/12/2023, Céng ty dang nim giit mot sd tréi phleu doanh nghiép
ciia mot s& Cong ty, trong dé c6 tong gié tri tréi phiéu da quéa han thanh toén 1a 17.521.600.000 dbng va hién tai
chang t6i khong thu thép du bang chimg dé dénh gia kha nang thu hdi cta céc trai phiéu nay.

Y kién Kiém todn ngoai trir

Theo ¥ kién ciia chiing t6i, ngoai trir anh hudng ciia vAn d& néu tai doan "Co s¢ clia y kién kiém toén ngoai trir",
Béo céo tai chinh da phan anh trung thuc va hop 1y, trén cdc khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cia Cong ty
Cb phan Harec Déu tu va Thuong mai tai ngay 31/12/2023, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh
luu chuyén tién té cho ndm tai chinh két thiic cing ngay, phit hop véi chuén muc ké toan, ché do ké toan doanh
nghiép Viét Nam va cac quy dinh phdp 1y ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh.
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Vén dé khac

Bio céo tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2022 ciia cOng ty da dugc kiém toan boi kiém todn vién
va doanh nghiép Kiém toan khac. Kiém to4n vién nay d duara y kién chép nhén toan phan ddi véi béo cdo tai
chinh nay vao ngay 20/03/2023

TOAN

Ngd Quang Tién PI’zam Thi Hud'ng

Phé Tdng Gidm dbe Kiém todn vién

Gidy CNDPKHN Kiém todn sb Gidy CNDKHN Kiém to4n sb
0448-2023-126-1 0161-2023-126-1

Ha ngi, ngay 04 thang 03 nam 2024
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BAO CAO TAI CHINH
cho nam tai chinh két thuc vao ngay 31/12/2023

CONG TY CO PHAN HAREC PAU TU VA THUONG MAI
Sb 4 Lang Ha - Ba Pinh - TP Ha Noi

Maiu sé B01-DN

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thing 12 nim 2023

Pon vi tinh: VND

A

CHI TIEU T 31/12/2023 01/01/2023

minh
A. TAI SAN NGAN HAN 100 115.530.911.005 111.203.736.278
I. Tién va cic khoin twong duong tién 110 v.01 3.205.050.915 3.433.584.810
1. Tién 111 3.205.050.915 3.433.584.810
2. Céc khoan tuong duong tién 112
IL PAu tu tai chinh ngin han 120 111.635.600.000 107.573.495.735
1. Pdu tu ndm giir dén ngay dao han 123 V.02 111.635.600.000 107.573.495.735
III. Céc khoan phai thu ngin han 130 690.260.090 196.655.733
1. Phai thu ngin han ctia khich hang 131 V.03 23.355.981
2. Tré tru6e cho nguoi ban ngén han 132 V.04 38.600.000 145.566.448
3. Phai thu ngén han khac 136 V.05 628.304.109 51.089.285
4. Dy phong phai thu ngin han khé doi (*) 137
IV. Hang ton kho 140
V. Tai sin ngin han khic 150
B. TAI SAN DAI HAN 200 48.657.891.426 50.798.834.297
I. Céic khoén phai thu dai han 210
I1. Tai sdn cb dinh 220
1. Tai san c6 dinh hitu hinh 221 V06
- Nguyén gid 222 23.280.387.964 23.280.387.964
- Gid tri hao mon liy ké(*) 223 (23.280.387.964) (23.280.387.964)
111. Bét djng san diu tu 230 Vo7 48.232.258.219 50.418.996.007
- Nguyén gia 231 87.928.438.888 87.928.438.888
- Gi4 tri hao mon Ity ké (¥) 232 (39.696.180.669) (37.509.442.881)
IV. Tai san dé dang dai han 240
V. Diu tu tai chinh dai han 250
VI. Tai san dai han khéc 260 425.633.207 379.838.290
1. Chi phi tra truéc dai han 261 V08 425.633.207 379.838.290
TONG CONG TAI SAN 270 164.188.802.431 162.002.570.575




BAO CAO TAI CHINH
cho nam tai chinh két thuc vao ngay 31/12/2023

CONG TY CO PHAN HAREC PAU TU VA THUONG MAI
S6 4 Lang Ha - Ba Binh - TP Ha Noi

MAiu s6 BO1-DN
BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thing 12 niim 2023

( Tiép theo)

Pon vi tinh: VND

CHi TIRU Mas§ ThuvH 31/12/2023 01/01/2023
minh

A. NQ PHAI TRA 300 29.953.834.692 33.078.662.439
I. No ngén han 310 11.734.313.199 15.655.864.347
1. Phai trd nguoi ban ngén han 311 V.09 384.553.569 303.010.227
2. Ngudi mua tré tién truée ngén han 312 16.236.574 16.236.574
3. Thué va céc khoan phai nop Nha nuéc 313 V.10 3.192.702.964 2.046.792.023
4, Phai tra ngudi lao dong 314 1.759.431.505 954.920.888
5. Doanh thu chua thyc hién ngan han 318 V.11 6.003.476.536 10.730.185.084
6. Phai tra ngén han khéc 319 V.12 328.732.902 364.313.911
7. Quy khen thuéng phic lgi 322 49.179.149 1.240.405.640
1. No dai han 330 18.219.521.493 17.422.798.092
I. Phai tra dai han ngudi ban 331 V.09 6.215.455.672 6.215.455.672
2. Phai tra dai han khéc 337 V.13 12.004.065.821 11.207.342.420
B. VON CHU SO HUU 400 134.234.967.739 128.923.908.136
I. Vén chii sé hitu 410 V.14 134.234.967.739 128.923.908.136
1. Vén gop cia chi s& hitu 411 63.384.000.000 63.384.000.000
- C6 phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét 4lla 63.384.000.000 63.384.000.000
- C6 phiéu wu dai 411b
2. Quy dau tu phat trién 418 47.511.831.196 47.471.867.266
3. Loi nhugn sau thué chua phén phéi 421 23.339.136.543 18.068.040.870
- LNST chita PP liiy ké dén cudi kp trude 421a 481.776.998
- LNST chiza PP ky nay 421b 23.339.136.543 17.586.263.872
II. Ngudn kinh phi va cde quy khac 430
TONG CONG NGUON VON 440 164.188.802.431 162.002.570.575

Ha noi, ngay 29 thang 02 nim 2024

Ngudi 14p biéu Ké toan truéng

cO PHAN
HAREC
DAU TU wX|

Phan Huy Ty

Nguyén Lan Huong

Nguyén Lan Huong
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BAO CAO TAI CHINH
cho nim tai chinh két thic vao ngay 31/12/2023

CONG TY CO PHAN HAREC PAU TU VA THUONG MAI
S6 4 Lang Ha - Ba Dinh - TP Ha N¢i

MAu s6 B02-DN
BAO CAO KET QUA HOAT PQONG KINH DOANH

Nim 2023
Pon vi tinh: VND
CHi TIEU Ma sb Thf'yét Nim 2023 Niim 2022
minh
1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01 VILO1 42.471.841.604 35.942.845.008
2. Cac khoan giam trir doanh thu 02
3. Doanh thu thudn ban hang va cung cép dich vu 10 42.471.841.604 35.942.845.008
4. Gia vbn hang ban 11 VLO02 4.523.636.924 4.377.509.008
5. Loi nhuan'gép vé ban hang va cung cép dich vu 20 37.948.204.680 31.565.336.000
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 V03 8.555.793.801 7.046.696.375
7. Chi phi tai chinh 22 V.04 80.943.192 28.106.788
- Trong do: Chi phi ldi vay 23
8. Chi phi ban hang 24 VLO7 524.167.405 1.705.064.362
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 25 VL07 15.385.250.576 13.600.914.720 *
10. Loi nhuan thudn tir hoat dong kinh doanh 30 30.513.637.308 23.277.946.505 ';7
11. Thu nhap khéc 3] VLOS 18.391.432 26.624.860 Vi
12. Chi phi khéc 32 VL06 657.220.709 651.379.329 \r,
13. Loi nhufn khac 40 (638.829.277) (624.754.469) b
14. Téng loi nhuén ké toan trude thué 50 29.874.808.031 22.653.192.036
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 VL09 6.535.671.488 5.066.928.164
16. Chi phi thué TNDN hodan lai 52
17. Loi nhuén sau thué TNDN 60 23.339.136.543 17.586.263.872
18. Lai co ban trén c6 phiéu 70 VIL.10 3.240 2.430
19. Lai suy giam trén cd phiéu 71 3.240 2.430

Ngudi ldp biéu

=

Nguyén Lan Huong

K& toan truéng

Nguyén Lan Huong

Phan Huy Ty




CONG TY CO PHAN HAREC PAU TU VA THUONG MAI BAO CAO TAI CHINH
S6 4 Lang Ha - Ba Dinh - TP Ha Noi cho nam tai chinh két thic vao ngay 31/12/2023

Méiu sé B03-DN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Theo phwong phép gidn tiép

Niim 2023
Pon vi tinh: VND
3 _ . Thuyét =
CHI TIEU Mi s6 : Nim 2023 Niim 2022
minh
I. Luu chuyén tién tir hoat dgng kinh doanh
1. Loi nhudn trude thué 01 29.874.808.031 22.653.192.036
2. Diéu chinh cho cic khodn (6.369.056.013) (4.815.073.560)
- Khéu hao tai san ¢ dinh 02 2.186.737.788 2.231.622.815
- (Lai)/13 tir hoat dong dAu tu, hoat dong khéc 05 (8.555.793.801) (7.046.696.375)
- Chi phi lai vay 06
3. Loi nhuﬂn/({{;) t;}' hoat dpng kinh doanh 08 23.505.752.018 17.838.118.476
truwde thay doi von liru dong
- (Tang)/giam céc khoan phai thu 09 83.610.467 15.646.049
- (Tang)/giam hang tén kho 10 . -
- Tang/(gidm) céc khodn phai tra (khdng ke 1 (3.314.604.994) 3.951.144.780
18 vay phai tra, thué TNDN phai nop).
- (Tang)/giam chi phi tra trude 12 (45.794.917) (262.269.056)
- Tién 14 vay di tra 13 - -
- Thué thu nhép doanh nghiép da ndp 14 (5.155.855.250) (4.536.099.495)
- Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 15
- Tién chi khéc tir hoat dong kinh doanh 16 (3.373.303.431) (3.002.491.140)
Luu chuyén tién thuin tir hoat dpng kinh doanh 20 11.699.803.893 14.004.049.614
II. Luu chuyén tién tir hoat dgng déu tw
L Tidn chi cho vay, mua céc cong cy no ciia 55 (107.903.425.147) (100.573.495.735)
don vi khéc
2. ik tha kdi o vay, bén lai cdc cong cu ng 54 103.841.320.882 92.006.027.397
cua don vi khéc
3. Tién thu 1ai cho vay, cb tic va loi nhuén dugc chia 27 7.978.578.977 8.974.171.391
Luu chuyén tién thuin tiv hoat dpng déu tw 30 3.916.474.712 406.703.053
T1L. Lwu chuyén tién tir hoat ddng tai chinh
6. Cb tic, loi nhudn d tra cho chi s& hiu 36 (15.844.812.500) (18.394.232.500)
Luu chuyén tién thudn tir hoat djng tai chinh 40 (15.844.812.500) (18.394.232.500)



CONG TY CO PHAN HAREC PAU TU VA THUONG MAI BAO CAO TAI CHINH
S6 4 Lang Ha - Ba Dinh - TP Ha N¢i cho nam tai chinh két thiic vao ngay 31/12/2023

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Theo phuwong phap gidn tiép (tiép)

Niim 2023
A
CHIi TIEU Ve Niim 2023 Nim 2022
minh
Luu chuyén tién thuin trong k¥ 50 (228.533.895) (3.983.479.833)
Tidn va twong duong tién du ky 60 3.433.584.810 7.417.064.643

Anh huéng cia thay dbi ty gia héi dodi quy dbi ngoait 61
Tién va twong duong tién cudi ky 70 3.205.050.915 3.433.584.810

Handi, ngay 29 thang 02 nim 2024

Ngudi 14p biéu Ké toan trudng Giam dbc
7CONG TY N\
cO PHAN  \;
s .
.

Nguyén Lan Huong Nguyén Lan Huong Phan Huy Ty H
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S6 4 Lang Ha - Ba Pinh - TP Ha Néi

CONG TY CO PHAN HAREC PAU TU VA THUONG MAI Bio cdo tai chinh
cho nim tai chinh két thiic vao ngay 31/12/2023

Méu s6 B09-DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nim 2023
Pic diém hoat dfng ciia doanh nghiép
Hinh thic s& hiru von

Céng ty Cb phan Harec Dau tu va Thuong mai dugc thanh 14p va hoat dong theo Gidy ching nhén ding ky kinh
doanh sb 0103015008 dang ky 14n dau ngﬁy 13/12/2006 do S& Ké hoach va PAu tu thanh phd Ha Noi cap. Gidy
chimg nhan ding ky doanh nghiép ma s6 0102116074 dang ky thay dbi 1an thir 12 ngay 07/08/2019.

Tru s& chinh: S6 04 Lang Ha, phudong Thanh Cong, quén Ba Dinh, TP Ha Noi.

Vén diéu 1¢: 63.384.000.000 dong (Scu muoi ba 1y ba tram tdm muoi bén triéu dong).
S6 lugng lao dong tai thoi diém 31/12/2023 1a: 21 ngudi

Linh vue kinh doanh

Coéng ty hoat dong trong linh vuc kinh doanh cho thué vin phong

Nganh nghé kinh doanh

Theo Gidly chimg nhén dang ky doanh nghiép, nganh nghé kinh doanh ctia Céng ty la:

- Dich vu tréng giit xe; .

- Hoat dong kién tric va tu vén k¥ thudt (khéng bao gdm thiét ké, gidm sat va khao sat cong trinh xdy dung);
Lép dat hé théng cp, thodt nuée 16 sudi va didu hoa khong khi;

- Kinh doanh bit dong san (khong bao gdm hoat dong tu vén vé gia dat);
- Kinh doanh vin phong, nha &;

- Nha hang va céc dich vy an udng phuc vu luu dong (khéng bao gdm kinh doanh quén Bar, phong hét karaoke,

vil trudng);

- Dich vu phuc vu db udng (khéng bao gdm kinh doanh quén Bar);

- Lép dit hé thong dién;

- Kinh doanh bia ruou va céc loai nude giai khat (khéng bao gém kinh doanh phong hét karaoke, vil truong, quén

Bar);

- Dich vu luu tri ngén ngdy (khong bao gdm kinh doanh phong hét karaoke, vii trudmng, quén Bar);

- Kinh doanh siéu thi thuong mai;

- Cung cfp dich vu an udng theo hop ddng khong thudng xuyén véi khéch hang (phuc vu tiéc, hoi hop, ddm
1116 R

- (Pbi véi nhimg nganh nghé kinh doanh c6 diéu kién, Doanh nghiép chi kinh doanh khi c6 dit diéu kién theo

quy dinh cta phép ludt).

Chu ky san xuit, kinh doanh théng thuong

Chu ky san xuét kinh doanh thong thudng: 12 thang.

Chu k¥ san xuét kinh doanh binh quén ctia nganh, linh vuc: 12 théng.

Pic diém hoat dgng ciia doanh nghiép trong ky c6 anh huéng dén Béo cdo tai chinh

Trong k¥ hoat dong ctia doanh nghiép khong co su kién gi ¢6 anh hudng dén Béo céo Tai chinh.
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CONG TY CO PHAN HAREC PAU TU VA THUONG MAI B#o cdo tai chinh

S6 4 Lang Ha - Ba Dinh - TP Ha Noi

cho nim tai chinh két thic vao ngay 31/12/2023

6.

I1.

II1.

V.

Tuyén b6 vé kha niing so sinh théng tin trén béo cdo tai chinh

Béo céo tai chinh cia cong ty dugc 14p dam bao tinh so sanh
Ky ké toan don vj tién ¢ sir dung trong ké toan

Ky ké todn nim

Ky ké todn thudong nién cia Cong ty bit du tir ngdy 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang nam.

Pon vj tién té sir dung trong ké todn

Don vi tién té trong ké toan 1a Dong Viét Nam (ky hiéu qudc gia 1a “@”; ky hiéu qudc té 1a “VND”)
Chuén muyec va ché 9 ké toan 4p dung

Ché @p ké toan ap dung

Cang tv 4p dung Ché do Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22,’}2;’2014
cia B Tai chinh ledng dn Ché do ké toén Doanh nghiép va Théng tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 vé
viéc sira déi mot sé diéu cua Thong tw s6 200/2014/TT-BTC .

Tuyén bé vé& viée tuan thi Chuidn myc ké tosn va Ché dg ké tosn

Céng ty da dp dung cac Chuén muc ké toan Viét Nam va c4c van ban huéng dén Chuan muyc do Nha nuée da ban
hanh. Céc béo cdo tai chinh dugc 14p va trinh bay theo ding moi quy dinh cia ting chuén muyc, théng tu huéng
dén thyc hién chudn myc va Ché do ké toan hién hanh dang ap dung.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
Cic loai ty gia hébi doai 4p dung trong ké todn

Cong ty cd nghlep vu kinh té phat sinh bing ngoai té thuc hién ghi s0 ké toan va lap Bdo céo tai chinh theo mdt
don vi tién té thong nhét 12 Dong Viét Nam. Viéc quy doi ddng ngoai té ra Pdng Viét Nam cin cir vao ty gia
giao dich thyc té.

Lai suét thuc t& (1ai sudt hiéu lyc) duoc x4c dinh nhu sau:
La Ii suét ngan hang thuong mai cho vay dang 4p dung phd bién trén thi truong tai thoi diém giao dich.

Nguyén tic ghi nhén cic khoan tién va cic khodn twong duong tién

Tién va c4c khoan tuong duong tién bao gdm tién mit tai quy, vang tién té, tién giri ngan hang, céc khoan dau tu
ngan han c6 thoi glan ddo han khéng qua 03 thang, cd tinh thanh khoan cao, ¢6 kha néng chuyén ddi dé dang
thanh c4c lugng tién xéc dinh va khong c6 nhiéu riii ro trong chuyén déi thanh tién.

Céc khoan tién do doanh nghiép khéc va ca nhan ky cuoc, ky quy tai Cong ty duge quan ly va hach toan nhu tién
ctua Cong ty.

Khi phét sinh céc giao dich bing ngoai té, ngoai té dugc quy dbi ra f)éng Viét Nam theo nguyén thc 4p dung ty
gid giao dich thuc té.

Tai thoi diém 14p Bdo cdo tai chinh theo quy dinh cia phap ludt, du tién m3t, tién gl ngan hang bing ngoai té
duoc danh gié lai theo ty gid mua ngoai té clia ngén hang thuong mai noi Cong ty thuong xuyén co giao dich tai
thoi diém 14p Béo céo tai chinh.
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CONG TY CO PHAN HAREC PAU TU VA THUONG MAI Bio cio tai chinh
S6 4 Lang Ha - Ba Pinh - TP Ha Noi cho nam tai chinh két thiic vao ngay 31/12/2023

3.

5.1.

3.2,

Cic khoén diu tu tai chinh

Cdc khodn dau tw ndm giik dén ngay ddo han

Gdm céc khodn tién giri ngan hang c6 ky han trai phidu va cac khoan cho vay ndm gitr dén ngdy ddo han véi muc
dich thu 1ai hang Ky va cac hoat dau tu ndm giir ¢én ngay ddo han khac

Céc khodn ddu tu nim gitr dén ngay déo han duoc ghi nhan bét dAu tir thoi mua va duge xdc dinh gié trj ban dau
theo gid mua cong (+) chi phi lién quan truc tiép dén giao dich mua cac khoan ddu tu. Lai nhan duge tur céc
khoén dau tu ndm giir dén ngay ddo han sau ngay mua dugc ghi nhan trén béo cdo két qué kinh doanh. Khoan tién
nhan-dugec tir 13i duoc huong trude khi cong ty ndm gilt duge giam trir tryc tiép vao gia gbc khoan ddu tu.

Khi c6 biing chimg chéc chén cho thdy mot phin hoic toan b khoan dau tur c6 thé khong thu hdi duge va so ton
thit duoc xac dinh mot cach dang tin cdy thi ton thit dugc ghi nhan vao chi phi trong ndm tai chinh.

Nguyén tic ké toan n¢ phai thu

Khi 13p Béo céo tai chinh, ké toan can cir ky han con lai cita c4e khoan phai thu dé phan loai 1a dai han hogc ngén
han.

- C6 thoi han thu hdi hodic thanh toén duéi 1 ndm (hogc trong mét chu ky san xuat kinh doanh) dugc phén loai la
Tai san ngén han.

- C6 thoi gian thu hdi hoc thanh todn trén 1 nam (hofic trén mot chu ky san xudt kinh doanh) dugc phan loai la
Tai san dai han.

Céc khoan phai thu c6 gbc ngoai t& dugc dénh gia lai khi 14p Béo céo tai chinh. Ty gia sir dung khi danh gia lai
cic khoan phai thu c6 gbe ngoai té tai thoi diém 1ap Bo céo tai chinh 12ty gia cong bd clia ngén hang thuong
mai noi doanh nghiép thuong xuyén co giao dich.
Du phong ng phai thu khé doi duge trich 1ap cho timg khoan phai thu khé doi can cir vao tudi ng quéa han cia cac
khoan no hoic du kién mirc tén that c6 thé xay ra

Nguyén tic ghi nhan va cic khiu hao TSCD, TSCP thué tai chinh, bit dong sén déu tr

Tai san cb dinh

Tai san cb dinh hitu hinh, tai san ¢b dinh v6 hinh duoc ghi nhan theo gia géc. Trong qua trinh sir dung, tai san ¢6
dinh hitu hinh, tai san ¢b dinh vé hinh dugc ghi nhan theo nguyén gi4, hao mon luy ké va gia tri con lai.

KhAu hao dugc trich theo phuong phap duong thing. Thoi gian khéu hao duge uée tinh nhur sau:

Méy moéc, thiét bi: 5 - 10 nam
Phuong tién vén tai: 6 - 10 nam
Thiét bi quan ly: 3 -7 nam

Bét dong san diu tu

Bét dong san diu tu dwoc ghi nhan theo gid géc. Trong qué trinh cho thué, bt dong san ddu tr duge ghi nhan
theo nguyén gia hang bo di Thué va gia tri con lai

Bt dong san dau tu cho thué hoat dong dugc trich khau hao va ghi nhan vao chi phi kinh doanh trong ky

Bét dong san diu tu duoc trich khdu hao theo phuong phap dudng thing va thoi gian khdu hao dugc uée tinh nhu
sau:

Nha ctra, vét kién tric: 40 nam
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CONG TY CO PHAN HAREC PAU TU VA THUONG MAI B4o cdo tai chinh
S6 4 Lang Ha - Ba Dinh - TP Ha Noi cho nim tai chinh két thiic vao ngay 31/12/2023

6.

9.1.

9.1.

10.

Chi phi trii truée

Céc chi phi tra trude chi lién quan dén chi phi san xuét kinh doanh ciia mdt nam tai chinh hoéic mt chu ky kinh
doanh dugc ghi nhén 1a chi phi tra truéc ngén han va duge tinh vao chi phi san xuét kinh doanh trong nam tai
chinh.

Céc chi phi da phat sinh trong nim tai chinh nhung lién quan dén két qua hoat dong san xuat kinh doanh cuia
nhiéu nién do ké toan duoc hach todn vao chi phi tra trude dai han dé phan bd din vao két qua hoat dong kinh
doanh trong cac nién do ké todn sau.

Viéc tinh va phan bd chi phi tra trudc dai han vao chi phi san xuét kinh doanh timg ky hach toén dugc can cir vao
tinh chét, mic do timg loai chi phi dé chon phuong phap va tiéu thirc phan bd hop ly. Chi phi tra trude dugc
phan bé din vao chi phi san xuft kinh doanh theo phuong phap dudng thang.

Nguyén tic ké toan ng phai trd

Céc khoan phai trd dugc theo ddi chi tiét theo ky han phai tra, dbi tuong phai tra, loai nguyén té phai tra va céc
yéu tb khac theo nhu cAu quén 1y cua cdng ty. Khi 1ap béo cdo tai chinh, ké toan can cir vao ky han con lai ciia cdc
khoan phai tra dé phan loai ng ngén han hoc dai han.

- Néu ¢6 thoi han dudi 1 nam thi phén loai 14 ngén han
- Néu ¢6 thoi han trén 1 nam thi phén loai 1 dai han

Céc khoan phai trd c6 gbc ngoai té dugc danh gid lai theo ty gid ty gid mua vao cong bd clia ngan hang thuong
mai noi doanh nghiép thuong xuyén c6 giao dich tai thoi diém 18p Béo céo tai chinh.

Nguyén tic ghi nhan doanh thu chua thyc hién
san. Timg ky, can ctr doanh thu thyc hién trong ky, ké toan két chuyén doanh thu chua thyc hién vao doanh thu

trong ky.

Nguyén tic ghi nhin vén chii s¢ hiru

Nguyén tic ghi nhén vén gop chii s& hitu
Vén diu tu clia chit s¢ hitu dugc ghi nhan theo sé vén thye gép cua chu s& hifu.

Nguyén tic ghi nhén lgi nhufn chwa phan phoi

Loi nhudn sau thué chua phan phéi la s6 loi nhuén tir cic hoat dong cliia Cong ty sau khi trilr (-) cdc khoan diéu
chinh do 4p dung hdi t6 thay dbi chinh séch ké toan va d1eu chinh hdi t6 sai s6t trong yéu clia cac nim trude. Loi
nhudn sau thué chua phén phéi c6 thé duoc chia cho cac cb dong theo nghi quyét ciia Dai hoi ¢6 dong va sau khi
dé trich 18p cac quy du phong theo Diéu 1& Cong ty va cic quy dinh cua phap ludt Viét Nam.

Nguyén tic va phuong phép ghi nhan doanh thu

10.1 Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu cung cfp dich vu dugc ghi nhan khi két qua cua giao dich d6 dugc xac dinh mét cich déng tin cdy.
Trudng hop viée cung cip dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhén trong ky theo ket qua phin
cong viéc da hoan thanh vao ngay ldp Béng can dbi ké todn cua ky d6. Két qua cia giao dich cung cdp dich vu
duoc xéac dinh khi théa mén cac diéu kién sau:

- Doanh thu dugc xéc dinh tuong dbi chac chan;

- C6 kha niing thu duoc loi ich kinh té tir giao dich cung cp dich vu do;

- Xéc dinh dugc phan cong viée da hoan thanh vao ngay 14p Bang can ddi ké toan;

- Xéac dinh duoc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu do.

- Phin cong viéc cung cdp dich.vu da hoan thanh dugc xéc dinh theo phuong phép danh gia cong viéc hoan thanh.
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CONG TY CO PHAN HAREC PAU TU VA THUONG MAI Béo cdo tai chinh
Sé 4 Lang Ha - Ba Binh - TP Ha Noi cho nim tai chinh két thuc vio ngay 31/12/2023

10.2 Doanh thu hoat déng tai chinh

11.

12.

Doanh thu phét sinh tir tién 14, tién ban quyén, ¢ tic, lgi nhudn dugc chia va cic khoan doanh thu hoat dong tai
chinh khéc dugc ghi nhan khi théa man ddng thai hai (2) diéu kién sau:

- C6 kha nang thu dugc loi ich kinh té tir giao dich do;
- Doanh thu duoc xéc dinh tuong dbi chic chén.

Nguyén tic ké todn chi phi ban hang, chi phi quén 1y doanh nghi¢p

Céc khoan chi phi ghi nhan 1 chi phi ban hang bao gdm: Céc chi phi thyc té phat sinh trong qué trinh cung cap
dich vu, bao gdm céc chi phi chao hang, quang cdo san pham, hoa héng ban hang,...

Céc khoan chi phi ghi nhan la chi phl quan ly doanh nghiép bao gbm: Céc chi phi vé lrong nhan vién bd phén
quan ly doanh nghiép (tién luong, tién cong, cic khoan phu cép,...); bio hidm xa hoi, bao hiém y té, kinh phi
cong doan, bio hiém thét nghiép ctia nhan vién quan ly doanh nghiép; chi phi vét liéu van phong, cong cu lao
déng, khéu hao TSCP ding cho quan Iy doanh nghiép; tién thué dét, thué mon bai; khoan 1ap du phbnCI phai thu
kho doi; dich vu mua ngoai (dién, nude, dién thoai, fax, bao hiém tai san, chay nd...); chi phi bang tién khéc
(tiép khach, hoi nghi khéch hang...)

Nguyén tic va phwong phéap ghi nhén chi phi thué thu nhap doanh nghi¢p hién hanh

Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh la s thué thu nhip doanh nghiép phai ndp tinh trén thu nhdp chiu
thué trong ndm va thué suét thué thu nhép doanh nghiép hién hanh

Tai san thué va cac khoan thué phéu ndp cho nam hién hanh va cic nam trude duoc xéc dinh bang sb tién dy kién
phai 11op cho (hozc duge thu hdi tir) co quan thué, dua trén cic mic thué suét va cac luat thué c6 higu lyc dén
ngdy két thuc ky ké toan nam.



CONG TY CO PHAN HAREC PAU TU VA THUONG MAI

S6 4 Lang Ha - Ba Dinh - TP Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
cho nam tai chinh két thuc vao ngay 31/12/2023

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN

1. Tién
Tién mit tai quy
Tién giri Ngan hang
Cong

2. Piu tw nfim gitt dén ngay ddo han

- Tidn g tiét kiém trén 3 thang

- Trai phiéu (1)
Bao g{.‘;m:
Céng ty CP bdt djng san BNP
Global
Céng ty CP bdt déng san BNP
Global (i)
Céng ty CP bat dong san BNP
Global (ii)
Céng ty CP Hung Thinh Land (iii)
Céng ty TNHH Sai Gon Glory (iv)
Céng ty TNHH Sai Gon Glory (v)
Céng ty TNHH Nam Land (vi)
Céng ty C6 phan Gotec Land (vii)
Céng ty TNHH Nova Théo Dién
(viii)
Céng ty CP DT nang luong Nam
Phuong (iv)

- Céc khoan dAu tu khac ndm giifa dén

ngay dao han (2)

Cong

Pon vi tinh: VND

31/12/2023

01/01/2023

2.820.754
3.202.230.161

13.126.438
3.420.458.372

3.205.050.915 3.433.584.810
31/12/2023 01/01/2023
Gid gbe Gia tri ghi s6 Gid gbc Gié tri ghi sb

35.614.000.000
48.521.600.000

7.000.000.000

4.010.700.000
6.510.900.000
1.000.000.000
6.000.000.000
10.000.000.000
1.000.000.000

12.000.000.000

1.000.000.000

27.500.000.000

35.614.000.000
48.521.600.000

7.000.000.000

4.010.700.000
6.510.900.000
1.000.000.000
6.000.000.000
10.000.000.000
1.000.000.000

12.000.000.000

1.000.000.000

27.500.000.000

42.535.297.000
65.038.198.735

14.999.968.248
7.000.000.000

5.038.247.838
6.999.982.649
1.000.000.000
6.000.000.000
10.000.000.000
1.000.000.000

12.000.000.000

1.000.000.000

42.535.297.000
65.038.198.735

14.999.968.248
7.000.000.000

5.038.247.838
6.999.982.649
1.000.000.000
6.000.000.000
10.000.000.000
1.000.000.000

12.000.000.000

1.000.000.000

111.635.600.000 111.635.600.000

107.573.495.735 107.573.495.735

(1) Pay 1a khoan d4u tu tréi phiéu doanh nghiép mua tir Cong ty CP chimg khoan Tan Viét theo cdc hop ddng cu thé sau:

(i) Hop dong mua ban trdi phiéu 56 805 - 006358/ HPTP-B/TVSYBNPCH2123002- OUTIZ -MG ngay 08/10/2021 giita
Céng ty CP Harec dau tuw va thuong mai v6i Cong ty CP ching khodn Tdn Viét vé viée mua 70.000 trdi phiéu
Céng ty CP bat dong san BNP Global (ménh gid 100.000 VND/irdi phiéu, ddo han vao ngay 04/06/2023) vdi
gid tri 7 ty dong, don gid 100.000VND/trdi phiéu.

(i) Hop déng mua bén tréi phiéu 56 805 - 008924/HPTP-B/TVSI/BNPCH2123002 FXOUT ngay 20/01/2022 gum
Cdng ty CP Harec dau tu va thuong mai véi Cdng ty CP chimg khoan Tan Viét vé vide mua 50.000 trdi phiéu
Cong ty CP bat dong san BNP Global (ménh gid 100.000 VND/trdi phiéu ddo han vao ngay 04/06/2023) véi gid
5.038.247.838 d‘ong, don gra 100.861,82VND/trdi phfeu Trong ndm 2023 Cong ty CP Harec dau tur va thwong
mai dd thu héi géc khoan dau tw la 1.027.547.838 dong va s6 dir tai 31/12/2023 1a 4.010.700.000 dong

Tai ngay 31/12/2023, cdc 16 trdi phiéu (i) va (i) d& qud han thanh todn, tuy nhién t6 chikc phdt hanh dang lén
phuong dn dé gia han trdi phiéu va theo dédnh gid ciia Cong ty CP Harec déu twva thuong mai thi khoan dau ti

néy sé chege thu hoi trong tuong lai.
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CONG TY CO PHAN HAREC PAU TU VA THUONG MAI BAO CAO TAI CHINH
S6 4 Lang Ha - Ba Pinh - TP Ha Noi cho nim tai chinh két thic vao ngay 31/12/2023

(ii1)

@iv)

)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

Hgp déng mua bén trdi phiéu 56 808 - 000033/HDTP-B/TVSIVHTL-H2023-008 FXOUT ngay 07/07/2022 ,gma
Céng ty CP Harec dau tu va thuong mai v6i Cong ty CP chimg khodn Tan Viét vé viée mua 68.535 trdi phiéu
Céng ty CP Hung Thinh Land (ménh gid 100.000 VND/trdi phiéu, ddo han vao ngay 31/08/23) véi gid
6.000.982.649 ty dong, don gid 102.137,34VND/trdi phiéu. Trong nidm 2023 Céng ty CP Harec déu tiva thuong
mai da thu héi gée khodn ddu tw 1d 489.082.649 dong va s due tai 31/12/2023 1a 6.510.900.000 dong.

Céng ty Céng ty CP Hung Thinh Land da giri vin ban xin y kién cdc'trdi chi xin g:a han trdi phiéu va sé thanh
todn trong ndm 2024. Tai ngay 31/12/2023, theo ddnh gid cia Céng ty CP Harec ddu tw va thuong mai thi khodn
ddu tw ndy s dwge thu hoi trong tuong lai.

Hop déng mua bdn trdi phiéu 56 805 - 008785/HPTP-B/TVSYSGL-2020.06- OUT.?Z -MG ngay 17/01/2022 giita
Céng ty CP Harec ddu tw va thuong mai v6i Cong ty CP chimg khodn Tan Viét vé viéc mua 10.000 tréi phiéu
Céng ty TNHH Sai Gon Glory (ménh gid 100.000 VND/trdi ph:eu ddo han vao ngay 26/08/2025, ) voi gid I ty
déng, dom gid 100.000VND/trdi phseu

Hop dong mua bén trdi phiéu s6 805 - 011788/HPTP-B/TVSISGL-2020.06- OUTI2-MG ngay 22/04/2022 giita
Céng ty CP Harec ddu twva thuong mai voi Céng ty CP chimg khodn Tan Viét vé viéc mua 60.000 trdi phiéu
Céng ty TNHH Sai Gon Glory (ménh gid 100.000 VND/trdi phiéu ddo han vao ngay 26/08/2025) véi gid 6 ty
déng, don gid 100.000VND/trdi phiéu.

Hop déng mua bdn trdi phiéu sé 808 - 000329/HPTP-B/TVSYNALCH2124001- OUTI 2-MG ngay 23/08/2022 giita
Céng ty CP Harec dau tw va thuong mai véi Cong ty CP cfzzmg khodn Tan Viét vé vige mua 100.000 trdi phiéu
Céng ty TNHH Nam Land (menh gid 100.000 VND/trdi phiéu ddo han vao ngay 13/07/2024) véi gia 10 ty dong,
don gid 100.000VND/trdi phiéu.

Hop déng mua bdn tréi phiéu sé 808 - 000393/HPTP-B/TVSI/GTLCH2125001- OUTIZ-MG ngay 31/08/2022 giiia
Céng ty CP Harec dau tu va thuong mai véi Cong ty CP chimg khodn Tdn Viét vé vige mua 10.000 trdi phiéu
Cong ty Cé phan Gotec Land (ménh gid 100.000 VND/trdi phiéu ddo han vao ngay 15/10/2025) vdi gid 1 ty
déng, dom gid 100.000VND/trdi phfé:u

Hop déng mua bdn trdi phiéu sé 808 - 000616/HDTP-B/TVSYNTDCH2227001- OUTIZ-MG ngay 29/09/2022
gitta Cong ty CP Harec ddu tir va :humig mai véi Céng ty CP chimg khodn Tdn Viél vé viée mua 120.000 trdi
phiéu Cong ty TNHH Nova Thao Dién (ménh gid 100.000 VND/trdi phiéu ddo han vao ngay 15/10/2025) véi

gid 12 ty dong, don gid 100.000VND/trdi phiéu.

Hop dong mua bdn trdi phiéu 56 805 - 00397/HPTP-B/TVSYNPECH2123002- OUT] 2-MG ngay 04/01/2022 gma
Céng ty CP Harec dau tiw va thuong mai voi Cong ty CP chimg khodn Tdn Viét vé viéc mua 10.000 trdi phiéu

Céng ty CP Pau tw niing lwvong Nam Phuong (ménh gid 100.000 VND/trdi phiéu ddo han vao ngay 26/11/2028)
Vv6i gid 1 ty dong, don gid 100.000VND/trdi phiéu.

(2) Pay 14 khoan tidn cho Céng ty cho Cong ty CP chimg khoan PVS vay dé dau tu vao tai sin tai chinh va khoan hop téc
dAu tu tai san tai chinh, bao gdm nhu sau:

Khodn hop tée déu tvao tdi san tai chinh 9 tp tie ngay 22/09/2023 dén 22/01/2024 (4 thang) voi lai sudt 8%/ndm
Khodn hop tdc ddu tw véo tai san tai chinh 10 ty tir ngay 23/10/2023 dén 23/04/2024 (6 thang) véi 1ai sudt 9%/ndm
Khodn hop tdc ddu tie vao tai san tai chinh 2,5 ty tie ngay 31/10/2023 dén 02/01/2024 (63 ngdy) voi 1di sudt
6,2%/ndm

Khodn hop tdc ddu tuvao tai sin tai chinh 6 1 tir ngéy 08/12/2023 dén 08/03/2024 (91 ngy) véi 1di sudt
5.5%/ndm

3. Phai thu khach hang ngin han 31/12/2023 01/01/2023
Céng ty TNHH Dynamic Technology Lab Vigt Nam 3.509.201
Cong ty C4 phin PAu tu Xy dung vién théng CDC 19.846.780
Cong 23.355.981

4. Tré truée nguwdi ban ngén han 31/12/2023 01/01/2023
Cong ty TNHH tu vén Mbi trudng Ha Néi 35.000.000

Céng ty dién luc Ba Dinh 67.592.448

Céng ty CP thuong mai xuét nhdp khéu Tién Kim Ngén 51.253.000

Céc d6i tuong khéc 3.600.000 26.721.000

Cong 38.600.000 145.566.448
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CONG TY CO PHAN HAREC PAU TU VA THUONG MAI BAO CAO TAI CHINH

S6 4 Lang Ha - Ba Dinh - TP Ha Noi cho nm tai chinh két thiic vao ngay 31/12/2023
5. Phai thu ngin han khéc 31/12/2023 01/01/2023
Gid trj Du phong Gia trj Dy phong
Dy thu 13i tién gui c6 ky han 598.304.109 21.089.285
Tam Ung 30.000.000 30.000.000
Cong 628.304.109 51.089.285

6. Ting, giam tai san c¢6 dinh hiu hinh

— May :néc Phwong tién ) Tai san Cong
: thiét bj van tai co dinh khic

Nguyén gia TSCD
S6 du dhu ky 18.293.334.821  1.475.134.545 3.511.918.598 23.280.387.964
Sé ting trong ky
S6 giam trong ky
S6 du cudi ky 18.293.334.821  1.475.134.545 3.511.918.598 23.280.387.964
Gi4 tri hao mon liy ké
S6 du dau ky 18.293.334.821  1.475.134.545 3.511.918.598 23.280.387.964
S6 tang trong ky
S6 giam trong ky
S6 du cudi ky 18.293.334.821  1.475.134.545 3.511.918.598 23.280.387.964
Gia trj con lai
Tai ngay du ky
Tai ngay cudi ky
Trong do:
Nguyén gia TSCD hiu hinh tai 31/12/2023 da hét khiu hao nhung van con sir dyng: 23.280.387.964 dong

7. Tang, giam bét djng san diu tw
Bét djng san dau tw cho thué Toa nha s6 34 Lang Ha Cing
Nguyén gia TSCP
S6 du dau ky 87.928.438.888 87.928.438.888
S tang trong ky
S6 giam trong ky
S6 du cudi ky 87.928.438.888 87.928.438.888
Gi4 tri hao mon liy ké
S6 du dau ky 37.509.442.881 37.509.442.881
S6 tang trong ky 2.186.737.788 2.186.737.788
- Khdu hao trong ky 2.186.737.788 2.186.737.788
S6 giam trong ky .
S6 du cudi ky 39.696.180.669 39.696.180.669
Gia tri con lai -
Tai ngay dau ky 50.418.996.007 50.418.996.007
Tai ngay cubi ky 48.232.258.219 48.232.258.219
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8.

10.

11.

12.

Chi phi tra trude dai han 31/12/2023 01/01/2023
Chi phi sta chifa, bao tri tdoa nha 425.633.207 379.838.290
Cong 425.633.207 379.838.290
Phai trd ngudi ban 31fl2320?3 0[#’01;’2023
Gid ti S6 cé;rlghliiqnéng Gia gbc So6 oétrI;hi?qnang
Phii trd ngudi ban ngidn han 384.553.569 384.553.569 303.010.227 303.010.227
Coéng ty TNHH Savills (Viét Nam) 164.170.743 164.170.743
CN Cong ty TNHH Thang méy Otis Viét Nam 109.152.000 109.152.000 109.152.000 109.152.000
Céng ty CP TM vaDV D & T Viét Nam 56.100.000 56.100.000
Cong ty CP bao vé sao Viét 100.800.000 100.800.000
Cong ty Dién luc Ba Dinh 101.335.200 101.335.200
Phai tra ngudi ban khéc 17.166.369 17.166.369 29.687.484 29.687.484
Phai trd ngudi bian dai han 6.215.455.672  6.215.455.672 6.215.455.672  6.215.455.672
Cong ty CP KD va XD nha (*) 6.215.455.672  6.215.455.672 6.215.455.672  6.215.455.672
Cong 6.600.009.241  6.600.009.241 6.518.465.899  6.518.465.899

(*) Péy 1a khoan con phai tra lién quan dén quyét toan gid trj dau tw toa nha Harec tai sb 4 Lang Ha. Theo bién ban
thoa thuan ngay 01/02/2012, Cong ty CP Harec Déu tu va Thuong Mai s& thanh toan nét cho Céng CP Kinh doanh va
Xay dyng nha sau khi Céng CP Kinh doanh va Xay dung nha hoan tét viéc sang tén quyén sir dung dit va hop dong
cho thué dét cho Cong ty CP Harec Dau tu va Thuong Mai.

Thué va cac khoan phéi ngp nha nuéc

S6 phai nop trong

S6 da thyc nop

01/01/2023 ky trong ky 31/12/2023
Thué gi4 tri gia tang 1.049.648.606 3.749.006.150 4.117.911.447 680.743.309
Thué thu nhép doanh nghiép 980.043.417 6.535.671.488 5.155.855.250 2.359.859.655
Thué thu nhap c4 nhén 17.100.000 997.744.779 862.744.779 152.100.000
Céc loai thué khac 3.000.000 3.000.000

Cong 2.046.792.023

11.282.422.417

10.136.511.476

3.192.702.964

Doanh thu chua thyc hién ngin han

Doanh thu nhén trude cia hoat dong cho thué nha

Cong

Phai tra ngin han khac

Nhén ky qu¥, ky cuge ngén han
Thu lao hdi ddng quén tr va ban kiém soét
C6 tirc phai tra
Céc khoan phai tra, phai np khac
Cong

31/12/2023

01/01/2023

6.003.476.536

10.730.185.084

6.003.476.536

10.730.185.084

31/12/2023 01/01/2023
20.000.000 120.000.000
253.348.234 136.144.586
19.127.525 17.940.025
36.257.143 90.229.300
328.732.902 364.313.911
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13. Phai tra dai han khéc 31/12/2023 01/01/2023
Nhian ky quy, ky cuoc dai han (dit coc thué nha) 12.004.065.821 11.207.342.420
Cong 12.004.065.821 11.207.342.420
14. Von chii sé hiru
14.1. Bing ddi chiéu bién dgng cita vén chii s& hiru
Vén dét{ tuNcl’Ja chi Loi nhuzjn‘sau t};ll:.lé Cong
s& hitu chua phéan phoi
S6 du 01/01/2022 63.384.000.000 22.776.648.192 86.160.648.192
Tang vén trong ndm -
Lai trong nam 17.586.263.872 17.586.263.872
Chia ¢d tire (18.381.360.000) (18.381.360.000)
Phan phdi céc quy (3.913.511.194) (3.913.511.194)
S6 du 31/12/2022 63.384.000.000 18.068.040.870 81.452.040.870
S6 du 01/01/2023 63.384.000.000 18.068.040.870 81.452.040.870
Tang vén trong nam -
Lai trong nam 23.339.136.543 23.339.136.543
Chia ¢ tc (*) (15.846.000.000) (15.846.000.000)
Phan phdi cac quy (*) (2.222.040.870) (2.222.040.870)
S6 du 31/12/2023 63.384.000.000 23.339.136.543 86.723.136.543

(*) Phén phéi cac quy va chia cb titc theo nghi quyét Dai hoi dong Cé déng thudng nién nam 2023 sé 78/NQ-
HAREC/2023 ngay 05/05/2023 sb tién la 18.068.040.870 dong, trong d6 trich quy dau tu phat trién 12 39.963.930
ddng, Quy khen thuémg phuic lgi 1a 1.758.626.386 ddng, quy thuéng ban diéu hanh 1a 423.450.554 ddng, chia cd tuc

12 15.846.000.000 dbng.

14.2. Chi tiét vén dau tu ciia chi s¢ hiru 31/12/2023 01/01/2023
Ty 1€ % Giatrp Ty lé% Gid tri

Téng CTCP Bia rugu NGK Ha Noi 40,00% 25.353.600.000  40,00% 5.353.600.000
Ong Hoang Quang Tuén 20,00% 12.676.800.000  20,00% 12.676.800.000
Ong Hoang Quang Thanh 7,02% 4.446.410.000  7,02% 4.446.410.000
Ong Phan Huy Ty 23,33% 14.784.720.000  23,33% 14.784.720.000
Von gop ciia cic Cé dong khac 9,66% 6.122.470.000  9,66% 6.122.470.000
Cong 100% 63.384.000.000  100% 63.384.000.000

14.3. Céc giao djch vé& vén v6i cdc chii s¢' hiru va phin phéi cb tire, lgi nhudn.

- Vén ddu tu ciia chii s¢ hiru
Vén gop diu nam
Vén gép tang trong nam
Vén gop giam trong nam
Vén gop cudi nam
' 20

Nim 2023 Nam 2022
63.384.000.000 63.384.000.000
63.384.000.000 63.384.000.000

§i =5



CONG TY CO PHAN HAREC PAU TU VA THUONG MAI
S6 4 Lang Ha - Ba Dinh - TP Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

cho nam tai chinh két thic vao ngay 31/12/2023

VL

- Cb tire, lgi nhufin da chia
Cb tirc, 1oi nhugn chia trén 1oi nhan nam trude

C6b tiic, loi nhuan chia trén loi nhin nam nay

14.4. Cb phiéu

Nam 2023

Nam 2022

15.846.000.000

18.381.360.000

S6 lugng cb phiéu dang ky phat hanh

S lugng cb phiu da ban ra ngoai cong chiing

- C6 phiéu phé théng

- C6 phiéu wu dai (loai dwge phan logi la von chi s¢ hitw)
S6 lugng cb phiéu duge mua lai

- C6 phiéu phé thong

- C6 phiéu wu dai (logi dwge phan loai la von chii so hiru)
S6 lugng cb phiéu dang luu hanh

-Co phfé;zs pho thong

- C6 phiéu wu ddi (loai dwoc phdn logi la von chii s¢ hiru)
Meénh gia c6 phiéu dang luu hanh

14.5. Cic quy ciia doanh nghiép:
- Quy dAu tu phat trién

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRiNH BAY TRONG BAO CAO KET QUA KINH DOANI

. Tbéng doanh thu bén hang va cung cap dich vu

31/12/2023 01/01/2023
6.338.400 6.338.400
6.338.400 6.338.400
6.338.400 6.338.400
6.338.400 6.338.400
6.338.400 6.338.400

10.000 10.000

31/12/2023 01/01/2023

47.511.831.196

Nam 2023

47.471.867.266

Pon vi tinh: VND

Nam 2022

- Doanh thu dich vu cho thué Van phong
- Doanh thu dich vu khac

38.464.197.809
4,007.643.795

32.775.463.800
3.167.381.208

Cong
Gia von hang ban
- Gia vbn cia dich vu d3 cung cép

Cong

Doanh thu hoat ddng tai chinh

42.471.841.604

35.942.845.008

Niam 2023

Nam 2022

4.523.636.924

4.377.509.008

4.523.636.924

4.377.509.008

Nim 2023

Nim 2022

- Lai tién gui, tién cho vay

8.555.793.801

7.046.696.375

Cong

8.555.793.801

7.046.696.375

Chi phi tai chinh

- L6 chénh léch ty gia

Cong

Nam 2023 Nam 2022
80.943.192 28.106.788
80.943.192 28.106.788
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5. Thu nhap khac

- Tién phat thu dugc
- Céc khoan khac
Cong

. Chi phi khac
- Chi phi quan ly tda nha (GOP)
- Thit lao HDPQT va Ban kiém soét
- Chi phi khéc

Cong

. Chi phi ban hang va chi phi quédn ly doanh nghiép

a) Cac khoan chi phi ban hang phét sinh
trong ky

Chi phi dich vu mua ngoai

b) Cic khoan chi phi quan 1y doanh nghiép
phéat sinh trong ky

Chi phi vét li¢u quan ly
Chi phi nhén vién quan ly
Chi phi khau hao TSCD
Thué phi va 1¢ phi

Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi khéc bing tién

Chi phi sin xuét kinh doanh theo yéu tb

Chi phi nguyén liéu, vit liéu
Chi phi nhén cong
Chi phi khdu hao tai san ¢6 dinh
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi khac bing tién

Cong

. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén
thu nhép chiu thué nam hién hanh

Diéu chinh chi phi thué thu nhap doanh nghiép
cia cic ndm  trude véo chi phi thué thu nhap
hién hanh ndm nay

Téng chi phi thué thu nhap doanh nghiép
hién hanh

22

Nam 2023 Nam 2022
17.773.580 15.920.000
617.852 10.704.860
18.391.432 26.624.860
Nam 2023 Niam 2022
267.306.425

485.767.996 368.344.586
171.452.713 15.728.318
657.220.709 651.379.329
Nim 2023 Nim 2022
524.167.405 1.705.064.362
524.167.405 1.705.064.362

15.385.250.576

541.245.837
6.726.980.810

1.872.850.209
4.845.833.915
1.398.339.805

Nim 2023

13.600.914.720

706.675.596
4.636.090.934
3.909.082
1.887.362.538
4.694.178.332
1.672.698.238

Niam 2022

541.245.837
6.726.980.810
2.186.737.788
7.706.900.456
3.271.190.014

706.675.596
4.636.090.934
2.231.622.815
8.549.037.969
3.560.060.776

20.433.054.905

Nam 2023

19.683.488.090

Nam 2022

6.535.671.488

5.066.928.164

6.535.671.488

5.066.928.164
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10.

VII.

2.1

Lai co' ban trén cb phiéu
- Loi nhuan thuén sau thué
- Céc khoan diéu chinh

Cb ttic cho ¢b phiéu wu dai

Trich qu¥ khen thuéng, phuc lgi (*)

- Loi nhuan hofc 16 phén bé cho ¢6 déng s& hitu cd

phiéu phé théng

- C6 phiéu phé thong dang luu hanh binh quén trong ky

- Lai co ban trén c6 phiéu

Nam 2023

Nam 2022

23.339.136.543

(2.800.696.385)
20.538.440.158

6.338.400

17.586.263.872

(2.182.076.940)

15.404.186.932

6.338.400

3.240

2.430

(*) S& trich qu§ khen thudng, phtc loi cho nim 2023 dugc wéc tinh theo ké hoach phén phéi loi nhuan 2023 tai
Nghi quyét Pai hoi déng cb déng thuong nién ndm 2023 (trich 5% quy khen thuong, 5% quy phic lgi va2 %

thuéng HDQT va BKS).

Cong ty khong c6 ¢b phiéu phd thong tiém ning c6 tac dong suy giam 1ai trén cd phiéu

NHUNG THONG TIN KHAC

Nhiing sy kién phéat sinh sau ngay két thic ky ké toan

Khéng c6 su kién trong yéu nao xdy ra sau ngay két thic ky ké toan nam 2023 doi hoi phai dugc diéu chinh hay

cong bb trén Béo cdo tai chinh nay.
Théng tin vé cic bén lién quan

Danh sdch cdc bén lién quan

Cac bén lién quan

Mdi quan hé

TCT CP Bia Rugu NGK Ha Noi

Ong Hoang Quang Thanh
Ong Nguyén Xuén Thanh
Ong Phan Huy Ty

Ong Vil Xuén Diing

Ba Nguyén Lan Huong
Ba Vii Thanh Huyén

Bén gép vén

Chii tich HDQT

Thanh vién HDQT

Thanh vién HPQT kiém giam déc
Thanh vién HDQT

Pho giam doc

Phé giam dbc

2.2 Trong ky cong ty di co cdc giao dich chii yéu voi cic bén lien quan nhi sau

2.3, S& du véi cdc bén lién quan tai ngay két thiic kp ké todn

N&i dung/cic bén lién quan

Niam 2023

Niam 2022

TCT CP Bia Rugu NGK Ha Ni

Tra cb tie

6.338.400.000

Sé dir v6i céc bén lién quan tai ngay két thuc ky ké toan dugc trinh bay tai thuyét minh V

7.352.544.000
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2.4. Giao dich vdi cdc men lién quan khdc nhir sau
Thu nhdp ciia Ban gidm dbc va Hpi dong qudn tri Niim 2023 Nam 2022
Ong Hoang Quang Thanh  Chu tich HDQT 250.000.000 338.000.000
Ong Nguyén Xuén Thanh Thanh vién HBQT 40.000.000 338.000.000
Ong Vii Xuan Diing Thanh vién HDQT 176.000.000 294.000.000
Ong Phan Huy Ty ;;?n’hd;f" HECL kem 1.224.118.267 1.089.836.218
Ba Nguyén Lan Huong :)0];?1 %i?;géc ceibss 725.233.559 636.927.977

Phé giam dbc diéu hanh

céc hoat déng dich vu 579.144.568

Ba Vii Thanh Huyén

3. Bdo cdo bd phén

Hién tai hoat dong chinh ctia Cong ty 1a cho thué van phong va chi hoat dong tai Ha Noi

Céng ty khong 1ap béo cdo bo phan vi khong théa man mét trong ba diéu kién phai 14p béo cdo bg phén theo linh vire
kinh doanh hay linh vuc dja 1y dugc quy dinh tai Théng tu s& 20/2006/TT-BTC ngay 20/03/2026 cia Bo Tai chinh
vé viée huéng din 6 chudn muc ké toan ban hanh theo Quyét dinh 12/2025/QD-BTC ngay 12/05/2005 ciia B$ Tai
chinh

4. Thong tin so sanh 3

Sé liéu so sanh 12 s6 liéu trén Béo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2022 da duoc kiém toan boiz
Cong ty TNHH Kiém toan va Dinh gid Viét Nam (VAE).

\

Ngubi 1p bidu Ké todn truéng e 3
CONG TY ‘A

¢O PHAN

Nguyén Lan Huong Nguyén Lan Huong Phan Huy Ty
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