CONG TY CP DAU TU VA XAY LAP CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

CONSTREXIM SO 8 Péc 1ap - T do - Hanh phic
86 .54/ CV/IMC8-TCKT

Ha néi, ngay 18 thdang 03 nam 2024

CONG BO THONG TIN PINH KY BAO CAO TAI CHINH

Kinh giri : S& GIAO DICH CHUNG KHOAN HA NOI
Thue hién quy dinh tai khoan didu 14 Théng tu 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 cua Bo tai
chinh hudng dan cong b thong tin trén thi truong chimg khoan, CTCP Piu tu va Xéy lip
Constrexim 6 8 thyc hién cong bd thong tin Bao céo tai chinh (BCTC) nam 2023 véi S¢ giag-Tissoa;
dich ching khoan Ha ndi nhu sau : /:: CONGT
4. Tén td chire : Cong ty CP Déu tu va Xdy lap Constrexim s6 8
Ma chirg khoan : CX8
Pia chi: Toa nha Constrexim 8 — Km s6 8 — Puong Nguyén Trai — C7 Thanh Xuén B\ﬁ&

Thanh Xuan — Ha ndi
Pién thoai lién hé : 02462852245

Email : thuhoaiss.76@gmail.com Website : Constrexim8.com.vn

5. Noi dung cong bo :

Bao cdo tai chinh ndm 2023
BCTCriéng (TCNY khong c6 cong ty con va don vi ké toan Cép trén ¢o don vi truc thudc
BCTC hop nhat ( TCNY cé cong ty con)

D BCTC téng hgp ( TCNY ¢6 don vi ké toan true thudc t6 chtre bd may ké todn riéng)
_Céc truong hop thude dién phai giai trinh nguyén nhan
T4 chire kiém toan dua ra ¥ kién khéng phai ¥ kién chép nhan toan phan déi véi BCTC ( Do

véi BCTC duoc kiém toan nam ....)

] R co | Khong ] o

Van ban gidi trinh trong treong hgp tich co

Co D Khong

+ Loi nhuan sau thue trong ky bdo cdo ¢ su chénh léch trude va sau kiém toan tir 5% tr¢ 1én.

[

chuyén tir 16 sang 1&i hodc ngugec lai ( déi véi BCTC duoc kiém toan nim 2023)



x

Co D Khéng

Vin ban giai trinh trong truong hop tich co :

Co D Khong
+ Lgi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép lai Bao cao két qua kinh doanh ctia ky

bao cdo thay doi tir 10% tré [én so voi bdo cao cing ky nam trudce :
Cod D Khong

Vin ban giai trinh trong treong hop tich ¢6 :

Co D Khégg

+ Loi nhuan sau thué¢ trong ky béo cdo bi 6., chuyén tir ldi ¢ bdo cao cung ky l{'_iiaf';l
Sk

trude sang 16 ¢ ky nay hodc nguge lai :
Co6 E Khong

Vin ban giai trinh trong truong hop tich ¢6

Co [\ Khong

Thong tin nay did dugc cong bd trén trang thong tin dién tir cia Cong ty vao ngay

16/01/2023 tai dudng dan : Constrexim8.com.vn
6. Béo co vé cac giao dich cd gia tri tir 35% tong tai san trar 1én trong nam 2023.
Truong hgp TCNY co giao dich dé nghi bao cdo dé"ly du cac ndi dung sau :
- Noéidung giaodich :............ REOIE G oo cvmmamne v pavan auvanns s wrass
- Ty trong gia tri giao dich/ téng gia tri tai san cia Doanh nghi¢p (%) (cén clr trén bdo céo
tai chinh ndm gan nhat)
- Ngay hoan thanh giao dich :...................
Chiing toi cam két cac théng tin cong bd trén day la ding sy that va hoan toan chiu trach nhigm

trrde_phap luat vé ndi dung cac thén g tin cong bo.

Tai liéu dinh kém : PAIL DIEN TO CHUC

-BCTC nam 2023
-Van ban giai rinh KQKD nam 2023 chénh léch 5%

- Viin ban giai trinh KQKD chénh lgch 10% so vai cuing ky

i-dién theo PL/Nguéi UQCBTT
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CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8

BAO CAO TAI CHINH PA PUQC KIEM TOAN

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

HA NOI, THANG 3 NAM 2024




CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8
Dia chi: Téa nha Constrexim 8, Km s8 8, duwdmg Nguyén Tréi - C7,
phudmng Thanh Xuin Bic, quin Thanh Xuin, Ha Néi

- MUC LUC
] NQI DUNG TRANG
el BAO CAO CUTA BAN TONG GIAM POC 02 - 03
BAO CAO KIEM TOAN POC LAP 04 -05
BANG CAN DOI KE TOAN 06 - 07
BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH - 08
- BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE 09
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH 10 - 31
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CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8 : BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Pia chi: Toa nha Constrexim 8, Km s6 8, dudng Nguyén Trii - C7, dinh kém Bdo cdo tai chinh
phudng Thanh Xuén Béc, quin Thanh Xu4n, Ha Néi cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2023

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Chiing 6i, céc thanh vién Ban Tdng gitm dbc Céng ty CP Pau tu va Xay lip Constrexim s6 8 (goi tat la
“Céng ty”) trinh bay Béo cédo ndy cing voi Bao cdo tai chinh cia Cong ty di dugc kiém toan cho nim tai
chinh két thuc ngay 31/12/2023.

Hbi ddng quan tri va Ban Téng giam doc

Céc thanh vién clia Hoi ddng quan tri v Ban Téng giam dbc didu hanh Céng ty cho nim tai chinh két thic
ngdy 31/12/2023 va dén ngay 1ap Béo cdo ndy, gbm:

Hpi dong qudn iri

Ong Vii Birc Tién Chi tich

Ong Vii Duy Héu Thanh vién

Ong Hoang Bién Cuong Thanh vién

Ba Vii Tudng Vy Thanh vién - Khong diéu hanh
Ba Ly Thanh Hang Thénh vién HPQT doe lap

Ban Téng gidm dbc

Ong Vii Duy Héu Tbng Gidm dbc

Ong Hoang Bién Cuong Phé Téng giam dbc

Ong Vii Ngoc Triu Phé Tbng giam ddc

Ong L& Vin Luyc Phé Téng giam dbc

Ong Nguyén Vin Sinh Pho Téng gidm dbc (BS nhiém ngay 16/01/2024)

r on - A .r A
Trich nhiém ciia Ban Tong giam doc

Ban Téng gidm d6c Cong ty c6 trach nhiém 1ap bao céo tai chinh phan 4nh mét cich trung thwc va hop 1y tinh
hinh tai chinh cing nhu két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& ciia Cong ty trong nim,
phit hop véi chudn mue ké toén, ché d6 ké todn doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap 1y c6 lién quan
dén viée lap va trinh biy bao cdo tai chinh. Trong viée 14p Béo cdo tai chinh nay, Ban Téng giam dbc duoc
yéu céu phai: '

- Lua chon cac chinh séch k& toan thich hop va ap dung céc chinh sich d6 mét cach nhét quén;

- Dua ra cac phan dodn va ude tinh mot cach hop 1y va thén trong;

- Néu rd cac nguyén téc ké toan thich hop c6 duge tuin thi hay khong, cé nhiing 4p dung sai 1&ch trong
yéu cin dwoc cong bd va giai thich trong béo cdo tai chinh hay khong;

- Lép bao céo tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir trudng hop khong thé cho ring Cong ty sé tiép tuc
hoat déng kinh doanh; va

- Thiét ké va thuc hién hé théng kiém soét ndi bd mét céch hitu hisu cho myc dich lap va trinh bay Béo
c4o tai chinh hop 1y nham han ché riii ro va gian 14n.




CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8 BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Pia chi: Toa nha Constrexim 8, Km sb 8, duwong Nguyén Trdi - C7, dinh kém Bdo cdo tai chinh
phurdmg Thanh Xudn Bac, quin Thanh Xuén, Ha N6i cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

(tiep theo)
Ban Téng gidm dbc Céng ty chiu trach nhiém dam bao ring s6 ké toan dwgc ghi chép mot cach phtt hop dé
phén dnh mot cach hop ly tinh hinh tai chinh cia Céng ty & bt ky thoi diém ndo va dam béo rang bio cdo tai
chinh tuan thi chuén muc ké toan, ché dd ké todn doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép ly c6 lién
quan dén viéc lap va trinh bay béo céo tii chinh. Ban Téng glam dbc ciing chiu trach nhiém dam bdo an todn
cho tai san clia Cong ty va thuc hién céc bién phép thich hgp @& ngin chin va phét hién cac hanh vi gian 14n va
sai pham khac.

Ban Téng gism dbc xé4c nhan ring Céng ty da tuan thii cdc yéu ciu néu trén trong viée 14p Béo céo tai chinh.

Tl hay mdit va dai dién cho Ban Tdng gidm doc,

CONGT W U VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8
//{&t 8508 /,v I

\" € l‘f\,}l

Vii Duy Héu
Tong Gidm ddc
Ha Ngi, ngay 12 thang 3 ndm 2024




- e CONG TY TNHH KIEM TOAN VA DINH GIA VIET NAM

THANH VIEN POC LAP HANG KIEM TOAN LEA GLOBAL

Since 2001 Chuyén ngdnh Kiém todn, Pinh gid, Tu vén tdi chinh, ké todn, thué

sé:A402.,0)  -24/BC-TC/VAE
Ha Néi, ngay /Y thang 3 ném 2024
BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giti: Céc cd dong
Héi ddng quén tri va Ban Tong gidm die
Coéng ty CP Pau tw va Xay lip Constrexim 568

Chung t6i da kidm toén Béo cdo tai chinh kém theo ciia Céng ty CP Dau tu va Xay lap Constrex1m s6 8
(g01 tat 12 "Cong ty"), duwoc Idp ngay 12 thang 3 nam 2024, tir trang 06 dén trang 31 , bao gom Bang cén
dbi ké toan tai ngay 31/12/2023, Béo céo két qua hoat déng kinh doanh, Bao cdo luu chuyén tién té cho
ndm tai chinh két thic cling ngay va Ban thuyét minh béo céo tai chinh.

Trach nhiém cia Ban Tong gidm doc

Ban Tong glam dbe Cong ty chiu trach nhiém Iap va trinh bay trung thuc va hop 1y Béo cdo tai chinh theo
chudn muc ké toén, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cée quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viée
lap va trmh bay Béo céo tai chinh va chiu trdch nhiém v& kiém soat ndi bd ma Ban Tong glam dbe xac
dinh 13 cAn thiét d& dam bao viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh khong c6 sai sot trong yéu do gian lan
hoic nham 14n.

, aA - =R - an
Trach nhiém cia Kiém toan vién

Trich nhiém cia ching t6i 13 dua ra y kién v& béo cho tai chinh dua trén két qua ciia cude kiém tofm
Ching tbi da tién hanh kiém toén theo cic chuan muec kiém todn Viét Nam. Céc chudn myc ndy yéu ciu
chung t6i tudn thi chudn muc va cic quy dmh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién cude
kidm toan dé dat duoc sw dam bao hop 1y vé viée liéu béo cdo tai chinh ctia Cong ty cd con sai sot trong
yéu hay khong.

Cong viéc kiém to4n bao gdm thue hién cic thi tuc nham thu thap cac bing ching kiém toan vé céc sb
liéu va thuyét minh trén bio cdo tai chinh. Céc thi tuc kiém toédn dugc lwa chon dua trén xét doén cia
kiém to4n vién, bao gdm dénh gid rii ro 6 sai s6t trong yéu trong béo cdo tai chinh do gian 1an hodc
nhim 14n. Khi thuc hién danh gia cac rai ro nay, kidm toan vién di xem xét kidm soat ndi bd cua C(”)ng ty
lién quan dén viée lap va trinh bay b4o cdo tai chinh trung thue, hop 1y nham thiét ke cée thi tuc kiém
todn ph hop vdi tinh hinh thue té, tuy nhién khéng nham muc dich dua ra ¥ kién v& hiéu qua cta kiém

toan duoc ap dung va tinh hgp ly cla cic uée tinh ké toan ciia Ban Tdng giam déc ciing nhu danh gia viée
trinh bay téng thé bao céo tai chinh.

Chiing 6i tin tudng ring cdc bing chimg kiém toan ma ching i da thu thip duoc 1 ddy di va thich hop
1am co s& cho ¥ kién kiém toan clia ching toi.

Tru sd chinh: T4ng 11 toa nha Séng Pa - $& 165 Budng Cdu Gidy - Quan Cau Gidy - TP. Ha Ngi - Bién thoai: (+84) 24 62 670 491/492/493 - Website: www.vae.com.vn

VP Ha Ndi: S6 121 Phd 8/3, Phudng Quynh Mai 4 VP TP HCM: S6 17/3 Nguyén Huy Tudng, Phudng 6
Quén Hai Ba Trung, TP. Ha Noi Quan Binh Thanh, TP. H& Chi Minh
Bién thoai' (+84) 901 711 999 Bién thoai: (+84) 28 62 521 818

soat ndi bo ciia Cong ty. Cong viée kiém toan ciing bao gdm éanh—gla tinh thich hetp ctia che chinh sachké =




BAO CAO KIEM TOAN POQC LAP
(tié:p theo)
Y kién ciia Kiém to4n vién
Theo v kién chiing t6i, bdo céo tai chinh d& phan anh trung thyc va hop Iy, trén cac khia canh trong yéu
tinh hinh tai chinh cia Cong ty tai ngay 31/12/2023, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh

luu chuyén tién t& cho nim tai chinh két thiic ciing ngay, phi horp véi chudn muc ké toan, ché d ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cée quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh.

Pham Thanh Ngoc Ping Thi Thu Hing
Phé Tdng gidm doc Kiém toan vién
Sé Gidy CN PKHN kiém todn: 1011-2023-034-1 S6 Gidy CN PKHN kiém todn: 3744-2021-034-1

Thay mit va dai dién cho
CONG TY TNHH KIEM TOAN VA BINH GIA VIET NAM




CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8
Bia chi: Tda nha Constrexim 8, Km sb 8, dwémg Nguyén Trii - C7,

phudmg Thanh Xuén Bc, quén Thanh Xuan, Ha N6i

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndim tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

Miu s6 B 01 - DN

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2023
Pon vi tinh: VND
TAI SAN Mi Thuyét 31/12/2023 01/01/2023
s minh ;
A - TAI SAN NGAN HAN 100 103.070.301.774 106.334.231.955
I. Tién va cdc khodn twong dwong tién 110 V.1 12.358.910.646 .9.134.427.854
1. Tién 111 8.358.910.646 9.134.427.854
2. Céc khoan tirong dirong tién 112 4.000.000.000 _
IL. Piu tw t3i chinh ngin han 120 - -
IIL. Céc khoén phai thu ngén han 130 72.453.138.938 80.288.837.523
1. Phai thu ctia khéch hang 131 V. 24.398.752.747 38.802.159.684
2. Tra truée cho ngwdi ban ngén han 132 V.ai. 36.272.727 1.272.727
3. Phéi thu ngén han khéc 136 V.. 48.018.113.464 41.485.405.112
IV. Hang ton kho 140 16.753.406.609 15.197.122.252
1. Hang tdn kho 141 V5. 16.753.406.609 15.197.122.252
V. Tai sin ngéin han khéc 150 1.504.845.581 1.713.844.326
1. Thué GTGT dugc khau trir 152 1.504.845.581 1.713.844.326
B - TAI SAN DAI HAN 200 4.366.093.851 5.045.735.951
I. Cac khodn phai thu dai han 210 - -
IL. Tii sdn cb dinh 220 493.459.958 550.213.046
1. Tai san ¢6 dinh hifu hinh 221 V6. 493.459.958 550.213.046
- Nguyén gid 222 2.999.406.675 2.999.406.675
- Gid tri hao mon lup ké 223 (2.505.946.717) (2.449.193.629)
IIL. Bit d9ng san dhu tr 230 - =
IV. Tai séan dé dang dai han 240 - -
V. Piu tw tai chinh dai han 250 .

VL Tii san dai han khéc 260 3.872.633.893 4.495.522.905
1. Chi phi tra truéc dai han 261 V.7 3.872.633.893 4.495.522.905
. TONG CONG TAI SAN (270=100+200) 270 107.436.395.625  111.379.967.906

(Céc thuyét minh tir trang 10 dén trang 31 13 b phdn hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh nay)
6



CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8
Bia chi: Toa nha Constrexim 8, Km s6 8, dudng Nguyén Tréi - C7,

phirdng Thanh Xuan Biéc, quin Thanh Xudn, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

Maiu s6 B 01 - DN

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2023
(tiép theo)
Pon vi tinh: VND
NGUON VON Mi s6 Thuyét 31/12/2023 01/01/2023
minh

C - NO PHAI TRA 300 79.489.845.557 83.326.361.012
I. No ngéin han 310 76.681.936.719 81.626.814.432
1. Phai tra ngudi ban ngén han 311 V.. 167.054.244 442.131.263
2. Ngudi mua tra tidn truée ngan han 312 V.9. 18.224.378.034 22.968.177.961
3. Thué va cc khodn phai ndp Nha nuéc 313 V.10. 17.988.276 85.979.400
4. Phai trd ngudi lao dgng 314 - -
5. Chi phi phai tra ngén han 315 ULl 267.000.000 267.400.000
6. Doanh thu chwa thuc hién ngén han 318 V.12 - 223.402.169
7. Phai tra ngan han khéc 319 V.13, 41.184.118.748 39.108.991.306
8. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 V.14 16.731.780.560 18.411.896.528
9. Quy khen thuwdng, phuc lgi 322 89.616.857 118.835.805
IL N¢ dai han 330 2.807.908.838 1.699.546.580
1. Doanh thu chwa thire hién dai han 336  V.12. 1.790.748.838 682.386.580
2. Phai tra dai han khac 337  V.13. 1.017.160.000 1.017.160.000
D - VON CHU SG HUU 400 27.946.550.068 28.053.606.894
L. Vén chii s& hitu 410  V.15. 27.946.550.068 28.053.606.894
1. Vén gép cia chii s& hitu 411 26.721.570.000 22.084.260.000
- C6 phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét 411a 26.721.570.000 22.084.260.000
2. Thing du v6n ¢b phin 412 - 2.828.703.600
3. Vén khéc ciia chii s& hiiu 414 . 921.520.000
4. Quy dAu tu phét trién 418 427.348.187 1.239.310.379
5. Loi nhuén sau thué chua phén phéi 421 797.631.881 979.812.915
- Loi nhuén sau thué chia phdn phéi liy ké dén ~ 421a 480.566.680 510.286.615

cudi ndm trude
- Loi nhugn sau thué chwa phdn phoi ndm nay 421b 317.065.201 469.526.300
TONG CONG NGUON VON (440=300+400) 440 107.436.395.625 111.379.967.906

Ha Ngi, ngay 12 thang 3 nam 2024

Ngudi 1ap biéu

Nguyén Quang Huy

Nguyén Thi Thu Hoai
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CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8
K¢ todn truéng

' Téng Gism dée

AN,

(Cdc thuyét minh tir trang 10 dén trang 31 1o bg phdn hop thinh cia Bdo cdo tai chinh ndy)
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CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8

Dia chi: Toa nha Constrexim 8, Km s6 8, duomg Nguyén Trii - C7,

phudng Thanh Xudn Bic, quén Thanh Xufn, Ha N6i

BAO CAO TAI CHINH

Cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho néim tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

MAu s6 B 02 - DN

Pon vi tinh: VND

CHI TIEU Mi Thuyét Nim 2023 Nam 2022
) minh

1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01 VI.1. 88.020.789.065 92.571.504.437
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thuén ban hang va cung cipdichvy 10 88.020.789.065 92.571.504.437
(10=01-02)
4. Gia vén hang ban 11 VI2. 84.506.237.924 88.196.249.312
5. Loi nhuén gép vé ban hang va cung cip dichvy 20 3.514.551.141 4.375.255.125
(20=10-11)
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 VI.3. 264.416.660 8.637.437
7. Chi phi tai chinh 22 . .
- Trong do: Chi phi ldi vay 23 - -
8. Chi phi ban hang 24 2 &
9. Chi phi quén 1y doanh nghiép 25 VLS. 3.185.336.299 3.599.338.814
10, Loi nhuén thuén tir hoat ddng kinh doanh 30 593.631.502 784.553.748
{30=20+(21-22)-(24+25)}
11. Thu nhép khéc 31 - -
12. Chi phi khéc 32 VI4. 157.840.000 158.116.698
13. Loi nhuén khéac (40= 31-32) 40 (157.840.000) (158.116.698)
14, Téng loi nhuin ké todn trirde thué 50 435.791.502 626.437.050
(50=30+40)
15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 51  VL7. 118.726.301 156.910.750
16. Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hodn lai 52 2 .
17. Loi nhuin sau thué thu nhip doanh nghiép 60 317.065.201 469.526.300
(60=50-51-52) ‘
18. Lai co ban trén cb phiéu 70 VLS. 143,49 212,61

Ha Ngi, ngay 12 thdng 3 ndm 2024
CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8

Nguoi lap biéu

Nguyén Quang Huy

Ké toan truomg

Nguyén Thi Thu Hoai

/ <)/( (JN(J lv

’ \

CO PHAL

Vi Duy Hiu

(Céc thuyét minh tir trang 10 dén trang 31 1& by phdn hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh néy)



BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8
Dia chi: Toa nha Constrexim 8, Km s6 8, dudng Nguyén Trdi - C7,
phirdng Thanh Xuan Bic, quan Thanh Xudn, Ha Noi

Méu s6 B 03 - DN
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phdp triec tiép)
Cho ndm tdi chinh két thiic ngéay 31/12/2023
Pon vi tinh: VND

STT CHI TIEU M Thuyét Nim 2023 Nam 2022
s0  minh

I.  Luwu chuyén tién tir hoat ddng kinh doanh

1. Tién thu tir ban hang, cung cip dich vu va doanh 01 106.490.349.357  92.971.699.695
thl.} khac ,

2. Tién chi trd cho ngudi cung cap hang héa va dich vu 02 (97.546.577.286) (92.018.638.731)

3. Tién chi tra cho ngudi lao dong 03 (2.440.851.868)  (4.218.223.692)

4. Thué thu nhap doanh nghiép d4 np 05 (187.406.045) (91.844.624)

5. Tién thu khac tir hoat déng kinh doanh 06 166.898.915 36.057.111

6.  Tién chi khéc cho hoat dong kinh doanh 07 (1.494.815.915)  (1.002.963.693)
Lueu chuyén tién thuin tiv hoat dpng kinh doanh 20 4.987.597.158  (4.323.913.934)

II.  Luu chuyén tién tir hoat ddng diu tw

1. Tién thu 13i cho vay, cb tic va lgi nhuén dwgc chia 27 169.644.057 8.637.437
Luru chuyén tién thuén tir hoat dong diu tw 30 169.644.057 8.637.437

II. Luu chuyén tién tir hoat ddng tai chinh

1. Tién thu tir di vay 33 20.087.212.189  23.720.368.263

2. Tién tra ng gbc vay 34 (21.767.328.157)  (16.189.163.860)

3. Cd tte, lgi nhuén da tra cho chi s& hitu 36 (252.642.455) .
Lueu chuyén tién thuan tir hoat dpng tai chinh 40 (1.932.758.423)  7.531.204.403
Luu chuyén tidn thudn trong ky (50 = 20+30+40) 50 3.224.482.792 3.215.927.906
Tién va twong dwong tién ddu ky 60 9.134.427.854 5.918.499.948
Anh huéng cia thay dbi ty gia héi doai quy doi 61 - -
ngoai t¢
Tién va twong dwong tién cudi ky (70 = 50+60+61) 70 V.1 12.358.910.646 9.134.427.854.

Ngudi lap bidu

Ha Noi, ngay 12 thang 3 ndm 2024
CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8

A r 7
Keé toan trwdng

) _COPHAN
- ﬁ:/«‘ i /hw DAL TUVA ,a',fxl, /)
Nguyén Quang Huy Nguyén Thj Thu Hoai Vii Duy Hau

(Cdc thuyét mihh tir trang 10 dén trang 31 1d bg phdn hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh ndy)
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CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8 BAO CAO TAI CHINH
Pja chi: Toa nha Constrexim 8, Km s6 8, dudmg Nguyén Tréi - C7, Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2023
phudng Thanh Xuén Bic, quin Thanh Xufn, Ha Noi

MAu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
(Cée thuyét minh nay li mot b phdn hap thimh va cdn duoc doc dong thoi voi Bdo céo tai chinh kém theo)

L
1.

Pic diém hoat déng ciia doanh nghiép

Hinh thire sé hifu von

Céng ty CP Pau tur va X4y lap Constrexim sb 8 (goi tt 1a “Céng ty™) 1a Céng ty C6 phin dugc chuyén dbi
tir Doanh nghiép Nha nuéc theo Quyét dinh s& 2261/QD-BXD ngay 8/12/2005 ciia BO trudng Bo Xay
dung v hoat déng theo Gidy chimng nhén ding ky doanh nghiép s6 01001850677 ding ky lan diu ngdy
21/12/2005 do S& K& hoach va Pau tir thanh phd Ha Nbi cip. Cong ty c6 10 1dn thay dbi Gify chitng nhén
dang ky doanh nghiép.

Theo Gidy chimg nhin ding ky doanh nghiép thay ddi 1in 10 ngay 05/12/2023 vé viéc thay dbi vén diéu
18, thi v6n didu 18 cia Céng ty 1a: 26.721.570.000 ddng (Bang chit: Hai muwoi sdu ty, bdy trdm hai muoi
mot triéu, ndm trim bdy muoi nghin déng chin).

Hién tai, c6 phiéu cila Céng ty duoc niém yét trén San giao dich ching khoén Ha Néi véi mi chitng khoén
1a CX8.

Linh vire kinh doanh

Cong ty hoat ddng trong linh vuc xay lép va dich vu.

Nganh nghé kinh doanh

X4y dung céng trinh k§ thudt din dung khéc. Chi tiét: thi cong xdy l8p cbng trinh dan dung, cng nghiép,
giao thong, thiy loi, cc cong trinh k¥ thuét ha ting, didng diy va tram bién thé dién, céng trinh co dién
lanh; Hoat dong thidt ké chuyén dung, chi tiét: trang tri ndi, ngoai thét cdng trinh;

Kinh doanh bét dong san, quyén sir dung dt thude chi s hivu, ch sir dyng hoiic di thué, chi tiét: dau tu
kinh doanh nha, cho thué bit déng san; Kinh doanh bit déng san; Kinh doanh co s ha téng, ha ting k¥
thuat khu d6 thi, khu cong nghiép, khu ché xuét, khu c6ng nghé cao, khu kinh t&€ mé&i, cho thué vin phong
va nha &; kinh doanh céc dich vu cac khu nha chung cu cao tAng va vin phong;

Tu vén, mdi gidi, ddu gia bit dong san, diu gid quyén sir dung dét, chi tiét: Dich vu mdi gidi, trr vin bét
dong san; Hoat dong kién triic va tu vAn ky thuat c6 lién quan, chi tiét: Tu vAn xiy dyng, kiém dinh cac
cong trinh x4y dung (khong bao gdbm dich vu thiét ké céng trinh);

Bén budn vét 1idu, thiét bi lip dit khic trong xy dung, chi tiét: Kinh doanh céu kién bé téng, kinh doanh
vat liéu xay dung; Van tai hanh khach duong bd khac, chi tiét: kinh doanh van chuyén hanh khéch;

Vin tai hang héa dudng bj, chi tiét: kinh doanh vén tai hang hoa; Ban budn chuyén doanh khac chua duge
phén vao déu, chi tiét: kinh doanh thuong mai vat tw, may méc thiét bi, day chuyén cong nghé, hang hoa;
Hoat dong dich vu hd tro kinh doanh khéc con lai chua duge phin vao dau, chi tiét: xuit nhap khéu vat tu,
mday méc thiét bi, ddy chuyén céng nghé, hing héa; Hoat dong tw vén quan ly: quén 1y, khai théc, van hanh
cc dich vu céc khu nha chung cwr cao tAng va vin phong./.

Tru s& Cong ty tai: Toa nha Constrexim 8, Km s6 8, dudng Nguyén Tréi - C7, P. Thanh Xuan Bic, Quin
Thanh Xuén, Ha Noi.

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwdng
Chu ky san xuét, kinh doanh théng thudng ciia Céng ty dugc thuc hién trong thoi gian khéng qua 12 thang,
Thuyét minh vé kha niing so sdnh théng tin trén bio cdo tai chinh

Céc thong tin, dit liéu, s6 liéu tuong (g trong Béo cdo tai chinh ctia Céng ty cho nim tai chinh két thic
ngay 31/12/2023 dugc trinh biy 13 cic thdng tin, dit liéu, sb lidu mang tinh so sanh.
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CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8 BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: Toa nha Constrexim 8, Km s6 8, dudng Nguyén Cho ndm tai chinh két thilc ngay 31/12/2023
phudng Thanh Xuén Bic, quin Thanh Xuan, Ha N§i

MAu 56 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cée thuyét minh nay la mot bg phén hop thimh va cén duwge doc dong thoi véi Bdo cdo t&i chinh kém theo)

6. S6 lwong nhén vién

S6 lwong nhén vién tai ngdy 31/12/2023 12 38 ngudi (Tai ngay 31/12/2022 13 40 ngudi).
II. Ky ké toan, dom vi tién té sir dung trong ké todn
1. Ky ké toan

Ky ké ton nim ciia Cong ty theo nidm duong lich, bit diu tir ngay 01/01 va két thiic vao ngay 31/12 hang
nam.

2.  Donvi tién té sit dung trong ké todn

Don vi tién t& st dung trong k& toan 13 dong Viét Nam ("VND"), hach toén theo nguyén téc gia gbe, phi
hop v6i Chuén muc ké toan, ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1y c6 lién quan
dén viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh.

II. Chufn mwc va Ché d ké todn 4p dung

b=

Chuin muc va Ché do ké toan 4p dung

Cong ty ap dung cac Chudn muc ké todn Viét Nam, vi 4p dung Ché d6 ké toan doanh nghlep ban hanh
theo Thong tu s& 200/2014/TT BTC ngay 22/12/2014 ctia B Tai chinh huéng din Ché db ké toan Doanh

nghiép va Fhong tir s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/3/2016 cita B6 Tai chinh stra dbi, bd sung mot s didu
cta Théng tir s6 200/2014/TT-BTC.

n A_A _on A 3 A A - + A an 1.4 .
2.  Tuyén bo vé viéc tudin thit Chuin mire ke todn va Ché d§ ké toan

B4o céo tai chinh ciia Cong ty duoc 18p va trinh bay dam bao tuén thi yéu cau ciia cdc Chudn muc ké toan
Viét Nam va Ché do ké todn doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cdc quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén
viéc 14p va trinh bay Béo cdo tai chinh.

Riéng Chufn muc ké toin Viét Nam s6 28 - “Béo cdo bd phan” chua duge Céng ty ap dung trong viée
trinh bay Béo céo tai chinh nay.

IV. Toém tit cic chinh séch ké todn chii yéu

ok

Cong cu tai chinh
Ghi nhin ban diu

Tai san tai chinh: Taingly th nhén ban diu, tal san tai chinh dwoc ghi nhan theo gia gbc cng cac chi phi
glao dich c6 lién quan tryc tiép dén viéc mua sim tai sin tai chinh d6. Tai sin tai chinh ciia Cong ty bao-
gdm tién, cac khoan tuong duong tién, cac khoan phai thu khich hang, phai thu khac, cac khoan ky quy va
céc khoan dAu tu tai chinh.

Céng ng tai chinh: Tai ngay ghi nhén ban dAu, cong no tai chinh dugc ghi nhan theo gia gbc cong céc chi
phi giao dich ¢6 lién quan truc tiép dén viée phat hanh cong ng tai chinh d6. Cong ng tai chinh clia Cong ty
bao gdm cac khoan phai trd ngudi ban, phai tra khac, cac khoan chi phi phai tra, cdc khoan ng thué tai
chinh va cé4c khoan vay.

Ddnh gid lgi sau lén ghi nhin ban diu

Hién tai, chua c6 quy dinh vé dénh gia lai cong cu tai chinh sau ghi nhin ban dau.
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CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8 BAO CAO TAI CHINH

Dia chi: Toa nha Constrexim 8, Km sb 8, dudng Nguyén

Cho néim tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

phuéng Thanh Xuén Bic, quin Thanh Xuan, Ha Noi

MAu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)
(Cdic thuyét minh niy 1o mpt bg phdn hop thémh va can duoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

2.

Uéc tinh ké todn

Viéc lap bao cdo tai chinh tuén thi theo chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cic
quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh yéu cdu Ban Téng gidm dbc phai
c6 nhiing udc tinh va gia dinh dnh hudng dén so li€u bao cdo veé cong ng, tai san va viée trinh bay cac
khoan céng ng va tai san tiém ting tai ngdy 1ap béo cdo tai chinh ciing nhu cac s6 liéu béo cdo vé doanh
thu va chi phi trong subt ki hoat déng. Mic dit cic uéc tinh ké todn duge 1ap bing tit ca su hidu biét ciia
Ban Téng gidm dbc, s6 thuc t& phat sinh c6 thé khac v6i cac ude tinh, gia dinh dit ra.

Nguyén tic ghi nhin cic khoan tién

Tién bao gdm tidn mat tai quy, cic khoén tién giri khong ky han, cé kha niing thanh khoan cao, d& dang
chuyén dbi thanh tidn va it rii ro lién quan dén viée bién dong gia tri.

Nguyén tic ké todn cac khoin dau tw tai chinh

Cic khodn ddu tw niim giit dén ngay ddo han

Céc khoan dAu tu nim gitr dén ngay déo han bao gdm cac khoan dau fr ma Céng ty ¢é ¥ dinh va kha ning
giit dén ngay ddo han. Cc khoan ddu tw nim gift dén ngay d4o han 1 cac khoan tién giri ngén hang c6 ky
han ném gifr dén ngay déo han véi muc dich thu 13i hang ky.

Céc khoan dAu tw ndm giit dén ngay ddo han dwoc ghi nhin bét ddu tir ngdy mua va dugc xéc dinh gia tri
ban déu theo gi4 mua v céc chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan dau tu. Thu nhap l3i tir céc
khoan du tw nim giit dén ngay d4o han sau ngdy mua duge ghi nhan trén Béo céo két qua hoat dong kinh
doanh trén co s& dy thu. Lai dwge hudng trude khi Cong ty ndm giit duge ghi giam trir vao gid gbc tai thoi
diém mua.

Céc khoan dAu tu ném giit dén ngdy d4o han dugc xéc dinh theo gid géc trir di dy phong phai thu khé dbi.
Tai ngdy 31/12/2023, Cong ty khéng c6 khoan d4u tw ndm gitt dén ngdy d4o han cin trich l4p dy phong.
Nguyén tic ké todn ng phai thu

Céc khoan ng phai thu duge trinh bay theo gi4 tri ghi s trir di cac khoan dy phong phai thu khé doi.

Viéc phan loai cac khoan phai thu dugc thue hién theo nguyén tic sau:

- Phai thu khach hang gdm céc khoan phai thu mang tinh chit thwong mai, phat sinh tir giao dich c6 tinh
chit mua - ban gifta Céng ty va ngudi mua 13 don vi doc 14p véi Cong ty.

- Phai thu khéc gdm céc khoan phai thu khong c6 tinh chit thuong mai, khéng lién quan dén cic giao dich
mua - ban.

Tai ngay 31/12/2023, Céng ty khong trich 14p du phong phai thukhé doi. —
Nguyén tic ghi nhin hing tdn kho

Hang tdn kho dugc x4c dinh trén co s gia thép hon gifta gi4 gbc va gi4 tri thudn c6 thé thuc hién duge.
Gi4 gbc hang tdn kho bao gdm chi phi mua, chi phi ché bién va céc chi phi lién quan tryc tiép khac phét
sinh @& ¢6 dugc hang tdn kho & dia diém va trang thai hién tai.

Gi4 trj thudn ¢6 thé thyue hién duoc 1 gia ban udce tinh ctia hang ton kho trong ky san xudt, kinh doanh binh
thudng trir chi phi wéc tinh @ hoan thanh va chi phi wéc tinh cén thiét cho viée tidu thu ching.

Gi4 tri hang ton kho duge tinh theo phwong phdp gia dich danh va dugc hach ton theo phuwong phap ké
khai thuong xuyén.

Tai ngdy 31/12/2023, Cong ty khong c6 hang tén kho cin phai trich 18p dy phong giam gia.
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CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8 BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thitc ngay 31/12/2023

Dia chi: Tda nha Constrexim 8, Kim s6 8, dudng Nguyén
phudng Thanh Xun Bic, quin Thanh Xuén, Ha N§i

MAu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (#iép theo)
(Cdc thuyét minh niry I mot b phdn hop thémh vé cén duge doc dong thoi véi Bdo cdo 10i chinh kém theo)

7.  Nguyén tic ghi nhn v phwong phéap khiu hao TSCP hiru hinh

Tai san cb dinh hifu hinh dugce ghi nhan theo nguyén gia, dwgc phan 4nh trén Bang chn dbi ké toan theo

cac chi tiu nguyén gia, hao mon lily ké va gia tri con lai.

Nguyén gia tai san cb dinh hitu hinh mua sim bao gbm gla mua (trir céc khoan chiét khiu thu'(mg mai hodc
giam gia), cac khoan thué va céc chi phi lién quan truc tiép dén viéc dua tai san vao trang thai san sang sir

dung.

Nguyén gia tai san b dinh do cdc nha thdu xiy dung bao gdm gia tri cong trinh hoan thanh ban giao, cc

chi phi lién quan truc tiép va 18 phi trude ba.

Nguyén gia tai san ¢b dinh hifu hinh ty x4y dung hodc tu ché bao gbm gia thanh thue té ciia tai san c6 dinh

httu hinh tr x4y dung hodc tu ché va chi phi lép dat chay thir.

Céc chi phi phat sinh sau ghi nhdn ban d4u TSCD hitu hinh duogc ghi ting nguyén gia cua tai san khi cic
chi phi nay chic chiin 1am ting loi ich kinh té trong twong lai. Céc chi phi phét sinh khong thoa mén dwgc

diéu kién trén dugc Coéng ty ghi nhén véo chi phi sdn xuit kinh doanh trong k.

Céng ty 4p dung phuong phap khAu hao dwdng thing doi véi ti san cb dinh hitu hinh. K& todn TSCPD hitu
hinh dugc phan loai theo nhom tai san c6 ciing tinh chét va muc dich sir dung trong hoat déng san xudt

kinh doanh cia Céng ty gdm:

Logi tai sin cé dinh ; Thoi gian khiu hao (niim)
- Nha cira, vét kién tric 25

- May méc, thiét bj 06 - 08

- Phuong tién vén tai, thiét bi truyén din 03 - 07

8.  Nguyén tic ké toan cic hgp ddng hop tic kinh doanh

Hop dbng hop tic kinh doanh (BCC) 1 thoa thun bing hop ddng cia hai hoic nhidu bén dé cung thue
hién hoat dong kinh té nhu‘ng khéng hinh thanh phap nhin dgc 1dp. Hoat dong nay c6 the dugc ddng kiém
soét boi céc bén gbp vén theo thoa thudn lién doanh hodic kiém soét béi mét trong mot s6 cac bén tham gia,

Khoan diu tu theo Hop ddng hop téc kinh doanh s& 21/HDHTKD ngay 31/3/2008 va Phu luc hop déng sb
01-2021/PLHDPHTKD ngay 01/4/2021 giita Cong ty va Cong ty C4 phin An Pat. Theo d6, hai Cong ty s¢
hop thc dé san xuét va tiéu thy san phim cira nhwa PVC 18i thép gia cudng theo céng nghé Chau Au, trén
mdi san phim déu dwoc in tén ciia 2 doanh nghiép. Hop dong duge thuc hién tir ngdy 01/4/2021 dén ngay
31/3/2022 va didu chinh loi nhuéin khoén 0%/ndm tir ngay 01/07/2019 dén 31/3/2022. Phy luc Hop dong sb
01/2022/PLHPHTKD ngay 01/04/2022gia han thdi-gian hop the va loi nhudn khodn 0% tir ngay
01/04/2022 dén 31/03/2023. Phu luc Hop ddng sé 01/2023/PLHDHTKD ngay 01/04/2023 gia han thoi

gian hop téc va loi nhuan khodn 0% tir ngay 01/04/2023 dén 31/03/2024.

9.  Nguyén tiic ghi nhin va phin bd cic khoan chi phi tra truée

Chi phi tra truéc bao gom céc chi phi thyc t& da phat sinh nhung cé lién quan den két qua hoat déng san
xuat kinh doanh ctia nhidu ki ké toan. Chi phi tra trudc bao gdm chi phi tra trudce vé thué hoat dong tai sin

cb dinh, loi thé kinh doanh, gia tri cong cy, dung cu di xuét diing v céc chi phi tra truéc khéc.
Loi thé kinh doanh duoc phan bd vo chi phi theo phuong phép dudng théng trong thoi gian 10 nim.

Chi phi thué hoat d8ng tai san c6 dinh 14 chi phi thué vin phong duge ghi nhan cin cir vio so tién tra trude
trong nhiéu ki ké toan va hgp dong thud tai sin, duge phén bd vio chi phi theo phuong phap duong thang

trong thoi gian 25 nam.
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CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8 BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: Toa nha Constrexim 8, Km s6 8, dudng Nguyén Cho ndm tai chinh két thiic ngdy 31/12/2023
phuéng Thanh Xuén Béc, quin Thanh Xuén, Ha Noi

Mau s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (#iép theo)
(Céic thuyét minh nay lo mot bé phdn hop thamh vé cdn diege doc déng théi v6i Bdo cdo tai chinh kém theo)

Cac khodn chi phi tra truée khac 12 céc chi phi stra chita TSCD, chi phi thué quyén str dung nhén hiéu, chi
phi mua lai quyén sir dung 02 ki 6t C7 Thanh Xuan va cAc chi phi khéac dugc coi 1a cé kha ning dem lai loi
ich kinh t& trong twong lai cho Céng ty. CAc chi phi ndy duge vén héa duéi hinh thite cac khoan tra trude
vi duge phan b6 vao Béo céo két qua hoat ddng kinh doanh, st dung phuong phap dudng thing theo cic
quy dinh ké toan hién hanh.

10. Nguyén tic ké toan cdc khodn ng phai tra

No phai tr 14 cac khoan phai thanh to4n cho nha cung cip va cdc ddi tugng khéc. N phai tré bao gdm céc
khon phai trd ngudi bén va phai tra khac. No phai tra khéng ghi nhan thap hon nghia vu phai thanh toén.

Viéc phén loai cac khodn ng phai tra duoc thuc hién theo nguyén tic sau:

- Phai tra ngudi ban gdm cdc khoan phai tra mang tinh chét thwong mai phat sinh tir giao dich mua hang
héa, dich vy, tai san va ngudi ban 13 don vi ddc 1dp voi ngudi mua.

- Phai trd khic gdm céc khoan phai tra khéng c6 tinh throng mai, khong lién quan dén giao dich mua, bén,
cung cép hang hoéa dich vu.

Cac khoan phai tra dugc theo dbi chi tiét theo timg dbi trgng va ki han phai tra.
11. Nguyén tic ghi nhin chi phi phai tra

Chi phi phai trd ctia Céng ty 13 khoan trich truée thi lao Hoi ddng quén trj va Ban kiém so4t, cin cit vao
nghi quyét Dai hoi cb déng va bang tinh thil lao, 12 c4c chi phi thye té da phét sinh trong ky bao cdo nhung
chua chi trd do chua cé héa don hogic chua dit hd so, tai ligu ké toan, duge ghi nhan vao chi phi san xut,
kinh doanh ctia k¥ béo c4o nhung dwgc tinh truée vao chi phi san xuét, kinh doanh ky nay dé dam béo khi
phét sinh thirc t& khéng gay dot bién cho chi phi san xuét, kinh doanh.

Viée trich truée vao chi phi san xudt, kinh doanh trong ki duge tinh toan mot cach chit ché va phai cé}\
bing chig hop 1y, tin ciy vé cic khodn chi phi phai trich trudc trong ky, d& dam bao sb chi phi phai tré‘\/,fz

hach toén vio tai khoan nay phlt hop v&i s6 chi phi thuc t& phat sinh. U
1A

12. Nguyén téc ghi nhén vay

Céc khoan vay dwgc ghi nhén trén co s& cdc phiéu thu, chimg tir ngén hang, cc khé uéc va cic hop dong
vay.

Cac khoan vay duogc theo dai theo timg ddi twgng, ky han, nguyén té.
Chi phi 1i vay khong két chuyén vao trong nim do Céng ty giao khoéan céc hop ddng vay v céc xi nghiép.

13. Nguyén tic ghi nhin doanh thu chwa thire hién

Doanh thu chua thyre hign 13 khoan nhén trirée tién thud nha, dugc ghi nhan cin ci vao hop dong va sb tién
khach hang d3 tra trong nhidu ky ké toan. Viéc phén bd doanh thu dugc cin cir vao sb tidn cho thus timg
thédng duoc quy dinh trong hop dbng.

14. Nguyén tic ghi nhin v6n chii sé& hiru

Vén gbp cia chit s¢ hitu duge ghi nhan theo sb von thyc té da gbp cta cac C8 dong.

Thing du vén ¢6 phin duge ghi nhan theo s6 chénh léch 16n hon gifra gia thue & ph4t hanh vi ménh gia cb
phiéu khi phat hanh cb phiéu .

Vén khéc ciia chi s¢ hitu 13 von bd sung tir cdc quy, tir loi nhudn sau thué ciia hoat ddng kinh doanh.

Loi nhugn sau thué chwra phén phéi la s8 14i tir hoat dong san xuét kinh doanh ciia doanh nghiép sau khi triy
chi phi thué TNDN ciia nim nay.
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CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8 BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: Tda nha Constrexim 8, Km s6 8, dwémg Nguyén Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2023
phudmg Thanh Xu4n Bic, quin Thanh Xuén, Ha Noi

Mbu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Céic thuyét minh néy 16 mt bd phdn hop thimh va cén dwoe doc dong théi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)
Loi nhuén sau thué thu nhdp doanh nghiép dugc phan phdi cho céc cb dong sau khi da trICh 14p céc quy
theo Piéu 1& cita Cong ty ciling nhu c4c quy dinh ciia phap lut va di duoc Pai hoi ddng cb dong.
15. Nguyén tic va phwong phip ghi nhin doanh thu, thu nhip khic
Doanh thu ciia Céng ty bao gdm doanh thu hoat dong xiy lip, doanh thu cung cap dich vu cho thué nha,
thu tién dién, tién nuéc va doanh thu tir 131 tidn giri ngan hang,
Doanh thu cung cc’fp dich vu

Doanh thu ciia giao dich v& cung cép dich vu dwroc ghi nhan khi két qua cta giao dich d6 duge x4c dinh
mdt cach dang tin cdy. Truong hop giao dich vé cung cp dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu
duoc ghi nhan trong ky theo két qua phin céng viéc dd hoan thanh tai ngiy khoa s6 1ap bao cdo tai chinh.
Ké&t qué ctia giao dich cung cép dich vu duge xac dinh khi thoa man tit ca bon (4) diéu kién sau:

- Doanh thu duge x4c dinh twong d6i chéc chin. Khi hgp ddng qui dinh ngudi mua duge quyén tra lai dich
vu da mua theo nhitng didu kién cu thé, doanh thu chi dugc ghi nhan khi nhing diéu kién cu thé d6 khong
con ton tai va ngudi mua khdng dugce quyén tra lai dich vu d4 cung cép;

- C6 kha nang thu dugce lgi ich kinh té tir giao dich cung Cé.p dich vu d¢;

- X4c dinh dwgc phén cong viéc dd hoan thanh tai ngay khoa s6 l4p béo cdo tai chinh; va

- X4c dinh duge chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cip dich vu dé.
Doanh thu xdy dung

Khi két qua thiee hién hop dong dwoc wdc tinh mét cdch ddng tin cdy thi:

- Péi v6i céc hop ddng xdy dung qui dinh nha thdu duge thanh toén theo tién d§ ké hoach, doanh thu va
chi phi lién quan dén hop ddng duge ghi nhin tuong ting véi phin cbng viée dd hoan thanh do Céng ty tw
xéc dinh vao ngay khéa sd 14p bao cdo tai chinh.

- Péi v6i cée hop ddng xdy dung qui dinh nha thiu dugc thanh toan theo gia tri khdi hrgng thuc hién,
doanh thu va chi phi lién quan dén hop ddng dugc ghi nhin twong mg v6i phin cong viée d4 hoan thanh
dugc khach hang xdc nhén va dugc phan anh trén hoa don da lap.

C4c khoan ting, giam khéi lwong xay 14p, cAc khoan thu bdi thudng va céc khoan thu khac chi dugc ghi
nhan doanh thu khi dd duge théng nhét véi khach hang,

Khi két qua thiee hién hop déng xdy dung khong thé wdc tinh duwge mot cdch ddng tin cgy, thi:

- Doanh thu chi dwgc ghi nhin twong duong véi chi phi cia hep ddng da phat sinh ma viéc hoan tra 1a
twong dbi chic chén.

—=Chi phi cia hop dong chi dugc ghi nhan vaochi phi khi-d& phat sinh———— - —_—

Chénh léch gifra téng doanh thu lily ké ctia hop dc‘mg xiy dung d4 ghi nhdn va khoan tién liiy ké ghi trén
héa don thanh toan theo tién d6 k& hoach cia hop dbng du'cm ghi nhén 14 khoan phai thu ho#c phai tra theo
tién d6 k& hoach cia cac hop ddng xy dung.

Doanh thu tién Idi
Tién 13i duoc ghi nhén trén co s& don tich, dugc x4c dinh trén s6 du céc tai khoan tién gii va 14i sudt thye
té ting k.
16. Cédc nghia vu vé thud
Thué gid tri gia ting (GTGT)
Céng ty ap dung viéc ké khai, tinh thué GTGT theo huéng din ctia luat thué hién hanh.
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CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8
Pia chi: Toa nha Constrexim 8, Km s6 8, dudng Nguyén
phudng Thanh Xuin Béc, quan Thanh Xuén, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)

MAu s6 B 09 - DN

(Céc thuyét minh néy la mét b phdn hop thanh va cén duge doc ddng théi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

Thué thu nhip doanh nghiép

Thué thu nhép doanh nghiép thé hién tbng gi tri ciia s& thué phai tra hién tai va s6 thué hodn lai.

S6 thué phai tra hién tai dwoc tinh dya trén thu nhép chiu thué trong nim. Thu nhép chiu thué khac véi loi
nhuin thuin duge trinh bay trén Bao céo két qua hoat déng kinh doanh vi thu nhap chiu thué khéng bao
gdm céc khoan thu nhép hay chi phi tinh thué hozc duge khiu trir trong cic nim khéc (bao gdm cé 16 mang
sang, néu c6) va ngoai ra khong bao gdm céc chi tiéu khéng chiu thué hodic khéng dugc khéu tri.

Céng ty &p dung mitc thué suit thué thu nhip doanh nghiép 12 20% trén loi nhudn chiu thué.

Viéc xc dinh thué thu nhdp doanh nghiép ctia Céng ty cin cili vao cdc quy dinh hién hanh v& thué. Tuy
nhién, nhitng quy dinh niy thay ddi theo timg théi ky va viéc x4c dinh sau ciing vé thué thu nhép doanh
nghiép tity thudc vio két qua kiém tra ciia co quan thué ¢ thdm quyén.

Thué khic '

Céc loai thué, phi khéc doanh nghiép thuc hién ké khai va n6p cho co quan thué dia phuong theo cac ludt
thué hién hanh tai Viét Nam.,

Théng tin bd sung cho cic khoan muc trinh bay trong Bang cin déi ké toan

1.  Tién va cdc khodn twong dwong tién

31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Tién 8.358.910.646  9.134.427.854
Tién mit 11.783.194 28.259.331
Tién giri ngan hang 8.347.127.452 9.106.168.523
Cic khodn twong dwong tién 4.000.000.000 .
Tién giri c6 ky han khong qua 3 thang (*) 4.000.000.000 -
Cong 12.358.910.646 9.134.427.854

(*) Hop dong tién giti s6 01/2023/459/HDTG ciia Ngdn hang TMCP Ddu tu va Phdt trién Viét Nam - Chi.

nhénh 86 giao dich 1, 18i sudt 8,2%/néim. 222¢
IG T
| 2. Phai thu cia khich hang IEM K
31/12/2023 01/01/2023 VA DI
VND VND T NA
' Gia tri Dw phong Gia trj Dw phong —
@) Ngin han ==
Céng ty CP Kiém dinh va . - 13.597.685.337 -

Tu vén xdy dung

Cong ty CP Constrexim sb 1.482.103.730

1.482.103.730 -

9

Truong Cao déing An ninh 16.994.000 - 16.994.000 5
nhén dan 1

Ban Quan Iy du 4n Dau tur 1.911.344.000 . 2.538.313.000 .
xay dung huyén Thanh Tri

Téng Cong ty quan Iy bay 1.608.218.762

Viét Nam

16

2.693.429.048 -



CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8 BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: Toa nha Constrexim 8, Km s6 8, dudmg Nguyén Cho ndm tai chinh két thitc ngay 31/12/2023
phurdmg Thanh Xuén Béc, quin Thanh Xuén, Ha Noi

Maiu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (:iép theo)
(Cdc thuyét minh néy 1é mét bé phdn hop thinh va cén dwoc doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

Cong ty CP X&y dung va 955.370.305 - 1.656.205.803 -
Thuong mai Tay Ha

Téng Céng ty Phat trién 2.025.252.406 - 4.331.581.830 -
ha thng va Pau fur tai

chinh Viét Nam (VIDIFI)

Cong ty TNHH Céng 1.003.838.251 - 1.313.993.295 -
nghé Sao Viét

Cong ty CP Tap doan Xay 1.150.419.718 - 1.450.419.718 -
dung Hoa Binh

S& gido dyc va dao tao 404.182.400 - 1.493.254.000 -
Tinh Son La

Céng ty CP Pau tu va phat 4.066.209.819 - - -
trién X4y dung Van Loc

Céng ty TNHH Xay dung 3.864.808.180 5 885.897.880 :
Cat Hai

Céc dbi twong khéc 5.910.011.176 - 7.342.282.043 .
Cong 24.398.752.747 - 38.802.159.684 <

b) Phii thu ciia khdch hang la cdc bén lién quan: Chi tiét trinh bay tai thuyét minh sé VIIL2.

3. Tra trwée cho ngwéi ban

31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Ngin han , %
Cong ty TNHH Kiém toan va Pinh gia Viét Nam 36.272.727 1.272.727 ;3
Cong 36.272.727 1.272.727 K
4.  Phai thu khéc ' :
31/12/2023 01/01/2023
Gi4 tri Dy phong Gid tri Dy phong b
a) Ngin han JHA
Phai thu khéc 48.013.113.464 - 41.482.405.112 —_—
Xi nghiép Péi Xayldp — 284.431.485 : 302.882.596 . L
tong hop 69 (1) | , jj
Ban Qudn Iy nha C7 7.234.712.726 . 6.945.287.478 .
Thanh Xudn (1)
Déi Xay Idp tong hop 56 3 2.868.792.448 5 2.835.792.448 =
(1)
Déi Xdy ldp tong hop 56 4 4.238.162.954 - 4.238.162.954 : -
- Chi nhdnh 8.2 (1)
Xi nghiép Xay lip ha tang ~ 11.780.790.443 - 6.852.224.287 .
va co gioi (1)
Xi nghiép Xay Idp s6 5 (1) 4.319.588.790 . 5.713.444.900 .
Xi nghiép Xay ldp 56 6 (1) 9.058.849.546 " 7.376.391.275 .
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BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2023

CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8
Dia chi: Tda nha Constrexim 8, Km s6 8, dudmg Nguyén
phudng Thanh Xuin Béc, quin Thanh Xuén, Ha Noi

MAu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdic thuyét minh ndy lé mét bg phdn hop thémh va cén diwoc doc déng thoi véi Bdo cdo tii chinh kém theo)

Céng trinh Nguyén Duy 2.218.331.382 - 2.218.331.382

Cdc déi twong khdc (1) 4.914.681.087 - 3.999.887.792 :
Céng ty CP An Pat (2) 1.000.000.000 - 1.000.000.000 .
Léi dhe thu tién giri 94.772.603 . S -
Tam img 5.000.000 - 3.000.000 .
Cong 48.018.113.464 - 41.485.405.112 "

(1) Khodn phdi thu ciia cdc xi nghiép, cdc doi la khodan Céng ty tra tién mua vit tu, nguyén liéu thay cho
cdc d@gi va xi nghiép. Sau khi hang muc hodn thémh, chimg tir ciia cde xi nghiép, cdc dgi chuyén vé, Cong
ty s& thuc hién bt irir gifka cdc khodn phdi thu khdc véi phdi tra khdc cia cde dgi, xi nghiép.

(2) La khodn ddu tw theo Hop déng hop tdc kinh doanh s6 21/HDHTKD ngdy 31/3/2008 va Phy luc hop
déng sé 01-2021/PLHDHTKD ngay 01/4/2021 gitta Céng ty va Céng ty CP An Pat. Theo dé, hai Cong ty
€ hop tde dé san xudt vé tiéu thy sén pham cira nhiea PVC 15 thép gia cuong theo céng nghé Chdu Au,
trén méi san phcfm déu dwye in 1én ciia 2 doanh nghiép. Hop dc?ng duge thuc hién tir ngay 01/4/2021 dén
ngdy 31/3/2022 va diéu chinh loi nhudn khodn 0%/ném tic ngay 01/7/2019 dén ngay 31/03/2022. Phy luc
Hop déng s6 01/2022/PLHPHTKD ngay 01/04/2022 gia han théi gian hop tdc va loi nhudn khodn 0% tir
ngay 01/4/2022 dén 31/03/2023 va phy luc Hop dong s6 01/2023/PLHPHTKD ngay 01/4/2023 gia han
thoi gian hop tdc va lgi nhudn khodn 0% tir ngay 01/4/2023 dén 31/03/2024.

b) Phii thu khdc I cdc bén lién quan: Chi tiét trinh by tai thuyét minh sé VIIL2

5. . Hang ton kho

ji 31/12/2023 01/01/2023 Z

Gi4 gbc Dw phong Gi4 gbe Dw phong i

Chi phi san xuét, 16.753.406.609 - 15.197.122.252 ‘ - KIED

| kinh doanh d& dang (*) ' §\

| 2

\ Cong 16.753.406.609 - 15.197.122.252 - \((
| (*) Chi phi scn xudt kinh doanh do dang bao gém chi phi san xudt kinh doanh dé dang ciia cdc céng trinh

Céng vién vin héa, du lich, khu vui choi giai tri Kim Quy, Tram bom va tuyén éng cdp nuwdc thé bén ,\

ngodi nha mdy dién rdc Séc Son, Xdy dung ha tang kj thudt khu Tdi dinh cu phuong Ti rdn Phil, qudn ’/j

Hodng Mai phuc vu gidi phdng mét bang Céng vién tuéi tré thii do... ) X

#*

5/

6.  Ting, gidm Tai san ¢d dinh hiru hinh

Pon vi tinh: VND

Chi tiéu Nha cira Miy méce Phwrong tién Cong
vat kién tric thiét bi vén tai

Nguyén gid
S6 dw ngay 01/01/2023 1.418.827.242 466.853.545 1.113.725.888 2.999.406.675
S6 dwr ngay 31/12/2023 1.418.827.242 466.853.545 1.113.725.888 2.999.406.675
Gid tri hao mon luy ké
S6 dur ngay 01/01/2023 868.614.196 466.853.545 1.113.725.888 2.449.193.629
Khéu hao trong ndm 56.753.088 - - 56.753.088
S6 dwr ngay 31/12/2023 925.367.284 466.853.545 1.113.725.888 2.505.946.717
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BAO CAO TAI CHINH
Cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8
Pia chi: Toa nha Constrexim 8, Km s6 8, dudng Nguyén
phuong Thanh Xuén Béc, quin Thanh Xudn, Ha N6i

MAu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cac rhuyét minh néy 1 mét bg phdn hop thanh va cdn duoe doc dong thoi voi Bdo cdo tai chinh kém theo)

Gid tri con lai
Tai ngay 01/01/2023
Tai ngay 31/12/2023

550.213.046 -
493.459.958 -

550.213.046
493.459.958

- Nguyén gid TSCD hitu hinh dé khdu hao hét nhung van con sir dung tqi ngay 31/12/2023: 1.580.579.433

VND (Tai ngay 31/12/2022: 1.580.579.433 VND).

Chi phi tra trudc

31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Dai han
Chi phi tra trée vé thué hoat dong TSCD 3.112.001.431 3.457.779.367
Loi thé kinh doanh chd phan bd 48.920.000 146.760.000
Chi phi thué quyén sir dung nhén hiéu 142.174.000 226.522.000
Chi phi mua lai quyén str dung 02 ki 6t C7 Thanh Xuén 569.538.462 664.461.538
Cong - 3.872.633.893 4.495.522.905
Phéi trd ngwdi ban
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Gia tri S6 ¢6 kha ning Gi4 tri Sb ¢6 kha niing
tra ngy tri ng
Ngtfn han
Céng ty CP Pau tu va Xay 128.554.244 128.554.244 442.131.263 442.131.263
l&p Constrexim s6 8.2
Céng ty CP Chimg khoén 38.500.000 38.500.000 - -
FPT
Cong 167.054.244 167.054.244 442.131.263 442.131.263
Ngwoi mua tra tién trude
31/12/2023 01/01/2023
VND VND

Ngiin_han

Cong ty TNHH K§ thuat Quén Iy bay

3.031.761.648

3.426.869.500

Cuc canh sat quan 1y trai giam, co s& gido duc bét bude, Trudng 77.813.889 5.284.103.000
gido dudng

Ban quén 1y du 4n dAu tu x4y dung huyén Dam Ha 7.774.988.258  12.145.780.000
Ban quan ly dyu 4n déu tu xay dung huyén Nam Sach 4,150.000.000 -
Coéng ty CP PAu tu BAt dong sin Toan Cau 3.120.142.682 .
Céc dbi tugng khac 69.671.557 2.111.425.461
Cong 18.224.378.034  22.968.177.961
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BAO CAO TAI CHINH
Cho néim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8
Dia chi: Toa nha Constrexim 8, Km sb 8, dudng Nguyén
phurdng Thanh Xuén Bic, quin Thanh Xuén, Ha Noi

M?u s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (#ép theo)
(Cdic thuyét minh nay lé mét bé phdn hop thimh va cdn duge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

10. Thué va cic khoan phai ngp Nha nuée

‘ DPon vi tinh: VND
01/01/2023 So6 phai ndp S6 da thye ndp 31/12/2023
trong nim trong nim
Phdi nop
Thué TNDN 84.325.456 118.726.301 187.406.045 15.645.712
Thué thu nhép c4 nhan 1.516.590 64.587.758 63.761.784 2.342.564
Céc khoén phi, 18 phf va 137.354 212.440.256 212.577.610 =
cac khoan phai nop khéc
Cong 85.979.400 395.754.315 463.745.439 17.988.276
11.  Chi phi phai tra
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Ngd'n han
Trich trirde luong thang 13 125.500.000 197.400.000
Trich trude phi kiém toén 70.000.000 70.000.000
. Trich trudc thit lao HPQT, BKS 71.500.000 .
Cong 267.000.000 267.400.000
12. Doanh thu chwa thuye hién Ej;
31/12/2023 01/01/2023 o
VND VND G
i IEM
a) Ngan han - 223.402.169 m
Doanh thu nhén truéc tién thué vén phong - 223.402.169 [y
b) Dii han 1.790.748.838 682.386.580 e
Doanh thu nhén truée tidn thué vin phong 1.790.748.838 682.386.580 -
Cong 1.790.748.838 905.788.749
13. Phai tra khic
3111212023 01/01/2023
VND VND
a) Ngin han 41.184,118.748  39.108.991.306
Kinh phi cong doin 201.590.572 142.168.673
Céc khoan phai tra, phai ndp khéc 40.982.528.176  38.966.822.633
Cé tikc phdi tré 194.392.175 115.770.730
BPgi Qudn Iy co giéi va ha tang - Constrexim 8 (¥) 19.485.895.114 8.414.665.498
Xi nghiép Xay ldp tong hop s6 9 (*) 3.388.393.604  4.705.946.752
Xi nghiép Xay ldp 56 5 (%) 13.592.547.545  18.376.853.495
Bgi Xay ldp tong hop s6 1 (%) 44.784.280 52.792.063
Xt nghiép Xay Idp tong hop 56 6 (%) 1.538.173.841 882.467.460
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! CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8 BAO CAO TAI CHINH
Pia chi: Toa nha Constrexim 8, Km sé 8, dudng Nguyén Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2023
phudng Thanh Xun Bac, quin Thanh Xuin, Ha Noi

; MAu s6 B 09 - DN
- BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (#iép theo)
(Céic thuyét minh nay I mt b phdn hop thémh va cdn dwoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

Trung tdm T van va Xy ldp cong trinh (%) 472.142.279 472.142.279

e Céc déi tuong khde (*) 2.266.199.338  5.946.184.356
i b) Dai han 1.017.160.000  1.017.160.000

‘ Nhién ky quy, ky cuoc dai han 1.017.160.000 1.017.160.000

| Céng 42.201.278.748 __ 40.126.151.306

(*) Phdi tré, phdi ndp khde cho cdc xi nghiép, cdc dgi thé hién chi phi va thué ddu vao cdc hang muc céng
] trinh cia cdc dgi va xi nghiép chuyén vé cho Céng ty va mot sé chi phi phdi tré khdc. Sau khi hang muc

' hoan thanh, Céng ty sé thirc hién bt trir giita cdc khodn ng phdi thu khdc va phdi tra khdc ciia cde dgi, xi
| [1 nghiép.
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CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8
Dia chi: Toa nha Constrexim 8, Km s6 8, dudng Nguyén
phudng Thanh Xudn Bic, quan Thanh Xuén, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm téi chinh két thiic ngay 31/12/2023

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

MAu s6 B 09 - DN

(Céc thuyét minh néy 1a mt b3 phdn hap thénh vi cdn duge doc dong thoi véi Bdo cdo i chinh kém theo)

b) Chi tiét von gop ciia chit s hitu

31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Vén g6p cita cac cb dong 26.721.570.000  22.084.260.000
Cong ' 26.721.570.000  22.084.260.000
c) Cdc giao dich vé vén vdi cdc chii s¢ hitu va phin phdi ¢ tiee, chia lgi nhugn
Niim 2023 Nam 2022
VND VND
- Vbn gép cita chit s& hiru 26.721.570.000  22.084.260.000
+ Vén gbp dau nim 22.084.260.000  22.084.260.000
+ Vbn gbp tang trong nim 4.637.310.000 -
+ Vén gbp gidm trong nim . -
+ Vén gép cubi nim 26.721.570.000  22.084.260.000
- Cb tire, loi nhudn da chia 331.263.900 .
d) Cé phiéu
31/12/2023 01/01/2023
Cb phiéu C$ phiéu
S6 luong cb phiéu dang ky phat hanh 2.672.157 2.208.426
S6 lugng cd phiéu d4 ban ra cong ching 2.672.157 2.208.426
- C6 phiéu phd théng 2.672.157 2.208.426
- C6 phiéu wu ddi . .
S lugng ¢b phiéu dang luu hanh 2.672.157 2.208.426
- C6 phiéu phd théng 2.672.157 2.208.426

- C6 phiéu vu dai

- Ménh gid cé phiéu dang lweu hanh: 10.000 VND/CS phiéu

e) Cidc quj ciia doanh nghiép

Pon vi tinh: VND

202
ING
NHIEA
ANV
eTl

Khoén muc 01/01/2023 S6 ting S6 giam 31/12/2023
trong nim trong ndm
Quy diu tu phat trién 1.239.310.379 75.124.208 887.086.400 427.348.187
Cong 1.239.310.379 75.124.208 887.086.400 427.348.187

(*) Muc dich trich Igp va sit dung cdc quy ciia doanh nghiép

Quy dAu tir phat trién cfia doanh nghiép dwoc trich 14p tir phén lgi nhudn sau thué thu nhap doanh nghiép
dugc chia theo vdn tw huy déng va duge sir dung dé bd sung vbn diéu 18 clia Cong ty bang viée diu tr md
rdng quy mo san xuét, kinh doanh hoiic d4u tu chidu siu cia doanh nghiép.

Quf diu tu phat trién trong nim giam 887.086.400 ddng theo Nghi quyét Pai hoi ddng cb dong thudng
nién nam 2023 s 24NQ-2023/CX8-DHDCP ngay 08/6/2023 théng qua phuong 4n phét hanh co phiéu dé

o A A A 5 A A LR ~
tAng von cd phén tir ngudn von chii s& hitu.
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CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8
Dia chi: Toa nha Constrexim 8, Km sb 8, duéng Nguyén
phirong Thanh Xun Bic, quin Thanh Xudn, Ha Ngi

BAO CAO TAI CHINH

Cho ném tai chinh két thitc ngay 31/12/2023

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdc thuyét minh néy 1o m@t bo phdn hop thanh va can dwge doc dong thdi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

VL

1.

MaAu sé B 09 - DN

Théng tin bd sung cho cie khodn muc trinh bay trong Bio cdo két qua hoat dong kinh doanh

Tong doanh thu bin hang va cung cAp dich vu

Doanh thu hoat déng x4y lip
Doanh thu cung oép dich vu
Cong

sr A N -
Gi4 von hang ban

Gia von hoat dong xay lép

Gi4 vbn cung cép dich vu

Cing

Doanh thu hoat dong tai chinh

Lai tién giri ngén hang
Cong
Chi phi khac

Chi phi thuong higu

Thit lao HDQT va Ban kiém soét
Chi phi khac

Cong

Chi phi quén Iy doanh nghiép

Cdc khodn chi phi quin Iy doanh nghiép phdt sinh trong nim
Chi phi nhén vién quan ly

Chi phi khau hao TSCD

Thué, phi v 18 phi

Chi phi dich vy mua ngoai

Chi phi bang tién khic

Cdong

Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu t6

Chi phi nguyén li¢u, vit liéu
Chi phi nhén cong

Chi phi khéu hao tai san ¢b dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

25
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Niim 2023 Niim 2022
VND VND
84.015.899.001  88.710.416.312
4.004.890.064  3.861.088.125
88.020.789.065  92.571.504.437
Niim 2023 Niim 2022
VND VND
82.569.177.584  86.647.440.646
1.937.060.340 1.548.808.666
84.506.237.924  88.196.249.312
Niim 2023 Niim 2022
VND VND
264.416.660 8.637.437
264.416.660 8.637.437
Niim 2023 Nim 2022
VND VND
97.840.000 97.840.000
60.000.000 60.000.000

. 276.698

157.840.000 158.116.698
Niim 2023 Niim 2022
VND VND
2.690.982.287  3.060.404.112
56:753.088 159.437.457
23.487.623 10.128.699
408.713.301 358.656.365
5.400.000 10.712.181
3.185.336.299  3.599.338.814
Niim 2023 Niim 2022
VND VND
60.869.680.604  51.383.799.009
20.228.149.936  20.597.571.761
56.753.088 182.356.070

4.848.110.799

9.246.006.129



CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8
Dia chi: Toa nha Constrexim 8, Km s6 8, dudmng Nguyén
phudng Thanh Xuén Béc, quin Thanh Xuédn, Ha Néi

BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thite ngdy 31/12/2023

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)
(Céc thuyét minh nay 1 mot bg phdn hop thanh va cdn dwgc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

Chi phi khac bang tién

/8.819.851.118

Mau s6 B 09 - DN

8.302.291.736

Cong 94.822.545.545  89.712.024.705
7. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hi¢n hanh
Nim 2023 Nim 2022
VND VND
Loi nhudn ké toén trurée thué thu nhap doanh nghiép 435.791.502 626.437.050
Chi phi khéng dugc trir khi tinh thué thu nhip doanh nghiép 157.840.000 73.059.344
L3 dwoge chuyén va bu trir 14i 16 céc hoat dong . .
Thu nhdp tinh thué thu nhép doanh nghiép 593.631.502 699.496.394
Thué sudit thué thu nhép doanh nghiép hién hanh 20% 20%
Chi phi thué thu nhép doanh nghiép tinh trén thu nhép chiu thué 118.726.301 139.899.279
ndm hién hanh
Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hinh dwgc mién, giam - -
Téng chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 118.726.301 139.899.279
8.  Li co ban trén c6 phiéu
Nim 2023 Nim 2022
VND VND
Loi nhuén ké toan sau thué thu nhip doanh nghiép 317.065.201 469.526.300
Céc khoan didu chinh ting hodc giam loi nhuén ké toan d& xac
dinh lgi nhuén hodc 16 phan bd cho cb déng s& hitu c6 phiéu pho
théng:
Cdc khodn diéu chinh ting - .
Cdc khoan diéu chinh giam - -
Loi nhuan hofic 16 phan bb cho cb déng s& hitu ¢ phidu phé théng 317.065.201 469.526.300
C8 phiéu phd thong dang luu hanh binh quén trong nim 2.209.696 2.208.426
Lai co ban trén cb phiéu 143,49 212,61
VII. Théng tin bd sung cho cic khodn muc trinh bay trong Bio cdo luu chuyén tién té
Nim 2023 Niim 2022
VND VND
1.  Cac giao dich khong bing tién Anh hwéng dén Bdo cdo hru chuyén tién & trong twong lai
Ting von gbp trong nam do ting tir cdc quf 4.637.310.000 -
2. SO tién di vay thue thu trong nim -
Tién thu tir di vay theo khé wéc théng thudng 20.087.212.189  23.720.368.263
3.  S6 tidn dd thue tra gbc vay trong nim
Tién tra no gbc vay theo khé uéc thong thudng 21.767.328.157  16.189.163.860
VIII. Nhiing théng tin khae
1.  Nhiing si kién phat sinh sau ngay két thiic ky ké tosn

Ban Téng gidm d6c Cong ty khing dinh ring, theo nhan dinh ciia Ban Téng gidm dbc, trén céc khia canh
trong yéu, khong cé su kién bét thudng ndo xay ra sau ngdy khoa s6 ké todn lam anh hudng dén tinh hinh
tai chinh va hoat dong ciia Cong ty cAn thiét phai diéu chinh hoic trinh bay trén Bio cdo tai chinh cho nim

tai chinh két thiic ngay 31/12/2023.
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CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8
Dia chi: Toa nha Constrexim 8, Km sb 8, dwomg Nguyén
phudng Thanh Xuén Bic, quin Thanh Xuén, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) -

MAu s6 B 09 - DN

(Cdc thuyét minh néry 1d mét bg phdn hop thémh va cdn duoc doc dong thoi véi Bdo cdo téi chinh kém theo)

2. Théng tin vé cic bén lién quan

Céc bén lién quan v6i Cong ty bao gom: céc thanh vién quén 1y chi chot, cic ¢4 nhén c6 lién quan véi céc

thanh vién quan 1y chii chdt va céc bén lién quan khic.

Danh sdch cdc bén lién quan

Bén lién quan

Maoi quan hé

Téng Céng ty CP Pau tr xdy dyng va Thuong mai Viét Nam Cb dong
Nguyén Thi Thu Hoai Cd d6ng - Ké toan trudmg
Vii Dc Tién Cb dbéng - Chii tich HDQT
Nguyén Thi Hué Cb dong
Nguyén Thi Viét Hoa C6 déng
Dinh Long Cb dong
Bui Thi Ha Thu CH dong
a) Trong niim, Cong ty dii cd cdc giao dich chii yéu sau véi cdc bén lién quan: F
Nim 2023 Nim 2022 fff\
/? TR
Vay 2.630.000.000  2.840.000.000
Nguyén Thj Thu Hoai 1.390.000.000  2.840.000.000 ", \
Vii Piic Tién 1.000.000.000 S \{\
Neuyén Thi Hué 240.000.000 ; =
Tré ng gbc vay 1.432.566.000  1.700.000.000
Nguyén Thi Thu Hoai & 1.500.000.000
Pinh Long - 200.000.000
Vii Pic Tién 880.000.000 -
Nguyén Thi Hué 240.000.000 -
Bii Thi Ha Thu 312.566.000 -
Tem teng 42.009.337 -
Vii Dirc Tién 12.475.000 -
Pinh Long 29.534.337 .
Hoan iing 27.534.337 -
Vii Birc Tién 12.475.000 -
Dinh Long 27.534.337 “
b) 8 dur véi cdc bén lién quan
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Phii thu ciia khdch hing 570.374.045 570.374.045
Téng Cong ty CP PAu tu xdy dyng va Thuong mai Viét Nam 570.374.045 570.374.045
Vay 7.676.500.000  6.479.066.000
Nguyén Thj Thu Hoai 4.725.000.000 3.335.000.000
Pinh Long 1.340.500.000 1.340.500.000
Vii Birc Tién 776.000.000 656.000.000
Nguyén Thi Hué 85.000.000 85.000.000
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CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8
Dia chi: Toa nha Constrexim 8, Km s6 8, dudmg Nguyén
phuong Thanh Xuén Bic, quén Thanh Xuén, Ha N§i

BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

Miu sb B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)
(Cdic thuyét minh nay 1o mét bé phdn hop thanh vi cdn dugc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

Bui Thi Ha Thu 750.000.000 1.062.566.000
Tam ieng 2.000.000 -
Pinh Long 2.000.000 -
¢) Thu nhdp cic thanh vién qudn ly chii chot dwgc hwdng trong ndm nhi sau:

Nam 2023 Nim 2022

VND VND

Thu nhdp ctia céc thanh vién quan ly chii chét 1.710.210.604 1.517.215.615
Thi lao ctia céc thanh vién Hoi dong quan tri 24.000.000 24.000.000
Thil lao ciia céc thanh vién Ban kiém soét 36.000.000 36.000.000
Céng 1.770.210.604  1.577.215.615
Chi tiét tirng thanh vién nhu sau:
Thu nhip Ban Tong gidm doc
Hp va tén Chirc danh 512.879.073 651.234.501 L
1. Vii Duy Héu Giam dbc 385.079.073 416.084.501 012
2. Hoang Bién Cuong Phé Gidm dbe 121.870.000 160.360.000 ]
3. Vii Ngoc Triu Phé Giam dbc 5.930.000 74.790.000  (cHyy
4, L& VanLyc (*)  Ph6 Gidm déc 2 - 1T0A
(*) Ong L& Van Luc hudng thu nhip theo timg hop dbng giao nhin khoan ndi bd nén Coéng ty khong /IET
thuyét minh. },‘/;]:;

Thu nhip cia K¢é toan trwdng va cic thanh vién quin Iy khéce

/

—

Hy va tén Chirc danh 1.197.331.531 865.981.114
1. Vii Pic Tién Chu tich HPQT 435.600.000 368.760.000
2. Nguyén Thi Thu Hoai K& toan trudng 326.195.766 344.596.766
3. Nguyén Huy Diing Tro Iy chi tich HDQT 435.535.766 152.624.348
Thit lao ciia cic thanh vién Hoi dong quan tri

Hp va tén Chikc danh 24.000.000 24.000.000
1. Ly Thanh Hang Thanh vién HDQT 12.000.000 6.000.000
2. Vii Ngoc Chinh Thanh vién HDQT - 6.000.000
3. Vi Tuong Vy Thanh vién HDQT 12.000.000 12.000.000
Thi lao ciia cic thanh vién Ban Kiém sot

Ho va tén Chirc danh 36.000.000 36.000.000
1. Nguyén Ngoc Thanh Trudng ban kiém soat 12.000.000 12.000.000
2. Nguy@n Thi Héng Van  Thanh vién ban kiém soat 12.000.000 12.000.000
3. Truong Thi Lwong Thénh vién ban kiém soét 12.000.000 12.000.000
Cong 1.770.210.604 1.577.215.615

Cong cu tai chinh

> F o ma A
Qudn ly riii ro von

Céng ty quan ly ngudn vén nhim dam bao rang Céng ty c6 thé vira hoat déng lién tuc, vira t6i da hoéa loi

ich ciia cac co déng thong qua toi wu hoa so du ngudn von va cong ng.
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CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8
Dia chi: Toa nhi Constrexim 8, Km sb 8, dudmg Nguyén
phuong Thanh Xuén Bic, quan Thanh Xuén, Ha N6i

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

Maiu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (#iép theo)
(Cdc thuyét minh néy I mét bg phan hop thamh va cdn dwygce doc dong théi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

Chu tric vén cia Cong ty gdm céc khoan ng thuln (bao gbm céc khoan vay nhur da trinh by tai Thuyét
minh s& V.14 trir di tién va c4c khoan twong duong tién) phin von ciia cdc cb dbng ciia Cong ty (bao gbm
von gop, cac quy du trit, lgi nhuén sau thue chua phan phoi).

Hé 56 don bdy tai chinh

Hé sb don bay tai chinh ciia Céng ty tai ngdy két thic ky ké to4n nhur sau:

Cong ng tai chinh

Céac khoan vay

Trir: tién va cdc khoan trong duong tién

No thudn
Von chi sé hitu

Ty 1€ ng trén von chi s& hitu

Cac chinh sach ke todn chii yéu

31/12/2023
VND

01/01/2023
VND

16.731.780.560
12.358.910.646
4.372.869.914
27.946.550.068
15,65%

18.411.896.528
9.134.427.854
9.277.468.674
28.053.606.894
33,07%

Chi tiét cac chinh sach ké toan chi yéu va céc phuong phap ma Céng ty ap dung (bao gbm céc tidu chi dé
ghi nhén, co s& xac dinh gia tri va co s& ghi nhén cic khoan thu nhédp va chi phi) dbi voi timg loai tai sin
tai chinh, cong no tai chinh va céng cu vbn duge trinh bay tai thuyét minh s6 IV.1

Cac loai cong cu tai chinh

Tai san tai chinh
Tién va céc khoan twong duong tién
Phai thu khach hang va phai thu khac

Tong cong

Cong ng tai chinh

Cac khoan vay

Phai tra ngudi ban va phai tra khac

Chi phi phai tra

Tong cong

GiA tri ghi sb

31/12/2023
VND

01/01/2023
VND

12.358.910.646
72.416.866.211

9.134.427.854
80.287.564.796

84.775.776.857

16.731.780.560

89.421.992.650

18.411.896.528

42.368.332.992  40.568.282.569
267.000.000 267.400.000
59.367.113.552  '59.247.579.097

Cong ty chua dénh gi4 trj hop 1y clia tai san tai chinh va céng cu ng tai chinh tai ngdy két thic nién do ké

toan do Théng tu 210 ciing nhw céc quy dinh hién hanh chua ¢6 huéng din cu thé vé viée xé4c dinh gi4 trj
hop 1y ctia céc tai sén tai chinh va céng cu ng tai chinh. Théng tr 210 yéu cdu 4p dung Chuén myc Béo
c4o tai chinh Quéc t& v& viée trinh bay bio céo tai chinh va thuyét minh théng tin d6i véi céng cu tai chinh
nhung khéng dua ra huéng din tuong duong cho vige d4nh gid va ghi nhén cong cu tii chinh bao gbm ca
&p dung cho gia tri hop 1y, nhim phit hop véi Chudn myc béo cdo tai chinh Quéc té.

Muyc tiéu quén ly riii ro tai chinh

Céng ty da xay dung hé théng quan 1y rii ro nhim phéat hién va danh gia céc riii ro ma Céng ty phai chiu,
thidt 14p c4c chinh sach va quy trinh kidm soét riti ro & mire chip nhin duoc. Hé théng quan 1y rii ro duoc
xem xét lai dinh ky nhim phan 4nh nhing thay d6i cia didu kién thi trudng va hoat dong clia Cong ty.
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CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8 BAO CAO TAI cHINH
Dia chi: Toa nha Constrexim 8, Kim s6 8, dudmg Nguyén Cho ndm tai chinh két thile ngdy 31/12/2023
phiréng Thanh Xuén Béc, quan Thanh Xuan, Ha Noi

Méu s6 B 09 - PN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (#ép theo)
(Cdc thuyét minh nay 1é mgt bé phdn hop thémh va can duoc doc déng théi véi Bdo cdo tdi chinh kém theo)
Riii ro tai chinh bao gdm rti ro thi trudng (bao gdm rii ro ty gid, rii ro 14i sut va rii ro vé gia), rii ro tin
dung va rui ro thanh khoan. :
Riii ro thi trwong
Hoat déng kinh doanh cita Céng ty s& chit yéu chiu rii ro khi ¢6 sy thay ddi vé ty gi hbi doi, 13i sudt va
ty gi4. Céng ty khong thuc hién cc bién phap Phong ngira rii ro niy do thiéu thi trudng mua céc céng cu
tai chinh nay.
Quidn Iy riti ro 1di sudt
Céng ty chju rii ro 1ai sudt phéat sinh tir cic khoan vay chiu i suit da dugce ky két. Rbi ro niy s& duge
Céng ty quan Iy bang cach duy tri & mitc dd hop 1y cée khoan vay va phan tich tinh hinh canh tranh trén thi
trirdng dé c6 duroc 18i suft c6 lgi cho Cong ty tir cc ngudn cho vay thich hop.

Ridi ro tin dung

Ruli ro tin dung xay ra khi mét khach hang hodc déi tic khong dap tmg dugc céc nghia vu trong hop dong

dan dén cac tdn thét tai chinh cho Céng ty. Cong ty ¢6 chinh sich tin dung phit hop va thudng xuyén theo

doi tinh hinh d& d4nh gi4 xem Cong ty ¢ chiu riii ro tin dung hay khéng,

Quan Iy rii ro thanh khoan 8.0
Muc dich quan 1y rii ro thanh khoén nhim dam bao dt ngudn vén dé dap tmg nghta vy ti chinh hién tai Y
va trong tuwong lai. Tinh thanh khoan ciing dugc cong ty quan ly nhim dam bao mirc phu trdi gitta cong ng Ui
dén han va tai san dén han trong nim & mirc ¢6 thé kidm soét dbi v6i s6 von ma Cong ty tin ring cé thé tao i
ra trong ndm d6. Chinh sich ciia Cong ty la theo d&i thudng xuyén céc yéu cau vé thanh khoan hién tai va W/
du kién trong twong lai nhdm dam béo Cong ty duy tri dit mirc dw phong tién mit, cic khoan vay v dii vén y‘“
ma céc chii s& hifu cam két gép nhdm d4p tmg céc quy dinh vé tinh thanh khodn ngén han va dai han hon. -

Bang dudi déy trinh bay chi tiét cc mirc ddo han theo hop ddng con lai d6i v6i cong no tai chinh phi phai
sinh va th&i han thanh todn nhu da duge théa thudn. Bang dudi day dugc trinh bay dya trén dong tién chwa
chiét khéu cia cong ng tai chinh tinh theo ngay sém nhit ma Cong ty phai trd. Bang duéi ddy trinh bay
dong tién cta céc khoan gbe va tién l4i. Ngay ddo han theo hop ddng dugc dya trén ngdy sém nhit mi

Cong ty phai tra.
' Duéilnim  Tir1-5 nim Céng
31/12/2023 VND VND VND
Phéi trd ngudi ban va phai tra khac 41.351.172.992 1.017.160.000  42.368.332.992
Chi phi phai tra 267.000.000 - 267.000.000
— Cackhoan vay E— 16.:731.780.560 - - = 16:731.780.560-
Dwéi 1 ndm Tir 1-5 ndm Cong

01/01/2023 VND VND VND
Phai tra ngudi ban va phai tra khac 39.551.122.569 1.017.160.000  40.568.282.569

Chi phi phai tra 267.400.000 - 267.400.000
Céc khoan vay 18.411.896.528 - 18.411.896.528

Coéng ty ddnh gia mrc tp trung rii ro thanh khoan & mirc trung binh. Ban Téng giam dbc tin tuéng rang
Céng ty c6 thé tao ra ngudn tién dé dap (mg cc nghia vy tai chinh khi dén han.



CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8 BAO CAO TAI CHINH

Dia chi: Toa nha Constrexim 8, Km sb 8, duéng Nguyén

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

phudng Thanh Xuén Béc, quin Thanh Xuan, Ha Noi

MAu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay I mot b phdn hop thimh v cdn duoc doc dong thoi véi Bdo edo téi chinh kém theo)

Bang sau ddy trinh bay chi tiét mirc

d4o han cho tai san tai chinh phi phai sinh. Bang duoc ldp trén co so

mirc ddo han theo hgp déng chura chiét khau ciia tai san tai chinh gom I4i tir cc tai san d6 (néu cb). Viée
trinh bay thong tin tai san tai chinh phi phai sinh 13 cin thiét dé hiu dugc viéc quan 1y rii ro thanh khoan
ctia Cong ty khi tinh thanh khoan dwgc quan Ly trén co s& céng ng va tai san thudn.

Dwréi 1 ndm Tir 1-5 nam Cong
31/12/2023 VND VND VND
Tién va cac khoan trong duong tién 12.358.910.646 - 12.358.910.646
Phai thu khéch hang va phai thu khéc - 72.416.866.211 - 72.416.866.211

Dwéi 1 ndm Tir 1-5 néim Cong
01/01/2023 VIND VND VND
Tién va céc khoan trong duong tién 9.134.427.854 - 9.134.427.854
Phai thu khéch hang va phai thu khac 80.287.564.796 - 80.287.564.796

4.  Thong tin so sanh

L3 s6 lisu 14y tir Bo cdo tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2022 clia Céng ty CP Déau tu v

Xay lép Constrexim s6 8 d duoc kiém toan bai Cong ty TNHH Kiém todn va Dinh gia Viét Nam. g

Ngwdi 1ap biéu

Nguyén Quang Huy

A~

2
Hé Ngi, ngay 12 théng 3 néim 20847
CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO

K¢ todn truéng_ Téng Gidm dbe

AL

Nguy&n Thj Thu Hoai ~7 ViDuy Hau

—
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CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET
CONSTREXIM SO 8 NAM
Sé: SS]CT8-TCKT Poc lap - Tw do - Hanh phic
V/v: Giai trinh chénh léch loi nhudn 5% tai

B4o cdo tai chinh trude va sau khi co kiém
toan

Ha néi, ngay 18 thdng 03 nam 2024

Kinh giti: - UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUOC
- 80 GIAO DICH CHUNG KHOAN HA NOI

Tén don vi: Cong ty ¢ phéin Pau tw va xiy lip Constrexim 56 8

Mi CK: CX8

Pia chi: Toa nha Constrexim8, km8 duong Nguyén Trai, C7 Thanh Xuén Biic,
Thanh Xuén, Ha Noi

Dién thoai, Fax: 0435543197 [Email; Constreximso8@yahoo.com

Ngay 10/03/2024, don vi di lap Béo cdo tai chinh nam 2023 gui So6 GDCK Ha Noi
theo quy dinh.

Mat s6 chi tiéu tai chinh ndgm 2023 chénh [¢ch tang giam trén 5% so véi bao cdo trude
kiém toan
Pon vi xin giai trinh chénh 1éch loi nhudn tang giam 5% cuia Bao cdo tai chinh trude va sau
khi cé kiém toan nhu sau:

STT Chi tiéu Truée kiém todn | Sau kiém toan Ghi chi
nam 2023 nam 2023
1 Doanh thu 88.010.561.792 88.020.789.065
2 Doanh thu HDTC 332.293.112 264.416.660 N
3 Chi phi QLDN 3.236.836.299 |  3.185.336.299 B
Loi nhuan sau thué 31 7. 115.993 317.065.201

=

- Doanh thu tir hoat dong san xudt kinh doanh tang do ké toan hach toan doanh thu chia ty I¢
giao khoan chua chuén cho nén sau khi kiém toan ké toan diéu chinh hach toan lai.

_ Doanh thu hoat dong tai chinh giam do hach toan thira chi phi nén sau khi kiém toan thi da
phat hién va giam tru

- Chi phi quan ly DN m{t s6 khoan do chi phi chua phu hop nén phai giam trur.

- Chi tiéu loi 11huan sau thué sau BCTC ¢6 kiém toan giam chénh léch tang gidm 5% do tinh
toan diéu chinh s6 liéu dung ty 1€ va chi phi.

Trén day la toan bo nhimg ndi dung giai trinh ctia Cong ty co phan Dau tu va xay lap
Constrexim s6 8 vé nguyén nhén dan dén chi tiéu loi nhuén sau thué ctia BCTC sau kiém
toan ctia Cong ty nam 2023 chénh léch tang giam hon 5% so vai chi tiéu |0’1 nhudn sau thué
cua Bdo céo tai chmh trude kiém todn, Cong ty cam két chiu trach nhiém vé tinh chinh xéc,
trung thuc cua cac s6 lidu trong béo céo.

Xin trdn trong cam on!

Noi gi :
- Nhu trén




CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONG HOA XA HQL CHU NGHIA VIET

CONSTREXIM S0 8 NAM
S6: 56/ CT8-TCKT Poc liap - Tw do - Hanh phiic
V/v: Giai trinh chénh léch loi nhuan 10% tai
KQSXKD nam 2023 so voi KQSXKD nam 2022 HC‘? I?@f ”gdy 18 f/?(ing 03 n(‘iln 2024
Kinh giri: - UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUOC

. 8O GIAO DICH CHUNG KHOAN HA NOI

Tén don vi: Cong ty ¢b phén Péu tw va xay lap Constrexim s6 8

Mi CK: CX8

Pia chi: Toa nha Constrexim3, km8 dwong Nguyén Trai, C7 Thanh Xuén Bie,
Thanh Xuén, Ha Noi

Dién thoai, Fax: 0435543197 Email: Constreximso8@yahoo.com

Ngay 12/03/2024, don vi da lép Bio céo tai chinh nim 2022 gui S¢ GDCK Ha Noi
theo quy dinh.

Mot sb chi tiéu tai chinh nam 2023 chénh léch tang giam trén 10% so voi két qua san
xuat kinh doanh cung ky ndm (ruoe ’
Pon vi xin giai trinh chénh Iéch loi nhuan 10% cta Béo cao KQSXKD nam 2022 so voi két
qua SXKD cung ky nam trude

B — |
STT Chi tiéu Nim 2022 Nim 2023 Ghi chu

1 Doanh thu 02.571.504.437 | 88.020.789.065 N
2 Doanh thu HDTC 8.637.437 264.416.660
3 Chi phi QLDN 3.599.338.814 |  3.185.336.299
4 L¢i nhuédn sau thué 469.526.300 317.065.201 J

r

- Doanh thu tir hoat dong san xuét kinh doanh giam so voi cung ky nam 2022 do mot s6 cong
trinh thi cong nhung chua duge Chu dau tu ky xac nhén hoan thanh khdi luong.

- Doanh thu hoat dong tai chinh co tang do trong nam Cong ty ¢6 khoan {ién gui tai ngén
hang.

- Chi phi quan Iy DN giam hon do c&t bét nhan sy va tiét kiém chi phi.

- Chi tiéu lgi nhuan sau thué sau BCTC ¢6 kiém toan tang giam hon 10% do Doanh thu giam

dAm dén chi tiéu loi nhuan giam hensovéicing ky nam 2022 -

Trén déy 14 toan bd nhimg ndi dung giai trinh ctia Cong ty c6 phan Dau tu va xay lip
Constrexim sd 8 vé& nguyén nhan d&n dén chi tiéu lgi nhudn cta Cong ty nam 2023 chénh
lech giam hon 10% so véi Bao céo tai chinh ndm 2022, Cong ty cam két chiu trach nhiém vé
tinh chinh xéc, trung thuc cua céc sb liéu trong bdo cdo.

Xin trdn trong cam on!

Noi gii : CONGIVOGHRHAN PAU TU VA
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