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CONG TY CO PHAN PTXD LUONG TAI
Sé: . Q4../CV/2024
______ Kroninsn

V/v: Gidi trinh Bdo cdo tai chinh Quy 4/2023 Tp. Ho Chi Minh, ngay 19 thing 01 ndm 2024

Kinh gtti: - Uy ban Chitng khodn Nha nwée
- S& Giao Dich Chirng Khoan Ha Noi
Tén cong ty : Cong ty C6 phin Piu tw Xay dung Lwong Tai

: LUT

: 50 Hoa Lan, Phuong 2, Quan Phi Nhuin, TP. HCM.
:028.38421028 | Fax: 028. 38421029
Ngudi thue hién coéng bd thong tin: Nguyén Thi Thanh Van - K¢é toan trudng

Ma chitng khoan
Pia chi tru s& chinh

bién thoai

N

Noi dung ctia thdng tin cong bé:

- Bao cao tai chinh Tém tat Quy 4/2023 ctia Cong ty CP Péu tu Xay dung Luong Tai.
Bao gbm: BCDKT, BCKQKD, BCLCTT, TMBCTC.

- No6i dung giai trinh (LNST Quy 4/2023):

Pvt: déng
Noi Dung Quy 4/2023 Quy 4/2022 Chénh léch Yo ty 1€
1 2 3 4=2-3 5=2/3
Tong doanh thu
Loi nhuin sau thué (591.726.412) (474.933.565) (116.792.847) 124,59%

- Cong ty khong c6 doanh thu tir quy 4/2022 dén quy 4/2023 do Cong ty con dang trong giai
doan trién khai cic dy 4n méi.

- Lgi nhu4n sau thué cia quy 4/2023 so Vo1 quy 4/2022 giam 24.59% do quy 4/2023 cong
ty phat sinh thém c6ng téc phi cho viée trién khai du 4n.

7. Dia chi website ding tai toan bd béo céo tai chinh: www.luongtaigroup.com

Chiing tdi xin cam két cdc thong tin cdng b trén day la ding sy that va hoan toan chiu
trach nhiém truée phap ludt vé noi dung thong tin cong bo.
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- Nhuw trén;
- Ban kiém sodt; [[=
- Lwu: VT,
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DIPNG LYONG TAI

50 Hoa Lan, Phuwéng 2, Q. Pha Nhuan, TP. HCM

BAO CAO TAI CHINH

Quy 04/2023 (01/10/2023 -> 31/12/2023)

BANG CAN POl KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2023

Pon vi tinh: VNB

Thuyét

Chi tiéu Mol (Th S6 cudi ky S$6é diu nam
tidu minh

TAI SAN
A- TAI SAN NGAN HAN 100 420.129.052.115 415.663.448.922
. Tién va cac khoan twong dwong tién 110 V.1 36.384.751 81.234.308
1. Tién 111 36.384 751 §1.234.308
2. Cac khodn twong dwong tién 112 - -
Il. Cac khoan diu tw tai chinh ngén han 120 V.2 . -
1. Chirng khoan kinh doanh 121
2. D phong giam gia chirng khoan kinh doanh 122
3. Dau tw nam gitr dén ngay ddo han 123 | v.24
lll. Cac khoan phai thu ngén han 130 125.650.678.147 125.678.506.993
1. Phai thu ngan han clia khach hang 131 V.3 144.592.032.334 144 592.032.334
2. Tra trede cho nguwdi ban ngén han 132 V.4 10.869.078.628 10.849.078.628
3. Phai thu ndi bd ngén han 133 - -
4. Phai thu theo tién d6 ké hoach hop ddng xay duwng 134 - -
5. Phai thu vé& cho vay ngan han 135 V.5.1 6.000.000.000 6.000.000.000
6. Phai thu ngan han khac 136 | V.6.1 3.871.622.168 3.919.451.014
7. Dw phong phai thu ngén han kho déi 137 V.7 (39.682.054.983) (39.682.054.983)
8. Tai san Thiéu chd x{ Iy 139 .
IV. Hang tén kho 140 V.8 294.015.602.240 289.501.188.063
1. Hang tbn kho 141 294.015.602.240 289.501.188.063
2. Duw phong giam gia hang tén kho 149 =
V.Tai san ngan han khac 150 426.386.977 402.519.558
1. Chi phi tré treéc ngan han 151 V.9.1 1.475.307 -
2. Thué GTGT dwoc khdu trir 152 424.911.670 402.519.558
3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nwdc 153 -
4. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh ph 154 . .
5. Tai san ngan han khac 155 -
B. TAI SAN DAl HAN 200 58.769.368.158 63.966.327.765
I. Cac khoan phai thu dai han 210 16.883.000.000 16.883.000.000
1. Phai thu dai han cltia khach hang 211 -




Chi tiéu Ma chi | Thuyet Sé cudi ky $6é dau nam
tiéu minh

2. Tra trwdc cho ngwdi ban dai han 212

3. Vén kinh doanh & don vi truc thudc 213 - -

4. Phai thu ndi bg dai han 214 - -

5. Phai thu vé cho vay dai han 215 | V.5.2 22.608.000.000 22.608.000.000
6. Phai thu dai han khac 216 | V.6.2 275.000.000 275.000.000
7. Dy phong phai thu dai han kho doi 219 V.7 (6.000.000.000) (6.000.000.000)
II.Tai san cé dinh 220 6.163.548.979 11.360.508.586
1. Tai san cb dinh hiru hinh 221 V.10 6.163.548.979 11.360.508.586

- Nguyén gia 222 54.295.824,112 54.295.824.112

- Gia trj hao mon iy ké 223 (48.132.275.133) (42.935.315.526)
2. Tai san cb dinh thué tai chinh 224 .

- Nguyén gia 225

- Gia tri hao mon Ity ké 226 - -

3. Tai san cb dinh vé hinh 227 = -

- Nguyén gia 228

- Gia tri hao man Ity ké 229 s .
lll. B&t d6ng san dau tw 230 : .

- Nguyén gia 231 -

- Gia tri hao mon Ity ké 232 , -
IV. Tai san dé dang dai han 240 25.407.819.179 25.407.819.179
1. Chi phi s&n xuét, kinh doanh dé dang dai han 241 V.11 25.407.819.179 25.407.819.179
2. Chi phi xay dwng co ban d& dang 242 -
V. Bau tw tai chinh dai han 250 10.315.000.000 10.315.000.000
1. Dau tw vao cong ty con 251 - -

2. DAu tu vao cong ty lién két, lién doanh 252 - -

3. Dau tw gop vdn vao don vi khac 253 | v.2.2 10.315.000.000 10.315.000.000
4. Du phéng dAu tw tai chinh dai han 254 . -
5. Dau tw ndm gitr dén ngay dao han 255 5 2
VI. Tai san dai han khac 260 - -
1. Chi phi tra trwwgc dai han 261 -

2. Tai san thué thu nhap hoan lai 262 s =
3. Thiét bi, vat tw, phu tiing thay thé dai han 263 - -
4. Tai san dai han khac 268 o
5. Lgi thé thwong mai 269 -




Chi tiéu Ma chi | Thuyét Sé cubi ky Sé ddu nam
tidu minh

TONG CONG TAI SAN 270 478.898.420.273 479.629.776.687
NGUON VON
C. NQ PHAI TRA 300 372.569.405.032 370.886.858.912
I. N¢ ngén han 310 372.569.405.032 370.886.858.912
1. Phai trd ngwoi ban ngén han 311 V.12 180.614.988.524 180.504.108.524
2. Ngwdi mua tra tién treée ngén han 312 V.13 15.770.328.809 15.770.328.809
3. Thué va céac khodn phai ngp nha nudc 313 V.14 2.171.892.326 2.158.472.463
4. Phai tra ngwoi lao dong 314 - =
5. Chi phi phai trd ngén han 315 =
6. Phai trd ndi bd ngan han 316
7. Phai tra theo tién do k& hoach hop ddng xay dwng 317 =
8. Doanh thu chwa thuc hién ngén han 318 . .
9. Phai trd ngén han khac 319 V.15 56.855.979.521 55.297.733.264
10. Vay va ng thué tai chinh ngan han 320 | V.161 115.294.678.377 115.294.678.377
11. Dy phong phai trd ngan han 321 - .
12. Quy khen thwéng phic loi 322 VA7 1.861.537.475 1.861.537.475
13. Quy binh 6n gia 323 -
14. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phl 324 -
Il. No dai han 330 - -
1. Phai trd ngwoi ban dai han 331 - 2
2. Ngudi mua tré tién trede dai han 332 5 -
3. Chi phi phai tra dai han 333 - -
4. Phai tra ndi bo vé vén kinh doanh 334 -
5. Phai trd ndi bo dai han 335 .
6. Doanh thu chuwa thwe hién dai han 336 - -
7. Phai tra dai han khac 337 - -
8. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 - -
9. Trai phiéu chuyén doi 339 2 -
10. Co phiéu wu dai 340 .
11. Thué thu nhap hoan lai phai tra 341 2 -
12. Dw phong phai trd dai han 342 -
13. Quy phat trién khoa hoc va céng nghé 343 . -
D.VON CHU SO HIXU 400 106.329.015.241 108.742.917.775
I. Vén chii sé& hiru 410 | v.18.1 106.329.015.241 108.742.917.775




Chi tiéu Mi GHT | Thitga S6 cudi ky Sé ddu nam
tiéu minh

1. Vbn gop clia chll s& hiru 411 | v.18.1 150.000.000.000 150.000.000.000
- C6 phiéu phd théng cé quyén biéu quyét 411a 150.000.000.000 150.000.000.000
- Cb phiéu wu dai 411b s -
2. Thang dw vén cb phan 412 | V.18.1 20.521.159.818 20.521.159.818
3. Quyén chon chuyén dbi trai phiéu 413 - -
4. Vén khac clia chu so hiru 414 -
5. C6 phiéu quy 415 | V.18.1 (568.522.890) (568.522.890)
6. Chénh léch danh gi4 lai tai san 416 5 =
7. Chénh lach ty gia héi doai a17 = -
8. Quy dau tw phat trién 418 | V.18.1 1.023.541.276 1.023.541.276
9. Quy hd tro sép xép doanh nghiép 419 -
10. Quy khac thudc vén chl s& hiru 420 - -
11. Lo nhuén sau thué chwa phéan phéi 421 | V.18.1 (64.647.162.963) (62.233.260.429)
- LNST chwa phan phéi Ity ké @én cudi ky triréc 421a (64.055.436.551) 12.587.404.895
- LNST chuwa phan phéi ky nay 421b (591.726.412) (74.820.665.324)
12. Ngudn von dau tw XDCB 422 2 -
13. Loi ich ¢ dong khong kiém soat 429 - -
Il. Ngudn kinh phi va quy khac 430 - -
1. Ngudn kinh phi 431 -
2. Nguén kinh phi d& hinh thanh TSCD 432 - -
TONG CONG NGUON VON 440 478.898.420.273 479.629.776.687
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CONG TY CO PHAN PAU TU’ XAY DUNG LU'ONG TAI

50 Hoa Lan, Phuéng 2, Q. Phu Nhuan, TP. HCM

BAO CAO TAI CHIiNH

Quy 04/2023 (01/10/2023 -> 31/112/2023)

LUU CHUYEN TIEN TR
(Theo phueng phép tryc tiép)

Ma .. | Ly ké ttr ddu nam | Liiy ké tir ddu nam
—" 4 ThI.IYét 7z L £ £ £ G L
Chi tiéu chi : dén cudi quy nay dén cudi quy nay
G minh & & s
tiéu {Nam nay) (Nam trwérc)
I. Lwru chuyén tién tir hoat déng kinh doanh
1. Tién thu tlr ban hang, cung cap dich vy va doanh thu 01 i 10.964.763.700
khac
2. Tién chi trd cho ngudi cung cép hang hoa va dich vu 02 (144.258.337) (39.296.857.524)
3. Tién chi tra cho nguwdi lao déng 03 (937.593.168) (834.301.729)
4. Tién lai vay da tra 04 4 (196.657.663)
5. Thué thu nhap doanh nghiép da nop 05 - -
6. Tién thu khac tir hoat déng kinh doanh 06 1.350.000.000 41.219.000.000
7. Tién chi khac cho hoat ddng kinh doanh 07 (313.079.311) (11.945.667.049)
Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng kinh doanh 20 (44.930.816) (89.720.265)
Il. Liru chuyén tién tir hoat dong diu tw
1.Tién chi dé mua sé&m, xay dwng TSCB va cac tai san
. . 21 - -
dai han khac
2.Tién thu tlr thanh Iy, nhwong ban TSCH va cac tai san
L . 22 - -
dai han khac
3.Tién chicho vay, mua céc cdng cu ng' cla don vj khac 23 - -
4.Tién thu héi cho vay, ban lai cac cdng cu no clia don i | i
vi khac
5.Tién chi dau tw gop vdén vao don vi khac 25 . o
B.Tién thu hdi dau tw gép vén vao don vi khac 26 . -
7.Tién thu 1ai cho vay, ¢ tire va loi nhuan dwgc chia 27 VI.3 81.259 417.010
Lwu chuyén tién thudn tir hoat dong dau tw 30 81.259 417.010
lIl. Lwu chuyén tién tir hoat ddng tai chinh . £
1.Tién thu tir phat hanh cé phiéu, nhan vén gép clia chi 44 )

s& hiru




Ma . | Loy ké tiv ddu nam | Lay ké tir dau nam
- . | Thuyét £ 4 £ Ey % s
Chi tiéu chi ; dén cudi quy nay dén cudi quy nay

i minh ” 5 ;

tiéu {Nam nay) (Nam truwdc)
2.Tién chi trd vén gop cho cac chi s& hiru, mua lai cd 55 i i
phiéu clia doanh nghiép da phat hanh
3.Tién thu tir di vay 33 | Vi1 . -
4.Tién chi trd ng gbc vay 34 | vi.2 . (82.333.315)
5.Tién chi trd no thué tai chinh 35 - -
6. Cé tlre, loi nhuan da tra cho chi s& hibu 36 s .
Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong tai chinh 40 - (82.333.315)
Lwu chuyén tién thuan trong ky (50 = 20+30+40) 50 (44.849.557) (171.636.570)
Tién va twong dwong tién dau ky 60 81.234.308 252.870.878
Anh hwéng cla thay ddi ty gia hdi doai quy ddi ngoai t& 61 - .
Tién va twong dwong tién cudi ky (70 = 50+60+61) 70 A 36.384.751 81.234.308

Nguwei 1ap bidu

Ké toan trwong

Nguyén Th'l Thanh Vén

Dhan Anh B




CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DYNG LUONG TAI
50 Hoa Lan, Phudng 2, Quan Pha Nhuan, TP. HS Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ky tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2023

Ban thuyét minh nay Ia mét bé phan khéng thé tach réi dwoe doc cling véi cac bao cao tai chinh dinh kém.

1.

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

DAC DIEM HOAT DONG
Hinh thive sé hivu vén

Céng ty C6 phan Bau Tu Xay Dung Lwong Tai (sau day goi tat la “Céng ty") & cong ty cé phan dwoc thanh
lap va hoat ddng theo Glay chwng nhan dang ky kinh doanh s6 0302879813 dang ky 1an dau ngay 27 thang
02 nam 2003, va cac lan thay ddi sau do véi 1an thay dm gan nhét 1a 1an tht 14 ngay 18 thang 10 nam 2022
do S& K& hoach va Bau tw Thanh phé Hé Chi Minh cép.

Vén diéu I& cua Céng ty theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép Ia 150.000.000.000 déng (mot tram
nam muoi ty dong) cb phiéu ctia Coéng ty dugc niém yét tai S& giao dich chirng khoan Ha Noi (HNX) véi
mé chirng khodn la LUT, ngay giao dich dau tién 1a ngay 04/01/2008.

Linh vwe kinh doanh

Céng ty kinh doanh trong nhiéu linh vire khac nhau: xay dwng, thwong mai, dich vu.

Nganh nghé kinh doanh

Nganh nghé kinh doanh cia Céng ty: theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép, nganh nghé kinh
doanh cla Coéng ty la:

- Khai thac da, cat, sdi, dat sét (khong hoat déng tai tru sé).

- Xay dwng cong trinh dan dung — cong nghiép — giao théng — thuy loi — thuy dién — cp thoat nudc. San lap
mat béng. Kinh doanh, xay duwng ha tAng khu céng nghiép. Trang tri noi ngoal that. Mua ban vat liéu xay
dung. Kinh doanh nha. Mai gi¢i bat dong san. Cho thué nha &, van phong, dau tv co s& ha tang theo quy
hoach xay dwng nha & dé chuyén quyén si» dung d4t. Kinh doanh nha hang, khach san (khéng kinh doanh
tai tru s&). Thiét k& tdng mat bang xay ding cang trinh. Thiét ké kién truc cdng trinh dan dung va céng
nghiép. Thiét ké cong trinh xay dung giao théng (cau, dudng). Thiét ké cong trinh giao théng (cau duong
0d). Quan ly dy an dau tv. Tw van dau thau. San xuét, mua ban vat liéu xay dwng (khong san xuét tai tru
). Cho thué may mac thiét bj thi cdng. Bai Iy kinh doanh xang dau. Ban buén vat liéu, thiét bj 1ap dat trong
cdng trinh xay dung Ban budn may mac, thiét bi va phu tting may khac: may trén bé téng, nhwa nong. Ban
buén may méc, thiét bi va phu tung may khai khoang, xay dung. Ban budn may maoc, thiét bi va phu ting
may.

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéng

Chu ky sa@n xuét, kinh doanh théng thuwdng clia Coéng ty khéng qua 12 thang ddi voi hoat dong thwong mai
va cé thé trén 12 thang tuy theo thoi gian hoan thanh déi v&i cac cong trinh xay dwng.

CAu triic cua Céng ty

Cac don vj trie thude khéng cé tw cach phap nhan hach toan phu thudc

Tén don vi Bia chi
Van phong dai dién Cong ty C6 phan Bau tw  Thén Bong Quyt, Xa Bao Hung, Huyén Tran Yén,  Tinh Yén
Xay dwng Luong Tai Bai, Viét Nam

Tuyén bé vé kha nang so sanh théng tin trén Bao céo tai chinh

Céc sb liéu trinh bay trong Bao cao tai chinh cho ky tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023 so sanh
duoc véi sb lieu tweng tng cda ky trwde.

Nhan vién




CONG TY CO PHAN PAU TU’ XAY DUNG LUONG TAI
50 Hoa Lan, Phwéng 2, Quan Phu Nhuan, TP. H8 Chi Minh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ky tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

2:4

2.2

3.1

3.2

41

4.2

Tai ngay 31 thang 12 nam 2023, tdng s& nhan vién cla Céng ty 1a 10 nguoi (tai ngay 30 thang 09 nam
2023 12 07 ngwoi).
g
NAM TAI CHINH, DON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
N&m tai chinh

N&m tai chinh cia Céng ty bt dAu tlr ngay 01 thang 01 va két thuc vao ngay 31 thang 12 hang nam.
gty

Porn vi tién té siv dung trong ké toan

Bon vi tién té st dung trong ké toan 1a Béng Viet Nam (VND) do viéc thu, chi chi yéu duwoc thue hién bang
don vi tién t& VND.

CHUAN My'C VA CHE DO KE TOAN AP DUNG
Chuan mwc va ché db ké toan ap dung
Céng ty ap dung Ché dé ké toan doanh nghiép.

Ngay 22 thang 12 n&m 2014, Bd Tai chinh da ban hanh Théng tw sé 200/2014/TT-BTC hwdng dan Ché do
ké toan doanh nghiép thay thé Quyét dinh s6 15/2006/QD-BTC ngay 20 thang 3 ndm 2006 cla Bo trudng
BG Tai chinh va Théng tw s&  244/2009/TT-BTC ngay 31 thang 12 nam 2009 cuia B& Tai chinh . Théng tw
nay c6 hiéu lyc ap dung cho ndm tai chinh bat dau vao hodc sau ngay 01 thang 01 nam 2015, Céng ty ap
dung céc chuan murc ké toan, Théng tw nay va cac thong tw khac hwéng dan thue hién chudn mue ké toan
cla Bo Tai chinh trong viéc I&p va trinh bay Bao céao tai chinh.

Tuyén bé vé viéc tuan thii Chudn muwc ké toan va Ché d ké toan

Ban Téng Giam déc dam bao da tuan thd yéu cu clia cac chudn mue ké todn . Ché do ké toan doanh
nghiép Viét Nam dwogc ban hanh theo Thong tw s  200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 ciing
nhw cac théng tw hudng dan thuc hién chuan muc ké toan cltia Bé Tai chinh trong viéc lap Bao cao tai
chinh.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
Co sd&r lap Bao cao tai chinh
Bao cao tai chinh duoc Iap trén co s& ké toan dén tich (trir cac théng tin lién quan dén cac ludng tién)

Cac giao dich bing ngoai t&

Cac giao dich phat sinh bang ngoai té dwoc chuyén ddi theo ty gia tai ngay phat sinh giao dich. $6 du cac
khodn muc tién t& c6 gbe ngoai té tai ngay két thac nam tai chinh duoc qui ddi theo ty gia tai ngay nay.
Chénh léch ty gia phat sinh trong ky tir cac giao dich bang ngoai t& dwoc ghi nhan vao doanh thu hoat dong
tai chinh hodc chi phi tai chinh. Chénh l&ch ty gia do danh gia lai cac khoan muc tién t& co gbc ngoai té tai
ngay két thic ndm tai chinh sau khi bu trir chénh l&ch tang va chénh léch gidam duec ghi nhan vao doanh
thu hoat déng tai chinh ho&c chi phi tai chinh.

Ty gia st dung dé& quy ddi cac giao dich phat sinh béng ngoai té (4 ty gia giao dich thuc té tai thoi diém phat
sinh giao dich. Ty gia giao dich thuc té déi véi cac giao dich bang ngoai té dwoc xac dinh nhuw sau:
* Ty gia giao dich thuc t& khi mua ban ngoai t& (hop ddng mua ban ngoai té giao ngay, hop ddng ky han
hop dong twong lai, hop dong quyén chon, hop déng hoan déi): ty gia ky két trong hop déng mua, ban
ngoai té gilka Cong ty va ngén hang.
Néu hop déng khong quy dinh ty gia thanh toan:

- Déi v6i cac khoan gop vén hodc nhan vén gop: ty gia mua ngoai t& ctia ngan hang noi Céng ty mé tai

khoan dé nhan vén ctia nha dau tw tai ngay gop vén.

o B T LR L= |
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- Dbivoing phai thu: ty gia mua cia ngan hang throng mai noi Coéng ty chi dinh khach hang thanh toan
tai thei diém giao dich phat sinh.

- Bbi voi no phai tra: ty gia ban cla ngan hang thweng mai noi Céng ty dw kién giao dich tai thei diém
giao dich phat sinh.

- Déi voi cac giao dich mua sdm tai san hodc cac khoan chi phi dwoc thanh toan ngay bing ngoai té
(khdng qua cac tai khoan phai trd): ty gia mua cla ngan hang thuwong mai noi Cong ty thwe hién thanh toan.

Ty gia st dung dé danh gia lai sb dw cac khoan muc tién té co gbc ngoai té tai ngay két thic nam tai chinh
dwoc xac dinh theo nguyén tic sau:
«  Ddi v&i cac khodn ngoai té giri ngén hang: ty gia mua ngoai té cla ngan hang noi Céng ty mé tai khodn
ngoeai té.

Boi voi cac khodn muc tién t& co gbe ngoai té duoc phan loai I3 tai san khac: ty gia mua ngoai t& cia
Ngan hang Céng ty thiwdng xuyén co giao dich.

- DGi voi cac khodn muc tién & c6 gbc ngoai té duoc phan loai 14 no phai tra: ty gia ban ngoai té cia
Ngéan hang Céng ty theéng xuyén cé giao dich.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tlen bao gbm ti&n mat, tién guw ngan hang khéng ky han. Cac khoan tuong duong tién |& cac khoan dau tu
ngan han co thei han thu hoi khéng quéa 3 thang ké tir ngay dau tw, co kha nang chuyen ddi d& dang thanh
mét lwgng tién xac dinh va khéng co i ro trong viéc chuyén déi thanh tién tai thai diém bao cao

Cac khoan dau tw tai chinh
Cac khoan dau tw ndm gi¥ dén ngay dao han

Khodn dau tw dwoc phan loai Ia nam gicr dén ngay dao han khi Cong ty co y dinh va kha nang gitr dén ngay
dao han Céc khoan dau tw ndm gilr dén ngay do han bao gém: cac khoan tién guri ngan hang cé ky han
(bao gom ca cac loai tin phiéu, ky phiéu), trai phiéu, cd phiéu wu dal bén phat hanh bat buéc phai mua lai
tai mdt thevi diém nhat dinh trong tLPO’ﬂg lai va cac khoan cho vay ndm gitr dén ngay dao han véi muc dich
thu lai hang ky va cac khoan dau tw nam gilr dén ngay dao han khac.

Cac khoan dau tw ndm gitr dén ngay dao han duwoc ghi nhan ban dau theo gia goc bao gém gla mua va
cac chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan dau tw. Sau khi nhan ban dau, cac khoan dau tw nay
duwgc ghi nhan theo gia tri co thé thu héi. Thu nhap I3i tir cac khodn dau tw nam glu‘ dén ngay dao han sau
ngay mua duwoc ghl nhan trén Bao cao k&t qua hoat dong kinh doanh trén co s& du thu. L&i dwoc hudng
triére khi Céng ty nam gitr dwoc ghi giam trir vao gia gdc tai thoi diém mua.

Khi co cac bang chirng chac chin cho thay mot phan hosc toan b6 khoan dau tw co thé khang thu hdi duoc
va s tén that dwoc xac dinh mot cach dang tin cay thi tdn that duwoc ghi nhan vao chi phi tai chinh trong
nam va giam troe true tiép gia trj dau tw.

Céac khoan cho vay

Cac khoan cho vay duwoc xac dinh theo gid gbc trir cac khoan dy phong phal thu kho doi. Dy phong phai
thu khé doi cla cac khoan cho vay dwoc 1ap cin clr vao du kién mirc tdn that co thé xay ra.

Céng ty lién két

Céng ty lién két la doanh nghiép ma Coéng ty ¢ anh hwéng dang ké nhuw ng khong c6 quyén kiém soat ddi
v&i cac chinh sach tai chinh va hoat déng. Anh hwéng dang ké thé hién & quyen tham gia vao viéc dua ra
céc quyét dinh v& chinh sach tai chinh va hoat dong cua doanh nghiép nhan dau tw nhung khéng kiém soat
cac chinh sach nay.
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Cac khoan dau tw vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két dwoc gh| nhan ban dau theo gia géc, bao
gom gid mua hodc khoan gop vén cong cac chi phi lign quan triec tiép dén vidc dau tu. Truong hop dau tu
bang tai san phi tién t&, gia phi khoan dau tv dwoc ghi nhan theo gia tri hop Iy cla tai san phi tién t& tai thei
diém phat sinh.

Cé tlrc va loi nhuan cla cac ky trwdre khi khodn dau tv dwoc mua duoc hach toan gidm gia tri cta chinh
khoan dau tw d6. Cd tirc va |OI nhuén ctia cac ky sau khi khoén dau tw dwoc mua dwoc ghi nhan doanh
thu. Cé tire dwgc nhan bang cé phiéu chi duoc theo déi sb lwgng cb phiéu tang thém, khéng ghi nhan gia
trj ¢ phiéu nhan dwoc/dwoc ghi nhan theo ménh gia.

Dw phong tén thét cho cac khoan dau tw vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién ké&t duoc trich 1ap khi
cong ty con, cong ty lién doanh, lién két bi 16 véi mirc trich 1ap béng chénh lgch gitra von gop thure 1 cua
cac bén tai cong ty con, cong ty lién doanh, lién két va vén chi s& hiru thuc cé nhan v ty 1& gop von cla
Céng ty so voi tong 56 vén gop thic té clia cac bén tai cong ty con, cong ty lién doanh, lién két. Néu cong
ty con, cong ty li&n doanh, lién két 1a déi twong lap Bao cao tai chinh hop nhét thi can cl dé xac dinh duw
phong tdn that la Bao céo tai chinh hop nhét.

Tang, gidm sb dy phong tén that dau tw vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két can phai trich lap tai
ngay két thic nam tai chinh toan dwoc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

Cac khoén dau tw vao cdng cu vén ctia don vi khac

Bau tw vao céng cu vén clia don vi khac bao gbm cac khoan dau tw cdng cu vén nhuwng Céng ty khdng cé
quyén kiém soat, déng kiém soat hodc co anh hwéng dang ké déi voi bén duoc dau tu.

Céac khoan dau tw vao cong cu vén clia don vi khac dwoc ghi nhan ban dau theo gla gbc, bao gbm gia mua
ho#c khodn gép vén cong céc chi phi tryc tiép lién quan @én hoat dong dau tw. Cd tlre va loi nhuan cla cac
ky triwée khi khodn dau tw dwoc mua dwoc hach toan giam gié tri cla chinh khoan dau tw do. Cé tire va 1o
nhuén cla cac ky sau khi khoan dau tw dwge mua dwoc ghi nhan doanh thu. Cé tire dwoc nhan bang cé
phiéu chi dwoc theo dbi sé lvong cd phiéu tang thém, khong ghi nhan gia tri ¢b phiéu nhan duoc.

Dw phéng tén that cho cac khoan dau tw vao cdng cu vbn cla don vi khac duoc trich 1ap nhu sau:
+  Déi voi khodn dau tw vao cd phiéu niém yet hoac gia tri hop ly khoan dau tw duoc xac dinh tin cay, viéc
l&p dw phong dwa trén gia trj thi trwéng clia cb phiéu,

+  Dbi véi khodn dau tw khdng xac dinh duoc gla tri hop ly tai thei diém bao cao, viec lap dw phong dwoc
thwe higén cé@n ctv vao khoan 16 clia bén dwoc dau tw véi mike trich 1ap bang chénh l&ch gitra von gop thuc
té clia cac bén tai don vi khac va vén chil s& hivu thuc cé nhan voi ty 1& gop vén clia Caéng ty so véi tdng sé
von gop thue té clia cac bén tai don vi khac.

Tang, giam sb duw phong tén that dau tw vao cbng cu vén cla dom vi khac can phai trich Iap tai ngay két
thac nam tai chinh dwoc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

Cac khoan phai thu

Cac khoan ng phai thu dwoc trinh bay theo gia tri ghi sé trir di cac khoan du phong phai thu kho doi.
Viéc phan loai cac khoan phai thu la phai thu khach hang va phai thu khac duoc thuc hién theo nguyén tac
sau:

Phai thu clia khach hang phan anh cac khoan phai thu mang tinh chat thurong mai phat sinh tir giao dich

¢o tinh chat mua — ban gru’a Cong ty va ngwoi mua la don vi doc 1ap vdi Céng ty, bao gbm ca cac khoan
phai thu vé tién ban hang xuét khau Gy thac cho don vi khac.

» Phai thu khac phédn anh cac khoan phai thu khéng ¢é tinh thwong mai, khéng lién quan dén giao dich
mua — ban.

Téng, giam sé dw dw phong ng' phai thu khé doi can phai trich 1ap tai ngay két thic nam tai chinh dwoc ghi
nhan vao chi phi quan ly doanh nghiép.

Hang ton kho
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Hang ton kho dwoc ghi nhan theo gia thap hon gitra gia gbc va gia tri thuan co thé thuc hién dwoc

Gia gbc hang ton kho dwoc xac dinh nhu sau:

= Nguyén vat liéu, hang héa: bao gdm chi phi mua va cac chi phi lién quan trec tiép khac phat sinh dé co
dwoc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.

+ Chi phi san xuét kinh doanh d& dang: bao gdm cac chi phi da chi ra d& xay ding cac cong trinh dan
dung.

Gia tri thuan co thé thwe hién dwoc 1a gid ban wac tinh cla hang tén kho trong ky san xuét, kinh doanh binh
thuong trir chi phi wéce tinh dé hoan thanh va chi phi wéc tinh can thiét cho viéc tiéu thu chung.

Gia tri hang tén kho dwoc tinh theo phwong phap gia dich danh va dwoc hach toan theo phuong phap ké
khai thwdng xuyén.

Duw phong gidm gia hang tdn kho dwoc Iap cho tirng mat hang ton kho cé gia gbc lon hon gia tri thuan co
thé thuc hién dwoc. DI vai dich vu cung cap dé& dang, viéc lap dy phong glam gia duoc tinh theo teng loai
dich vy ¢6 mulrc gia riéng biét. Tang, gidm sb dw du phong gi am gia hang tdn kho can phai trich lap tai ngay
két thiic nam tai chinh dwoc ghi nhan vao gia vén hang ban.

Chi phi tra trweéc

Chi phi tra trwdrc bao gom cac chi phi thwe té d& phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat déng san
xuét kinh doanh clia nhidu ky ké toan. Chi phi tra trwéc cha Céng ty bao gbm cac chi phi sau:

Céng cu, dung cu

Cac cdng cu, dung cu da dwa vao sty dung duoe phan bd vao chi phi theo phuo'ng phap dwong thang VO
thei gian phan bd khong qué 12 thang ddi véi cac cong cu ngén han va phan bd trén 12 thang déi voi cac
cbng cu co thei gian st dung dai han.

Tai san ¢6 dinh hiru hinh

Taisan ¢b dinh hitu hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir hao mon Ity ké . Nguyén gia tai san cb dinh
htru hinh bao gém toan bd céc chi phi ma Cong ty phai bé ra dé co duwoc tai san cb dinh tinh @én thei diém
dua tai sdn dé vao trang thai san sang st dung . Cac chi phi phat sinh sau ghi nhan ban dau chi dvoc ghi
téng nguyén gia tai san ¢é dinh néu cac chi phi nay chac chan 1am tang loi ich kinh té trong tuong lai do su
dung tai san d6 . Cac chi phi phat sinh khdng thoa méan diéu kién trén dwoc ghi nhan 1a chi phi san xuél
kinh doanh trong ky.

Khi tai san c¢6 dinh hiru hinh dwgc ban hay thanh ly . nguyén gia va gia tri hao mon ldy ké duoc xda sb va
|&i, 16 phat sinh do thanh Iy dwoc ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong nam.

Tai san ¢6 dinh hiru hinh dwoc khdu hao theo phuong phap dwong thdng dua trén thei gian hiru dung woc
tinh. S6 ndm khéu hao clia cac loai tai san ¢é dinh hitu hinh nhu sau:

Loai tai san ¢b dinh Sé nam
Nha clra, vat kién tric 05 - 50
May méc va thiét bj 02-20
Phuong tién van tai, truyén dan 06 - 10
Thiét bi, dung cu quan Iy 04 -06
Tai san cd dinh khac 10

Tai san c¢é dinh thué tai chinh
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Thué tai san dwgc phan loai la thué tal chinh néu phan I&n rdi ro va loi ich gan lién vai quyén sé hivu tai
san thude vé ngudi di thue Tai san cb dinh thué tai chinh dwoc thé hién theo nguyén gla trir hao mon luy
ké. Nguyen gia tai san cd dinh thué tai chinh la g|a th&p hon gitva gia tri hop ly ca tai san thué tai thei diém
khoi dau cla hop ddng thué va gia tri hién tai cia khodn thanh toan tién thué téi thidu. Ty é chlet khau dé
tinh gla tri hién tai cha khoan thanh toan tién thué téi thidu cho viéc thué tai san 1a I3 suat ngam dinh trong
hop ddng thué tai san hodc I3 suét ghi trong hop dong Trong treding hop khéng thé xac dinh duoc 1ai suét
ngam dinh trong hop dong thué thi st dung lai suat tién vay tai thari diém khéi dau viée thué tai san

Tai san ¢ dinh thué tai chinh dwoc khiu hao theo phuwong phap dwong thang dua trén thei gian hiru dung
wéc tinh. Trong tru’wng hop khéng chéc chin Cong ty sé co quyen s& hitu tai san khi hét han hop déng
thué thi tai sén cb dinh sé& dwoc khiu hao theo thei gian ngan hon gitra thei gian thué va thoi gian hivu
dung wdc tinh.

Chi phi x8y dwng co’ ban d& dang

Chi phi xay deng co ban dé dang phan anh cac chi phi lién quan truc tiép (bao gbm ca chi phi 1&i vay co
lien quan phll hop véi chinh sach ké toan cia Cong ty) dén cac tai san dang frong qua trinh xay dwng, may
maéc thiét bi dang 1ap dat gé phuc vu cho muc dich san xuét, cho thué va quan Iy clng nhw chi phl lien quan
dén viéc stra chira tai san cb dinh dang thuc hién. Cac tai san nay dwoc ghi nhan theo gia gbc va khéng
dwec tinh khau hao.

Cac khoan ng phai tra va chi phi phai tra

Cac khoan no phai tra va chi phi phai trd dwoc ghi nhan cho sé tién phai tra trong tweng lai lién quan dén
hang héa va dich vu da nhan dugc. Chi phi phai trd dwoc ghi nhan dua trén cac wde tinh hop Iy vé sé tign
phai tra.

Viéc phén loai cac khoan phai tra 1a phai trd nguoi ban, chi phi phai tra va phai trd khac duoc thue hién
theo nguyén tac sau:

Phai tréd ngudi ban phén &nh céc khoan phai trd mang tinh chét thwong mai phat sinh tlr giao dich mua

hang héa, dich vu, tai san va nguéi ban la don vi doc 1ap véi Céng ty, bao gdm ca cac khoan phai tra khi
nhap khau théng qua ngwoi nhan Uy thac.
+  Chi phi phai trd phan anh cac khoan phai trd cho hang hda, dich vu da nhan dwoc tir nguwoi ban hoac da
cung c¢ap cho ngudi mua nhung chua chi trd do chura ¢ hoa don hoac chwa di hé so, tai liéu ké toan va
cac khoan phai trd cho ngwoi lao dong vé tién lwong nghi phép, cac khoan chi phi san xuat, kinh doanh
phai trich trwdc.

Phai tra khac phan anh cac khoan phai tré khéng co tinh thwong mai, khéng lién quan dén giao dich
mua, ban, cung cap hang haoa dich vu.

Vén chi sé& hiru

Vén gép caa chil s& hivu

Vén gop clia chii s& hiru dwoc ghi nhan theo sé vén thuc té da gop clia cac cb déng.
Thing dw vén ¢é phan

Thang dw vén cb phan duoc ghi nhan theo sb chénh I&ch gilra gia phat hanh va menh gia cd phleu khi phat
hanh l&n dau phat hanh bé sung, chénh l&ch gitra gia tai phat hanh va gia trji sé sach cta cb phiéu quy va
cau phan vbn cha trai phleu chuyén dbi khi dao han. Chi phi truc tsep Jlen guan dén viéc phat hanh bd sung
cb phiéu va tai phat hanh cd phiéu quy duoc ghi gidm thang du vén cd phan.

Vén khac cia chd s& hivu
Von khac dwoc hinh thanh do bé sung tir két qua hoat dong kinh doanh, danh gia lai tai san va gia tri con

lai gitra gia tri hop ly cla cac tai san dwoc téng, biéu, tai tro sau khi trir cac khoan thué phai nop (néu co)
lién quan dén céc tai san nay.
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C6 phiéu quy

Khi mua lai cd ph:eu do Céng ty phat hanh, khoan tién tra bao gdm ca cac chi phl lién quan dén giao dich
dugc ghi nhan la ¢b phiéu quy va dwoc phan anh la mot khoan g|am trir trong vén chi sé& hiru. Khi tai phat
hanh, chenh léch gitba gia tai phat hanh va gia sé sach cia cd phiéu quy dwoc ghi vao khoan muc "Thang
dw vdn cb phan”,

Phan phdi lgi nhuan

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép dwoc phan phdi cho cac cb déng sau khi da trich lap cac quy
theo Diéu 1& clia Céng ty ciing nhw cac qui dinh cta phap luat va da dwoc Dai hdi déng ¢d déng phé duyét.

Viéc phan phédi loi nhuan cho céac cb déng dwec can nhac dén cac khoan muc phi tién t&8 ndm trong lg
nhuan sau thué chwa phan phéi co thé anh huéng dén ludng tién va kha nang chi tra cé tirc. nhw lai do
danh gia lai tai san mang di gép vén, 1ai do danh gia lai cac khoan muc tién té, cac cong cu tai chinh va cac
khodn muc phi tién té khac.

Cé tire dwoe ghi nhan la ng phai trd khi dwoce Dai hoi déng cd déng phé duyét.

Ghi nhén doanh thu va thu nhap

Doanh thu bén hang hod, thanh pham

Doanh thu ban hang héa, thanh pham dwoc ghi nhan khi ddng thoi théa man cac didu kign sau:

¢ Coéng ty da chuyén giao phan I6n rli ro va lgi ich gan lién véi quyén s& hivu san phdm hoac hang hoa
cho nguwdi mua.,

+  Cong ty khéng con nam gitr quyé&n quan Iy hang héa nhw nguei s& hiku hang hoa hodc quyén kiém soat
hang héa.

+ Doanh thu dugc xac dinh twong d6i chic chén.

» Cang ty da thu dwgc hodc sé thu dwoc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang.

*  Xac dinh dwoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu cdia giao dich cung cp dich vu dwoc ghi nhan khi két qua cda giao dich dé dwoc xac dinh mét
cach dang tin cay. Truung hop dich vu dugc thie hién trong nhidu ky thi doanh thu dwoc ghi nhan trong ky
dwoc can clr vao két qua phan cong viéc da hoan thanh vao ngay két thic ky ké toan.

Két qua cla giao dich cung cép dich vy dwoc xac dinh khi théa man tat ca cac didu kién sau:
+  Doanh thu dwgc xac dinh twong déi chic chén.

* €6 kha nang thu duoc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do.

*+ Xac dinh dwgc phan cong viéc da hoan thanh vao ngay két thic nam tai chinh.

+ Xac dinh dwoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung cép dich vu do.
Doanh thu xdy dwng

Khi két qua thue hién hop dng dwoc woe tinh mét cach dang tin cay thi:

«  Dbivoi cac hep déng xay dwng qui dinh nha thau dwoc thanh toan theo tién d6 ké hoach, doanh thu va
chi phi lién quan dén hgp déng duec ghi nhan twong (ng véi phan cong viéc da hoan thanh do Cong ty tw
xac dinh vao ngay két thdc nam tai chinh.

-+ Ddi voi cac hop dbng xay dwng qui dinh nha thau dwgc thanh toan theo g|a tri khdi lwong thue hién,
doanh thu va chi phi lién quan dén hop déng dwgc ghi nhan twong trng voi phan céng viec da hoan thanh
dwge khach hang xac nhan va dwegc phan anh trén héa don da lap.

Céc khoan tang, gidam khéi lwong xay I3p, cac khoan thu bdi thwéng va cac khoan thu khac chi dwvoc ghi
nhan doanh thu khi da duoc théng nhat véi khach hang.
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Khi két qua thiec hién hop ddng xay dwng khong thé woc tinh dwoc mét cach dang tin cay, thi-

+  Doanh thu chi dwoc ghi nhan twong dwong véi chi phi cla hop ddng da phat sinh ma viéc hoan tra |4
twong ddi chac chan.

»  Chi phi ctia hop déng chi dwoc ghi nhan vao chi phi khi @a phat sinh.

Chénh l&ch giira tdng doanh thu 0y ké clia hop ddng xay dung da ghi nhan va khoan tién lay ké ghi trén
héa don thanh toén theo tién dd ké hoach clia hop déng duoc ghi nhan I1a khoan phai thu hodc phai tra
theo tién dd ké hoach clia cac hop ddng xay dung.

Doanh thu cho thué tai san hoat déng

Doanh thu cho thué tai san hoat déng dwoc ghl nhan theo phwong phap dudng thang trong sudt thoi gian
cho thué. Tién cho thué nhan trwéc cla nhidu ky dwec phan bd vao doanh thu phi hop véi thoi gian cho
thué.

Tién 1ai

Tién I4i dwoc ghi nhan trén co s& dén tich, duoc xac dinh trén sé duw cac tai khoan tién gl va lai suat thuc
té tirng ky.

Cé tire va Igi nhudn dwoe chia

céd twc va lgi nhuan dugec chia dwo'c ghl nhan khi Cong ty duoc quyén nhan cd tire hodc loi nhuan tir viéc
gop von Cb tlrc dwgre nhan bang cb phiéu chi dwoc theo dbi sé lrgng cd phiéu tang thém, khéng ghi nhan
gia tri cé phiéu nhan duoc.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gém Iai tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén cac khoan vay

Chi phi di vay dwec ghi nhan vao chi phi khi phat sinh. Truéng hop chi phi di vay lign quan truc tlep dén
viéc dau tw xay dwng hodc san xudt tai san d& dang c&n c6 mét thai gian du dai (trén 12 thang) dé co thé
dwa vao str dung theo muc dich dinh trude hodc ban thi chi phi di vay nay duoc vén héa. Dbi véi khoan
vay riéng phuc vu viéc xay ding tai san cb dinh, b4t dong san dau tu, 1ai vay duoc vén hda ké ca khi thoi
gian xay dwng dudi 12 thang. Cac khodn thu nhap phat sinh tir viéc dau tw tam thoi cac khoan vay duoc
ghi gidm nguyén gia tai san co lién quan,

Dbi v&i cac khodn vén vay chung trong d6 co str dung cho muc dich dau tw xay dung hoac san xuat tai san
dd dang thi chi phi di vay vén héa dugc xac dinh theo ty 1& vén hoa dbi voi chi phl Iay k& binh quan gia
quyén phat sinh cho viéc dau tw xay ding co ban hoac san xuat tai san do. Ty 1& vén héa duoc tinh theo ty
I& 13i suét binh quan gia quyén cha cac khoan vay chuwa tré trong nam, ngoai trir cac khoan vay riéng biét
phuc vu cho muc dich hinh thanh mét tai san cu thé.

Thué thu nhap doanh nghiép

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gém thué thu nhap doanh nghiép hién hanh va thué thu nhap
doanh nghiép hoan lai.

Thué thu nhap hién hanh

Thué thu nhap hién hanh 1a khodn thué duwgc tinh dwa trén thu nhap tinh thué. Thu nhap tinh thué chénh
léch so vé&i loi nhuan ké toan 1a do diéu chinh cac khoan chénh l&ch tam thei gitra thué va ké toan, cac chi
phi khong duoc trir cling nhw diéu chinh cac khoan thu nhap khéng phai chju thué va cac khoan 16 duoc
chuyén.

Thué thu nhap hoan lai
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Thué thu nhap hoén lai |a khodn thué thu nhap doanh nghiép sé& phai ndp hoac sé dwoc hoan lai do chénh
léch tam thai gitra gia tri ghi sé cla tai san va no phai trd cho muc dich 1ap Bao cao tai chinh va co sé tinh
thué thu nhap. Thué thu nhap hoan lai phai trd dwoc ghi nhan cho tat ca cac khoan chénh léch tam thoi
chiu thué. Tai san thué thu nhap hoan lai chi dwoc ghi nhan khi chic chén trong twong lai sé c6 loi nhuan
tinh thué dé st dung nhitng chénh léch tam thei deoc khiu triv nay.

Gia trj ghi sé cla tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai dwoc xem xét lai vao ngay két thic nam tai
chinh va sé dwgc ghi gidm dén mirc ddm bao chéc chén co du loi nhuan tinh thué cho phép loi ich clia mot
phan hodc toan bd tai san thué thu nhap hoan lai duoc sk dung. Céac tai san thué thu nhap doanh nghiép
hoan lai chwa dwec ghi nhan trwedc day duoc xem xét lai vao ngay két thic nam tai chinh va duoc ghi nhan
khi chéc chén c6 du lgi nhuan tinh thué & co thé st dung cac tai san thué thu nhap hoan lai chwa ghi nhan
nay.
Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra dwoc xac dinh theo thué suat du tinh sé
4p dung cho nam tai san dwgc thu hdi hay no phai trd dwoc thanh toan dua trén cac mire thué suat cd higu
lwe tai ngay két thic ndm tai chinh. Thué thu nhap hoan lai- duwoc ghi nhan vao Bao cao két qua hoat dong
kinh doanh va chi ghi trwe tiép vao vén chi sé hivu khi khoan thué dé lién quan dén cac khoan muc duoc
ghi thdng vao vén chi sé& hiru.
Tai san thué thu nhap hoan lai va no thué thu nhap hoan lai phai tra dwoc bl trir khi-
+ Cong ty c6 quyén hop phap duwec bu triv gitra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién
hanh phai nop; va
+ Céc tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra nay lién quan dén thué thu nhap
doanh nghiép dwoc quan Iy b&i cling mdt co quan thué:

- Dbi voi cing mét don vi chiu thué; hodc

- Cong ty du dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai tra va tai san thué thu nhap hién hanh trén
co sé thuan hoac thu héi tai san ddng thei voi viéc thanh toan ne phai tra trong tirng ky twong lai khi cac

khodn trong yéu cta thué thu nhap hoan lai phai tra hodc tai san thué thu nhap hoan lai dwoc thanh toan
hoac thu héi.

Cac bao cao thué cia Céng ty sé dwoc kiém tra boi co quan thué. Do st 4p dung cla luat thue cho trng
loai nghiép vu va viéc gidi thich, h|eu cing nhw chép thuan theo nhidu cach khac nhau nén sé liéu cia bao
c4o tai chinh co thé s& khac vdi sb liéu ctia co quan thué.

Béo céo theo bd phin

Bo phan theo linh viee kinh doanh 1a mot phan cé thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san xuét
hodc cung cép san pham, dich vu va cé rii ro va lgi ich kinh té khac v&i cac bd phan kinh doanh khac.

Bo phan theo khu vuc dia Iy 1a mot phan c6 thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san xuat hodc
cung ¢Ap san pham, dich vu trong pham vi mét moi trwcyng kinh t& cu thé va co rli ro va loi ich kinh té khac
v@i cac bd phan kinh doanh trong cac méi trweng kinh té khac

Cong cu tai chinh
Tai san tai chinh
Viéc phén loai cac tai san tai chinh nay phu thudc vao ban chat va muc dich cla tai san tai chinh va dwoc

quyét dinh tai thdi diém ghi nhan ban dau. Cac tai san tai chinh cla Coéng ty gbm tién va cac khoan tvong
dwong tién, cac khoan phai thu khach hang, phai thu khac va cac cdng cu tai chinh phai sinh.

Tai thoi diém ghi nhan ban dau, cac tai san tai chinh dwoc ghi nhan theo gia gbc cong cac chi phi giao dich
co lién quan triec tiép dén tai san tai chinh do.

Ne# phai tra tai chinh



CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG LUPONG TAI
50 Hoa Lan, Phwéng 2, Quan Pha Nhuan, TP. HS Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH
Cho ky tai chinh két thac ngay 31 thang 12 nam 2023

4.19

Viéc phan logi cac khoan ne tai chinh phu thude vao ban chat va muc dich cla khoan no tai chinh va duoc
quyét dinh tai thei diém ghi nhan ban dau. No phai tra tai chinh cla Cong ty gdm cac khoan phai tra nguoi
ban, vay va ng, cac khoan phai tra khac va cac cong cu tai chinh phai sinh.

Tai thoi diém ghi nhan 1an d4u, trir ne' phai tra lién quan dén thud mua tai chinh va trai phiéu chuyén déi
dwoc ghi nhan theo gid phan bd, cac khodn no phai tra tai chinh khac duoc ghi nhan ban dau theo gia gbc
trér cac chi phi giao dich co lién quan truc tiép dén no phai tra tai chinh do.

Gia tri phan bb duoc xac dinh bang gia tri ghi nhan ban d4u cta no phai tra tai chinh trer di cac khoan hoan
tra gdc, cong hodc trir cac khodn phan bd Iiy ké tinh theo phrong phap Iai suét thec t& clia phan chénh
léch gitra gia tri ghi nhan ban dau va gia tri dao han, trir di cac khodn gidm triv (trwec tiép hodc théng gua
viéc st dung mot tai khoan duw phong) do gidm gia tri hoac do khang thé thu hi.

Phuong phap 13i suat thuc té 1a phwong phap tinh todn gia tri phan bd clia mét hodc mét nhém no phai tra
tai chinh va phan bé thu nhap 1ai hodc chi phi 1ai trong ky cé lién quan. Lai suét thuc té |a ai suét chiét khau
cac Iuéng ti&n wéc tinh sé chi trd hodc nhan dwoc trong tweng lai trong subt vong doi du kién clia cong cu
tai chinh hodc ngé&n hon, néu can thiét, tré v& gia tri ghi s6 hién tai thudn clia no' phai tra tai chinh

Coéng cu vén chil sé hiru

Céng cu vén chi sé hitu la hop déng chirng té dwoc nhirng loi ich con lai vé& tai san cda Céng ty sau khi
trir di toan bd nghia vu.

Bu trir cdc cdng cu tai chinh

Céac tai san tai chinh va ng phai tré tai chinh chi dwoc bu trir véi nhau va trinh bay gia tri thuan trén Bang
can doi ké toan khi va chi khi Céng ty:

+  CO6 quyén hop phap dé bu trir gia trj da duoc ghi nhan: va

« Cé du dinh thanh toan trén co s& thudn hodc ghi nhan tai san va thanh toéan no phai tra cing mot thoi
diém.

Bén lién quan

Cac bén duwroc coi 12 lien quan néu mot bén co kha nang kiém soat hodc cd anh hwéng dang ké ddi voi ban
kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat déng. Céac bén ciling duwoc xem |3 bén lién
quan neu cuing chju su kiém soat chung hay chiu &nh hudng dang ké chung.

Trong viéc xem xét mdi quan hé ctia cac bén lién quan, ban chét cia méi quan hé dwoc chi trong nhiéu
hon hinh thikc phap ly.

Cac dbi twgng sau day dugce xem 1a cac bén co lign quan:



CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG LUPONG TAI
50 Hoa Lan, Phwérng 2, Quan Pha Nhuan, TP. Hé Chi Minh
THUYET MINH BAO CAO TAIl CHINH
Cho ky tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

5, THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN BOI KE TOAN
5.1 Tién va cac khoan twong dwong tién
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Tigén méat - VND 33.049.358 49.532.593 :
Tién glvi ngan hang khang ky han ;
-VND 2.519.613 30.579.385 =
-USD (%) 815.780 1.122.330

Céc khodn twong dwong tién .

Cong 36.384.751 81.234.308

(*) Tai ngay 31 thang 12 nam 2023 s dw cac khoan tién bang ngoai té |a 30,15 USD twong dwong 815,780
VND.

5.2 Cac khoan diu tw tai chinh

Céc khoan dAu tw tai chinh clia Céng ty bao gbm dau tw nam gitr @én ngay déo han, dau tu vao cong ty lién
két, lien doanh va dau te gép vén vao don vi khac. Théng tin vé& cac khodn dau tw tai chinh cta Céng ty nhur
sau:

5.21 Dau tw nam giiv dén ngay dao han

31M12/2023 01/01/2023 _
Giagbc  Gia tri ghisb Gia gbc Giatrighisé
VND VND VND VND
Tién glri co ky han (*) z -
5.2.2 PAau tw gop vén vao don vi khac "'9
31/1’21'2023 01."01!2023 ,
Gia goc Gia tri ghi s Gia goc Gia tri ghi s6
VND VND VND VND
Cong ty Co phan Db Thi
Méc Chau (a) 7.690.000.000 7.690.000.000 7.690.000.000 7.690.000.000
Céng ty Co phan Xay dwng
va Bia oc Lwrong Tai (b) 2.625.000.000 2.625.000.000 2.625.000.000 2.625.000.000

10.315.000.000 10.315.000.000 10.315.000.000 10.315.000.000

(a) Pay la khoan gop vén theo thod thuan lién doanh so bd ngay 17 thang 09 nam 2020 thanh lap Cong ty
C6 phan D6 thi Moc Chau, gid tri lién doanh theo thoa thuan 1a 520.000.000.000 VND, chia thanh nhiéu giai
doan gép vén. Theo thod thuan, Céng ty C6 phan Dau tw Xay dwng Lwong Tai gop 79.976 000 000 VND
chiém 15,38%.

Vén digu |8 sé dwoc gdp theo nhidu giai doan, trong d6 giai doan 1 s6 vén diéu & cla Cong ty C6 phan D6
thi Méc Chau 1a 50.000.000.000 VND, trong dé sb vén Céng ty Co phan Dau tw Xay dwng Lwong Tai phai
gop la 7.690.000.000 VND.

Tai ngay 31/12/2021, Céng ty Cb phan Dau tu Xay dung Lwong Tai da gop di sb von theo thod thuan vén
g6p giai doan 1 14 7.690.000.000 VND véi ty & vén gép 13 15,38%.
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(b) Bay la khodn gép vén vao Cong ty Cé phan Xay dung va Bia 6c Lwong Tai vai ty 1& 2%/vdn diéu 18, Tai
ngay bao cao Céng ty khéng co thdng tin vé gia tri hgp Iy cla khoan dau tw nay.

5.3 Phai thu ngan han cda khach hang
31/12/2023 01/01/2023
Gia tri Dw phong Gia tri Dw phong
VND VND VND VND
Phai thu cac khach hang khac
Cong ty Cé phan DV-VT-TM
va KT XD Cdng Trinh
Huy Hoang 52.443.697.606 - 52.443.697.606
Céng ty Co phan Dau tw
Xay dwng Mot Hai Bay 48.647.689.404 . 48.647.689.404
Cong ty C6 phan Dau tw
Bong Truwdng Giang 16.117.088.443 - 16.117.088.443 -
Téng Céng ty Xay dung
Cang trinh Giao théng ‘
6 - Cong ty Cé phan 16.882.412.156  (11.817.688.511) 16.882.412.158  (11.817.688.511)
Céng ty TNHH Keangnam
Enterprise 1.230.703.980 - 1.230.703.980 -
Céac khach hang khac 9.270.440.743  (1.996.317.872) 9.270.440.743 (1.996.317.872)
144.592.032.334  (13.814.006.383) 144.592.032.334 (13.814.006.383)
5.4 Tra triée cho ngwdi ban ngan han
31/12/2023 01/01/2023
Gia tri Dw phong Gia tri Dw phong
VND VND VND VND
Tra trwrdc cho ngwdi ban khac -
Tdng Céng ty Xay dung
Cang trinh Giao théng 6 -
Cong ty Cé phan 7.295.123.928 - 7.295.123.928
Cong ty Cé phan Pau tw va
Xay dwng Mot Hai Bay - - - -
Céng ty TNHH An Diing - - - -
Céc nha cung cép khac 3.573.954.700  (105.709.300)  3.553.954.700 (105.709.300)
10.869.078.628 (105.709.300) 10.849.078.628 (105.709.300)
5.5 Phai thu vé cho vay ngan han, dai han
5.5.1  Phai thu vé cho vay ngan han
31/12/2023 01/01/2023
Gia tri Dw phong Gia tri Dw phéng
VND VND VND VND
Phai thu céc té chirc va ca nhan khac
Céng ty C6 phan Placo (*) 6.000.000.000  (6.000.000.000) 6.000.000.000  (4.200.000.000)
6.000.000.000 (6.000.000.000) 6.000.000.000 (4.200.000.000)
(*) La khoan cho Céng ty C& phan Placo vay theo hop déng vay sé 01/HDVV/ILUTACO — PLACQ ngay 08
thang 11 nam 2018 vd&i 13 suét 1a 0%. Céng ty hién dang tién hanh cac thd tuc dé khéi kien Céng ty Co phan
Placo dé thu hdi khoan cho vay nay.
5.5.2  Phai thu vé& cho vay dai han

31/12/2023 01/01/2023
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VND

Phai thu cac t6 chirc va cd nhan khac

Céng ty Cé phan DAu tw va Xay dwng Mét Hai Bay 22.608.000.000

22.608.000.000

VND

22.608.000.000
22.608.000.000

() La khoan cho vay chuyén déi tir khoan tién tra trudc nha cung cap Céng ty C6 phan Bau tw va Xay dung
Mot Hai Bay vay theo thong bao chuyén déi ngay 05 thang 01 ndm 2021 véi lai suat 1a 8,5% thai gian tinh 1ai
bat dau tlr ngay 01 thang 01 nam 2021 cho dén khi Céng ty Cb phan Dau tw va Xay dung Mét Hai Bay thanh

toan hét sb tién trén.

5.6 Phai thu ngén han, dai han khac
5.6.1  Phaithu ngdn han khac

31/12/2023 01/01/2023
Gia tri Dw phong Gia tri Dw phong
VND VND VND VND

Phai thu ngan han khac
Céng ty Cé phan Dau tw va
Xay dwng Mot Hai Bay -
Lai cho vay 2.882.520.000 0 2.882.520.000 -
Tam (rng quy cdng trinh,
ngwoi lao déng 371.602.168 - 419.431.014 =
Cac khoan phai thu khac 617.500.000 (617.500.000) 617.500.000 (617.500.000)

3.871.622.168

(617.500.000)

3.919.451.014

(617.500.000)

5.6.2  Phai thu dai han khac
31/12/2023 01/01/2023
Gia tri Dw phong Gia tri Dw phdng
VND VND VND VND
Cac khoan phai thu khac \
Ky quy, ky cwoc dai han khac 275.000.000 - 275.000.000
275.000.000 - 275.000.000
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DING LUONG TAI
50 Hoa Lan, Phwéng 2, Quan Phi Nhuan, TP. Hé Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ky tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

5.8 Hang tén kho
31/12/2023 01/01/2023
Gia gbc Dw phong Gia gbc Dw phong
VND VND VND VND
Nguyén liéu, vat lieu . - - _
Chi phi séan xuét kinh doanh 241.796.807.204 - 237.282.393.027 -
dé dang (*)
Hang hoa  52.218.795.036 - 52218.795.036 -
294.015.602.240 - 289.501.188.063 -
5.9 Chi phi tra trweéc
5.9.1  Chi phi tra trwéc ngdn han
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Thiét bi van phong 1.475.307 -
Chi phi e¢éng trinh - -
1.475.307 -
5.10 Tinh hinh ting giam tai san ¢é dinh hiru hinh
a ~ Nha ctra, May mdéc, Phirong tién Thiéthidung  Taisancd Céng
) vat kién tric thiétbi vantai  cuquanly  dinh Khac
YND YWD WD WD VD VD
Nguyén gia ] _
Tai ngay 01/01/2023 5 - 53.520.869.540 G98.954.563 76.000.000 -.V 54 795824 112
Tang trong ky ' - = g
e L

Giam trong kv B | -

Tai ngay 31/12/2023

G4 tri hao mon lujf ké
Tal ngay 01/0112023

.V 53.5620.869.540 @ 698,954,563

76,000,000

-"54.295.824.112

Khau hao trong ky =

Giam trong &y ' -

Tail ngay 311212023

Tai ngay 0101/2023

. 422782389780 629050072 27 866.674 -7 42935315526
5111864151  B9.895452  15.200.004 -7 5196.959.607
i ¥
’ I——— A osrasasammsir O
-¥47.390.253.931 " 698.954.524 ~ 43.066.678 ¥ 48.132.275.133
F

11242470760 7 6us

Tai ngay 31/12/2023

U 6130.615.618

95491 " 48.133.326

-7 11.360.508 586

g Ll
395 32.833.322

" 6.163.548.979

&t 56 tai san cb dinh

VMDD 33 dwoc thé chip, cdm cé @& dam bao cho cac khoan vay tai cac ngén hang.



CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG LUONG TAI
50 Hoa Lan, Phwdng 2, Quan Phua Nhuan, TP. H& Chi Minh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ky tai chinh két thdc ngay 31 thang 12 nam 2023

5.11 Chi phi san xuét kinh doanh dé dang dai han

31/12/2023
Gia gbc Gia tri c6
thé thu hbi
VND VND

Chi phi thi cdng cong
trinh () 25.407.819.179  25.407.819.179

25.407.819.179  25.407.819.179

01/01/2023
Gia gbc Gia tri c6
thé thu héi
VND VND

25.407.819.179  25.407.819.179
25.407.819.179  25.407.819.179

(*) Phan loai lai cho phli hop muc 5.8, dbi véi cac cong trinh cd chu ky san xuat khac voi chu ky san xuat

kinh doanh binh thuwdng clia Céng ty.

512  Phai trd ngwdi ban ngén han

Phai trd nha cung cép - bén lién quan

Céng ty Cé phan Xay dwng va Bia éc Luong Tai
Phai trd cac nha cung cap khac

Téng Céng ty Xay Dung S 1 - CTCP

Cong ty CP Pau tw Xay dwng va TM Séng Tra
Coéng ty CP Dau Tu Déng Trwdng Giang

Céac nha cung cép khac

5.13  Ngwéi mua tra tién trwéc ngan han

Tra trwwérc clia cac khach hang khac

Cong ty CP Bau tw Xay dwng Khanh Minh
Ban quan Iy Dy an Xay dwng Bwéng cao tbc
No&i Bai — Lao Cai doan Km 244 — Km 262
Ban quan ly du an XDGT Bac Ninh

Cong ty CP DV-VT-TM & KTXDCT Huy Hoang
Céc khach hang khac

514  Thué va cac khoan (phai thu)/ phai nép Nha nwéc

3111272023 01/01/2023
VND VND
3.370.625.921 3.370.625.921

19.418.251.299 19.418.251.299
17.856.871.716 17.856.871.716
53.064.729.059 53.064.729.059
86.904.510.529 86.793.630.529

180.614.988.524  180.504.108.524

31/12/2023 01/01/2023
VND VND
5.190.000.000 5.190.000.000
7.768.813.216 7.768.813.216
2.811.515.593 2.811.515.593

15.770.328.809 15.770.328.808




CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG LIPONG TAI
50 Hoa Lan, Phweng 2, Quan Pha Nhuan, TP. HO Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ky tai chinh két thdc ngay 31 thang 12 nam 2023

01/01/2023 $6 phat sinh trong nam 31/12/2023
Tang trong S6 da nop/
Phainép Phai thu nam khau tre Phai nop Phai thu
VND VND VND VND VND VND
Thué GTGT hang
ban noi dia phai 1,728.486.768 . 4.499.637  1.723.987.131 -
nép
Thue thu nhap 426.233.795 - 426.233.795 -
doanh nghiép
Ul 3.751.900 - 14.919.500 : 18.671.400
nhan
Thué bao vé mai
trirerng va cac loai = = . -
thué khac
Phi, 1& phi va cac
khoan phai nop 5 5 3.000.000 3.000.000 s
khac - )
2.158.472.463 - 17.919.500 4.499.637 2.171.892.326

Thué gia tri gia tang

Caéng ty ndp thué gia tri gia tang theo phwong phap khau trie. Thué suat thué gia tri gia tang cho hoat ddng

xay dwng va kinh doanh thwong mai vat liéu xay dwng 2 10%.

Thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN”)

Coéng ty ndp thué thu nhap doanh nghiép véi thué suat 20%.

Thué thu nhap doanh nghiép phai ndp trong nam dwoc dw tinh nhu sau;

Nam 2023

VND

Tdng lgi nhuan ké toan trude thué (591.726.412)
- Cac khoan diéu chinh tang 2

Nam 2022

VND
(74.616.238.374)
16.738.001.876

Thu nhap tinh thué -
Thué suét thué TNDN 20%

(57.878.236.498)

- 20%
Thué TNDN wéc tinh phai ndp = -
Thu{a TNDN phai nép dwoc giam (*) - -
Thué TNDN nam 2019-2020 bi truy thu - 204.426.950
Thué TNDN hién hanh - 204.426.950
Céc loai thué khéac
Céng ty ké khai va ndp theo quy dinh.

5.15 Phai tra ngan han khac
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Phéi tréd ca nhan lién quan
Ong Bui Dinh Hung 44.637.500.000 43.249.000.000
Phai tra cac don vi va ca nhan khac
Kinh phi cong doan 223.326.000 189.273.000
Bao hiém xa hoi, y té 221.403.497 58.112.000
Ong Lé Cong An — ky qui 4.000.000.000 4.000.000.000
Cac khoan phai trd ngan han khac 7.773.750.024 7.801.348.264

56.855.979.521

55.297.733.264




CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG LUONG TAI
50 Hoa Lan, Phwéng 2, Quan Pha Nhuan, TP. Hb& Chi Minh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ky tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2023

5.16 Vay va ng thué tai chinh ngén han, dai han

516.1  Vay va ng thué tai chinh ngan han

31/12/2023 01/01/2023
Giatri S6 c6 kha ning Giatri S6 c6 kha nang
trd no tra ng
VND VND VND VND
Vay ngén han bén lién quan
Ong BUi Binh Hung 11.818.633.877  11.818.633.877 11.818.633.877  11.818.633.877

Vay ngan han ngan hang

Vay Ngan hang Pau tw va

Phat trién Viét Nam — Chi

nhanh Bén Thanh (1) 24.426.227.775 24 426.227.775 24.426.227.775 24 426227775
Vay Ngan hang TMCP Sai

Gon — Chi nhanh Bén

Thanh (2) ; ) i )

Vay ngan han cac ca nhan va té chirc khac

Vay Téng Céng ty Xay dung

S6 1 — Cong ty Cd phén (3) 56.189.816.725  56.189.816.725 56.189.816.725  56.189.816.725
Ong Nguy&n Van Luc (4) 4.000.000.000 4.000.000.000 4.000.000.000 4.000.000.000
Ba Trwong Thi Tu (5) 18.860.000.000  18.860.000.000 18,860,000.000  18.860.000.000

115.294.678.377 115.294.678.377 115.294.678.377 115.294.678.377

Théng tin vé cac khoan vay c6 sb du tai ngay 30 thang 09 nam 2023 nhu sau:

(1) Khoan vay tlr Ngan hang Dau tw va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh Bén Thanh theo hgp déng han
mrc tin dung sé 06/2019/130738/HDTD ngay 30 thang 08 ndm 2019 va van ban stra dbi bb sung so
02/2020/130738/HOTD ngay 30/10/2020 v&i han mie 250.000.000.000 VND, théi han vay 12 thang, muc
dich vay dé& bd sung vbn Iu dong, phat hanh bao lanh phuc vu hoat ddng san xuét kinh doanh, 1&i suat
theo tlrng gidy nhan no (tir 8%/nam dén 8,5%/nam). Khoan vay dwoc dam bao bang toan bd sé dw tai
khoan ti&n glri bing VND va ngoai t& clia Céng ty tai Ngan hang (hé théng BIDV) va lai cac Té chuc tin
dung khac.

(2) Khodn vay tlr Ngan hang TMCP Sai Gon SCB — Chi nhanh Bén Thanh theo thoa thuan cho vay ngan
han cu thé s6 001/210190063/TD-SCB-CNBT3 ngay 20 thang 01 ndm 2021, sb tién vay la 6.500.000.000
VND, th&i han 09 thang tir ngay gidi ngan dau tién, muc dich vay bd sung vén luu déng — Thanh loén tién
theo hoa don GTGT sb 0000053 ngay 20/11/2020 ciia Cong ty CP Dau tw Xay dung va Thuong mai Séng
Tra, 15 suat vay 3 thang dau la 9,3%/nam sau dé diéu chinh 03 thang 1 1&n theo 1ai suat théng thudng
danh cho khach hang ca nhan tinh 1ai cudi ky ky han 13 thang clia SCB tai thei diém diéu chinh + bién d6
1,7%/nam. Khoan vay dwoc dam bao bang quyén sir dung dat quyén s& hivu nha & va tai san khac gan
li&n v&i dat sb CX 792486, sb vao sb cdp GCN: CS 50780/DA ngay 25/08/2020, thudc s& hitu cla Ong
Bui Binh Hwng va Ba VU Thi Thik.

(3) Chi ti&t khodan vay clia Téng Coéng ty Xay dwng S6 1 — Céng ty Cd phan nhw sau:

Hop déng Thai han vay Lai suat S6 tién
%/nam VND

HDTD 18.029/TCT-TCKT

CT Buéng cao tbe DN - QNg géi

thau A1 (CV 69/CV/2018) 15/12/2020 - 15/12/2021 0,00 8.995 488 425

HDTD 18.030/TCT-TCKT

CT Buéng cao téc DN - QNg



CONG TY CO PHAN BAU TU’ XAY DUNG LIPONG TAI
50 Hoa Lan, Phwong 2, Quan Pht Nhuan, TP. H& Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ky tai chinh két thie ngay 31 thang 12 nam 2023

g6i thau A1 (CV 73/CV/2018)
HDTD 18.032/TCT-TCKT

CT Pudng cao the DN - QNg
goi thau A1 (CV 73/CV/2018)
HDTD 18.035/TCT-TCKT

CT Budng cao téc EN - QNg
goi thau A1 (CV 77/CV/2018)
TB18.04/TCT-TCKT CT Buwong
cao téc DN - QNg géi thau A1
TB19.027/TCT-TCKT CT Buwong
cao tdc BN - QNg géi Al: Tra
cho Céng ty Hoang Bach

(LAn 1 + L&n 2)
TB21.009/TCT-TCKT Budng cao tbe
DN - QNg goi A1

Tdng cong

01/10/2020 - 01/10/2021

01/10/2020 - 01/10/2021

01/10/2020 - 01/10/2021

01/10/2020 - 01/10/2021

01/10/2020 - 01/10/2021

0,00 10.000.000.000

0,00  10.000.000.000

0,00  10.000.000.000

0,00  10.000.000.000

0,00 2.194.328.300

1,00 5.000.000.000
56.189.816.725

(4) Khoan vay clia Ong Nguy&n Van Lic theo hop déng cho vay tién s6 01/HBTV/2018 ngay 12 thang 9
nam 2018, thoi han vay 12 thang, 14 suat 0%, muc dich vay dé b sung vén kinh doanh.

(5) Khoan vay clia ba Trirang Thi Tu theo hop ddng vay tién sé 03.01.2020/HDVT ngay 03 thang 01 ndm
2020. Thoi han vay 12 thang, 1&i suét 0%, muc dich vay dé b sung von kinh doanh.

5.16.2 Vay va ng thué tai chinh qua han chwa thanh toan
31/12/2023
Géc Lai
VND VND

Vay dai han ngan hang
Vay Ngan hang Bau tw va Phat trién

Viét Nam — Chi nhanh Bén Thanh 24.426.227.775

24.426.227.775

7.491.347.486
7.491.347.486

01/01/2023
Gée Laj
VND VND

24.426.227.775
24.426.227.775

7.491.347.486
7.491.347.486

517 Quy khen thwéng, phic lgi

01/01/2023 Tang do trich lap
tir lgi nhuan
VND VND

Quy phuc loi 1.861.537.475 5

1.861.537.475 =

Chi quy 31/12/2023
trong nam
VND

= 1.861.537.475
- 1.861.537.475




CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG LUONG TAI
50 Hoa Lan, Phwdng 2, Quan Phi Nhuan, TP. Hé Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ky tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2023

5.18 Vén chi sé& hiru (“VCSH”)
5.18.1  Bang di chiéu bién dong vén chii s& hiku
Vvén ddutw  Thang dwvon Cbd phiéu quy Quy dau tw Lei nhuan chuwa Céng
clia CSH cd phén phat trién phén phéi
~ WND VND VND  UND VND VND
Ky trwoc

Tai ngay 01/01/2022 1.023.541.276 12.587.404.895 183.563.583.099
Truy thu thué nam truoc
Lai trong ky

Tai ngay 31/12/2022

160.000.000.000 20.521,159.818 (568.522.890)

(74.820.665.324)
108.742,917.775

(74.820.665.324)
(62.233.260.429)

150.000.000.000  20.521.159.818  (568.522.890)  1.023.541.276

Ky nay
Tai ngay 01/01/2023 150.000.000.000 20.521.159.818 (568 522 890) 1023541276 (62 233.260429) 108.742.917 775
Lai trong ky (2413 902 534) [2.413.902.534)

150.000.000.000  20.521.159.818  (568.522.890)  1.023.541.276 106.329.015.241

Tai ngay 31/12/2023 (64.647.162.963)

518.2  Chi tiét von gép cla chi sé& hivu
Cd déng - - 31/12/2023
Sé lwong (cd phiédu) Gia tri (VND) Ty 1& (%)
Ong Bui Dinh Hung 4.344.000 43.440.000.000 28,96%
Céc ¢cb dong khac 10.616.000 106.160.000.000 70,77%
Cb phiéu quy 40.000 400000000  027%
15.000.000 150.000.000.000 100,00%
Ngay 11/02/2022 va ngay 17/03/2022, 5 cb déng da chuyén nhwong thanh cong toan bé s6 cb phan sd
hivu, tdng cong 1a 6.264.040 cb phan chiém 41,76 % tong sb 15.000.000 cb phan cta Coéng ty.
5.18.3  Cb phiéu
31/12/2023 01/01/2023
Sé lwong cb phiéu dang ky phat hanh 15.000.000 15.000.000
S6 lwgng cb phiéu @4 ban ra cong chiing
- C6 phiéu phé théng 15.000.000 15.000.000
- C6 phiéu vu dai - —
S6 lwgng cb phiéu duoc mua lai
- Cé phidu phd théng 40.000 40.000
- C6 phiéu wu déi . -
S6 lwong cb phiéu dang Ivu hanh
- C6 phiéu pho théng 14.960.000 14.960.000
- Cé phiéu wu dai . .
Ménh gia cd phiéu dang Iwu hanh 10.000 VND.
5.19 Cac khoan muc ngoai bang can déi ké toan
Ngoai té cac loai
31/12/2023 01/01/2023
Dollar My (USD) 30,15 4335



CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DIPNG LUONG TAI
50 Hoa Lan, Phwong 2, Quan Pha Nhuan, TP. H& Chi Minh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ky tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2023

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT BONG

KINH DOANH

Doanh thu ban hang va cung cip dich vu

Téng doanh thu

Doanh thu ban nguyén vat liéu, vat tw
Doanh thu ¢dng trinh xay dung
Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu cho thué

31/112/2023
VND

31/12/2022
VND

Téng doanh thu Iy ké clia hop déng xay dyng dwoc ghi nhan dén ngay 31 thang 12 nam 2023 12

1.566.397.096.685 VND (dén ngay 30 thang 09 nam 2023 |a 1.566.397.096.685 VND).

Gia von hang ban

Gia vbn nguyén vat liéu, vat tw
Gia vén céng trinh xay dwng
Gia vén cung cap dich vu

Gia von cho thué

Cong

Doanh thu hoat déng tai chinh
Lai phat sinh cham {ra (*)
Lai tién gi ngan hang

Chi phi hoat ddéng tai chinh

Chi phi lai vay

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi nhan vién quan ly

Chi phi vat liéu van phong

Chi phi dung cu dd diing van phong
Chi phi khdu hao tai san cb dinh
Thué va cac khoan |& phi

166.395.071

31/12/2023 31/12/2022
VND VND
3111212023 31/12/2022
VND VND
- - 75.334
- 75.334
31/12/2023 31/12/2022
VND VND
31/12/2023 31/12/2022
VND VND
360.267.846 278.838.308
693.823 =
11.353.242 -

40.226.640




CONG TY CO PHAN BAU TU XAY DUNG LUONG TAI
50 Hoa Lan, Phuéng 2, Quan Phu Nhuan, TP. H6 Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ky tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

6.6

6.7

6.8

6.9

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi dy phong no phai thu kho doi
Chi phi quan Iy doanh nghiép khac
Cong

Thu nhap khac

Lai tlr nhwong ban, thanh Iy tai san c6 dinh
Thu tir thanh Iy tai sén cd dinh
Gid tri con lai ctia tai sén cé dinh thanh Iy
Cac khoan thu nhap khac

Chi phi khac

Chi phi thanh Iy TSCB, hang t6n kho
Chi phi bi phat vi pham hanh chinh
Cac khoan chi phi khac

Lai co’ ban trén ¢b phiéu

13.005.315 155.943.951

o 40.011.115 -
591.726.412 475.008.899

31/12/2023 31/12/2022

VND VND

31/12/2023 31/12/2022

VND VND

3111212023 31/12/2022

VND VND

Loi nhuan ké todn sau thué thu nhap doanh nghiép

Cac khodn diéu chinh tang, gidm loi nhuan ké toan dé
xac dinh loi nhuan phan bd cho ¢b déng s& hitu cb phiéu
phd théng

Lo nhuan tinh 13i co ban trén cd phiéu

(591.726.412)

(474 .933.565)

(474.933.565)

S6 lwong binh quan gia quyén cta cb phiéu phd théng
dang lwu hanh trong nam
Lai co ban trén co phieu (VND/co phiéu)

Cd phiéu phé théng dang lwu hanh binh quan trong nam duwgc tinh nhw sau:

C& phiéu phé théng dang lwu hanh dau nam
Anh hwéng cta cb phiéu phod théng mua lai

Anh huéng cla cb phiéu phd thong phat hanh
Cé phiéu phd théng dang lwu hanh binh quan

trong nam

Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu té

~ 14.960.000 14.960.000
(39,55) (31,75)
31/12/2023 31/12/2022

VND VND

14.960.000 14.960.000
14.960.000 14.960.000
31/12/2023 31/12/2022

VND VND




CONG TY CO PHAN BAU TW XAY DUNG LUONG TAI
50 Hoa Lan, Phudng 2, Quan Phi Nhuan, TP. Hé Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ky tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2023

71

7.2

Chi phi nguyén liéu, vat liéu 12.047.065 -
Chi phi nhan céng 366.214.192 319.593.308
Chi phi kh&u hao tai san ¢b dinh 1.254.978.405 1.354.873.363
Chi phi dich vu mua ngoai 13.005.315 155.943.951
Chi phi khac B 40.011.115 -

1.686.256.092 1.830.410.622

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LU CHUYEN TIEN TE

Tién thu tor di vay
31/12/2023 31/12/2022

Tién thu tiv di vay

Tién tra no’ goc vay
31/112/2023 31/12/2022

Tién tra no gbc vay - -
Tién tra no gde thué tai chinh - -

CONG CU TAI CHINH

Cong ty co cac tai san tai chinh nhw cac khoan phai thu khach hang, cac khoan phai thu khac, dau tu khac.

_tién mat va tién gt ngan han phat sinh triee tiép tiv hoat dong clia Cong ty. No phai tra tai chinh cda Cong ty

chli yéu bao gdm cac khoan ng vay, cac khodn phai trd ngudi ban va cac khoan phai trd khac. Muc dich
chinh clia cac khodn no phai tra tai chinh nay Ia nhdm huy déng cac ngudn tai chinh phuc vu cho cac hoat
doéng cua Céng ty.

Céng ty chiu rdi ro thj truéng, rdi ro tin dung va rdi ro thanh khoan.

Nghiép vu quan ly rdi ro 1a nghiép vu khéng thé thiéu cho toan bd hoat ddng kinh doanh ctia Céng ty. Cong
ty chuwa thure hign cac bién phap phong nglra cac rui ro nay do thiéu thi treéng mua cac cong cu tai chinh.
Ban Téng Giam dbc xem xét, théng nhat 4p dung cac chinh séch quan ly cho cac rdi ro néi trén nhu sau:

i. Ruiro thi trwdng

RUi ro thi trwéng 1 rdi ro ma gia tri hop Iy cla cac ludng tién trong twong lai cla cac cdng cu tai chinh sé
bién déng theo nhirng thay ddi clia gia thi trwéng. Rai ro thi trwang cd bdn loai rdi ro: rdi ro [3i suat, rii ro
tigén t&, rdi ro v& gia hang hoa va rii ro vé gia khac, ching han nhuw rdi ro vé gia cd phan.

Rdi ro lai sudt

RUi ro & suét la rdi ro ma gia tri hop Iy hodc cac lubng tién trong twong lai ctia Mot cdng cu tai chinh sé

bten déng theo nhung thay ddi cla lai suat '[hl trieang. RUi ro thi trivang do thay déi 1ai suat cua Cong ty Chu
yéu lien quan dén tidn, cac khoan tién gl ngan han va cac khoan vay cda Céng ty.

Cong ty quan ly rdi ro 1ai suét béng cach phan tich tinh hinh canh tranh trén thi trwong dé co duoc 1ai sual
c6 lgi cho muc dich clia Céng ty va van nam trong gidi han quan ly rdi ro cia minh.

Rui ro ngoai té
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RUi ro ngoai t& Ia rdi ro ma gia tri hop ly cla cac ludng tién trong twong lai cla cac cong cu tai chinh sé bién
déng theo nhwng thay ddi cta fi gia héi doai. Céng ty chju rii ro do suw thay déi cla ty gia héi doai lién quan
treee tiép dén hoat ddng kinh doanh clia Céng ty.

Cong ty cd rdi ro ngoai té do thwe hién mua va ban hang hoa bang don vi tién t& khac voi déng tién ké toan
cia Cong ty. Cong ty quan ly rdi ro ngoai té bang cach xem xét tinh hinh thj trieong hién hanh va duw kién khi
Céng ty lap ké& hoach mua va ban hang trong trong lai bang ngoai té.

ii. Rdiro tindung

RUi ro tin dung la rdi ro ma mot bén tham gia trong mét cong cu tai chinh ho&c hop déng giao dich khéng
thwe hién dwoc nghia vu clia minh, dan dén tén that vé tai chinh. Céng ty o rdi ro tin dung tir cac hoat dong
kinh doanh clia minh (ch yéu dbi voi tai khodn phai thu khach hang), va tlr hoat déng tai chinh ctia minh
bao goém ti&én gri ngan hang, nghiép vu ngoai héi va cac céng cu tai chinh khac.

Phai thu khach hang

Céng ty thwong xuyén theo déi cac khoan phai thu chua thu duoc. Béi voi cac khach hang &n, Céng ty
xem xét s suy giam trong chét lrgng tin dung cla tlrng khach hang tai ngay lap bao cdo. Cong ty tim cach
duy trl sw kiém soat chat ché cac khoan phai thu tén dong va bé tri nhan sw kidm soat tin dung dé giam
thiéu rti ro tin dung.

Trén co sé& nay va viée cac khodn phai thu khach hang clia Céng ty ¢ lién quan dén nhiéu khach hang
khac nhau, rii ro tin dung khéng tap trung dang k& vao mét khach hang nhét dinh.

Tién guvi ngén hang

Cong ty chu yéu duy tri s6 du tien gl¥i tai cac ngan hang duoc nhidu nguwdi biégt dén tai Viét Nam. Rdi ro tin
dung clia s6 dw tién g tai cac ngan hang duwoc quan ly b&i bd phan ngan quy cda Cong ty theo chinh sach
clia Céng ty. Rai ro tin dung téi da clia Cong ty d6i voi cac khodn muc trén ban can dbi ké toan tai ngay két
thdc nam tai chinh 1a gia tri ghi s6 nhw trinh bay trong Thuyét minh sé 5.1. Céng ty nhan thay mirc do.tap
trung rai ro tin dung di véi khoan tién glvi ngan hang la thap.

iii. Rui ro thanh khoan

RUGi ro thanh khoan 1a rdi ro ma Céng ty sé gap kho khan khi thiwe hién cac nghia vu tai chinh do thiéu von
RUi ro thanh khoan clia cong ty chd yéu phat sinh tir viéc cac tai san tai chinh va no phai tra tai chinh co
thoi diém dao han l&ch nhau.

Cong ty giam thidu rdi ro thanh khodn bang cach duy tri mét lwong tién mat va cac khoan twong duong tien
va cac khoan vay ngan hang & mirc ma Ban Giam dbc cho rang du dé dap ng cho cac hoat déng cua cong
ty va gidm thiéu rdi ro do nhitng bién déng cta luéng tién.

Bang dwdi day thng hop thei han thanh toan cla cac khoan ng phai tra tai chinh cla Cong ty dura trén cac
khoan thanh toan dw kién trén hop dong co sé chwa duoc chiét khau:
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9.1

Ngay 31 thang 12 nam 2023
Céc khoan vay va ng

Phai tra nguoi ban

Phai tra khac

Ngay 31 thang 12 nam 2022
Cac khoan vay va ng

Phai trd nguwdi ban

Phai tra khac

Tai san dam bao

Dwéi 1 ndm
VND

115.294.678.377
180.614.988.524
56.855.979.521

352.765.646.422

Trén 1 nam
VND

Téng cong
VND

116.294.678.377
180.614.988.524
56.855.979.521

352.765.646.422

115.294.678.377
180.504.108.524
55.297.733.264

351.096.520.165

115.294 678.377
180.504.108.524
55.297.733.264

351.096.520.165

Céng ty @3 mang tai san cb dinh hivu hinh ctia minh dé dam bao cho cac khoan vay CL’la’Céng ty tai cac
ngan hang tai ngay 31 thang 12 ndm 2023 va ngay 31 thang 12 nam 2022 (xem tai thuyet minh s 5.8),

Céng ty khéng nam gite tai sdn dam bao clia mdt bén khac tai ngay 31 thang 12 nam 2023 va ngay 31

thang 12 nam 2022.
Gia tri hop Iy va gia tri ghi sé:

Gia tri ghi sé Gia tri hop ly
31/M12/2023 31/12/2022 31/12/2023 31/12/2022
VND VND VND VND

Tai san tai chinh
Phai thu khach hang 144.592.032.334
Cac khoan phaéi thu khac 3.871.622.168
Pau tw ndm gitr dén -
ngay dao han

Cho vay ngan han

Cho vay dai han

Céc khoan dau tw khac
Tién va cac khoan twong
dwong tién

6.000.000.000
22.608.000.000
10.315.000.000

36.384.751
187.423.039.253

144.592.032.334
3.919.451.014

6.000.000.000
22.608.000.000
10.315.000.000

81.234.308

144.592.032.334
3.871.622.168

6.000.000.000
22.608.000.000
10.315.000.000

36.384.751

187.515.717.656  187.423.039.253

144.592.032.334
3.919.451.014

6.000.000.000
22.608.000.000
10.315.000.000

81.234.308
187.515.717.656

Ner phai tra tai chinh
Vay va ng

Phai tra ngudi ban
Phai tra khac

115.294.678.377
180.614.988.524
56.855.979.521

352.765.646.422

115.294.678.377

180.504.108.524
55.297.733.264
351.096.520.165

115.294.678.377
180.614.988.524
56.855.979.521

352.765.646.422

115.294.678.377
180.504.108.524
55.297.733.264

 351.096.520.165

Gia tri hop ly cla tai san va ng phai tra tai chinh khéng dwoc danh gia va xac dinh mét cach chinh thivc vao
ngay 31 thang 12 nam 2023 va ngay 01 thang 01 nam 2023. Tuy nhién, Ban Tong Giam doc danh gia gia tri
hop ly ctia nhi¥ng tai san va phai tra tai chinh nay khdng cé chénh I&ch trong yéu vdi gia tri ghi so cla

chiing tai ngay két thic ky tai chinh.

CAC THONG TIN KHAC

Giao dich va s6 dw v&i céc bén lién quan
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9.1.1

9.2

Cac bén lién quan véi Cong ty bao gbm: cac thanh vién quan Iy chi chét, cac ca nhan co lién quan voi cac
thanh vién quan ly chii chét va cac bén lién quan khac.

Giao dich va sé dw v&i cac thanh vién quan Iy chi chét va cac ca nhan cé lién quan v&i cac thanh
vién quan ly chu chot

Cac thanh vién quan Iy chi chét gdm: cac thanh vién Hai ddng quan tri va céc thanh vién Ban diéu hanh
(Ban Téng Giam déc, ké toan truéng).

Cac ca nhan ¢ lién quan véi cac thanh vién quan Iy chi chét 1a cac thanh vién mat thiét trong gia dinh céc
thanh vién quén ly chi chét.

Giao dich v&i cac thanh vién quan Iy chi chét va cac ca nhan co lién quan véi céc thanh vién quan Iy chi
chét:

Nam 2023 Nam 2022
VND VND
Bui Binh Hwng
Vay tién 44.637.500.000 43.249.000.000
Tra no vay z :
Lai tién dat coc mua nha ¢ -
Thu no vay - <

Céng no vai cac thanh vién quén Iy cha chét va cac cé nhén cd lién quan voi céc thanh vién quéan ly cha
chét

Cong no véi cac thanh vién quan Iy chi chét va cac ca nhan co lién quan véi cac thanh vién quan ly chi
chét dwoc trinh bay trong cac thuyét minh & Muc 5.3, 5.4, 5.6, 5.14 va 5.18.

Cac khoan cong no phai thu cac thanh vién quan ly cha chét va cac ca nhan cé lién quan véi céc thanh vién
quan Iy cht chét khdng cé bao dam va sé duoc thanh toan béng tién.

Khong ¢ khodn dw phong phai thu khé doi nao dwoc 1ap cho cac khoadn no phéi thu cac thanh vién quan ly
cht chét va cac ca nhan cd lién quan véi cac thanh vién quan ly chi chot.

Thu nhép cla cac thanh vién quén Iy cha chot:

31/112/2023 31/M12/2022
VND VND
Tién lwong va cac khoan thi lao 687.600.000 532.000.000

Giao dich va sb dw véi cac bén lién quan khac

Giao dich v&i cac bén lién quan khac dwec trinh bay trong thuyét minh & Muc 6.1.2.
Théng tin vé bd phan

Théng tin bd phan dwoc trinh bay theo linh vire kinh doanh va khu vire dia ly. Bao cao bd phan chinh yéu la
theo Iinh vire kinh doanh dua trén co cAu td chire va quan Iy ndi bo va hé théng Bao céo tai chinh ndi bo
clia Cong ty.

Céng ty khéng trinh bay Bao cao bo phan trén bao cao tai chinh vi Ban Tong giam déc da danh gia va két
luan réing Céng ty khéng cé nhidu hon mét bd phan (ca linh vire kinh doanh va khu vure dia ly) dé bao cao
theo quy dinh ctia Chuan muc ké toan.

Céng ty hién chi hoat ddng chl yéu & mét [inh vire & xay dung cdng trinh va khu virc dia ly duy nhat 1a Viét
Nam.
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9.3 Ciac sw kién phat sinh sau ngay két thic nam tai chinh

Khéng c6 s kién nao phat sinh sau ngay két thic nam tai chinh yéu cau phai diéu chinh sb liéu hoac céng
bd trong Béo cdo tai chinh.

NGUYEN THI THU THAO  INGUYEN TH| THANH VAN PHAN ANH TUAN
Ngwdoi lap Ké toan trwdng Tong Giam doéc
Tp. HB Chi Minh, ngay 19 thang 01 nam 2024
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