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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI DAU KHI
131 Tran Hung Pao, Phudng An Phi, Quin Ninh Kiéu, Thanh phd Cin Tho, Viét Nam

BAO CAO CUA GIAM POC

Gidm d6c Cong ty C6 phin Phat trién D6 thi Déau khi (goi tit 1a “Céng ty”) dé trinh bao céo nay cling véi Béo cdo
tai chinh cta Cong ty cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 niam 2022.

HOQI PONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA GIAM BOC

Céc thanh vién cua Hoi déng Quan tri, Ban kiém soat va Giam déc da didu hanh Céng ty trong ndm vi dén ngay
ldp bio cho ndy gdm:

Hbi dbl]g Ouan tri

Ong Nguyen Trung Tri Chu tich

Ong Nguyen Van Thang Thanh vién

Ong Nguyén Vin Anh Thanh vién

Ong Phi Ngoc Khanh Thanh vién

Ban kiém sost

Bing Vi Thudng Trudng ban kiém soat
Nguyén Hitu Ta Thanh vién

Hoang Ngoc Diing Thanh vién

Gifm dbe ] ]
Nguyén Van Thing Giam doc

Newdi dai dién phap ludt

Nguoi dai dién theo phap luét cia Céng ty trong nim va cho dén thoi diém 1ap Béo cdo nay 1a Ong Nguyén Van
Thing - Giam déc Céng ty.

TRACH NHIEM CUA GIAM BOC

Giam dbc Céng ty cd trdch nhiém 1dp Béo cdo tai chinh phan dnh mét cich trung thuc va hop 1y tinh hinh tai
chinh cia Cong ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2022, cling nhu két qua hoat djng kinh doanh va tinh hinh luu
chuyén tién t& cho ndm tai chinh két thic cliing ngay. Trong viéc 1dp Béao cao tai chinh nay, Giam doc dugc yéu
¢éu phai:

»  Lua chon céc chinh sdch ké todn thich hop va ap dung céc chinh sach d6é mét cdch nhét quan;

e  Puara cac xét doan va udc tinh mot cach hop 1y va thin trong;

*  Néurd cac nguyén thc ké toan thich hop ¢6 duoc tudn thi hay khong, ¢6 nhitng ap dung sai 1éch trong yéu
cin duge cong bd va giai thich trong Béo céo tai chinh hay khéng;

e Lap Bdo cdo tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir trudng hop khong thé cho ring Cong ty s& tiép tuc
heat dong kinh doanh; va

o  Thiét k& va thuc hién hé théng kiém soat ndi bd mét cach hitu hiéu cho muc dich ldp va trinh bay Béo céo tai
chinh hop Iy nhdm han ché rui ro va gian lan.

Giam dbc dam bio céc sd ké toan c6 lién quan duge ghi chép mdt cach phu hop, luu giit dav du dé phan anh tinh
hinh tai chinh ciia Cong ty voi mic do trung thire, hop 1y tai bét ky thoi diém nao va cic s6 ké toan va béo céo tai
chinh duoe 14p tuén tha Chudn muc Ké toan, Ché d6 Ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y ¢
lién quan dén viée 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh. Giam dbc ciing chiu trich bio ddm an todn céc tai sin cla
Cong ty va do d6 da thuc hién cac bién phéap thich hop dé ngin chiin va phat hién cac hanh vi gian l4n va céc sai
pham khac. .

Giam déc cam két dd 1udn thi cac yvéu ciu néu trén trong viée 14p Bao cao tai chinh.



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN pO THI DAU KHi
131 Tran Hung Dao, Phudng An Phi, Quéin Ninh Kiéu, Thanh pho Cén The, Viét Nam

BAQ CAO CUA GIAM BOC (Tiép theo)
TRACH NHIEM CUA GIAM POC (Tiép theo)

Theo y kién ctia Giam dbc, Béo cdo tai chinh da phan anh trung thue va hop 1y tinh hinh tai chinh cua Céng ty tai
thoi diém ngay 31 thang 12 niam 2022 ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho

imtai chinh két thiic clipg ngay, phi ‘hop véi cac Chudn muc K& todn, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam
\e~ dinh phép 1y,£6 lién quan dén viéc ldp va trinh bay Béo cdo tai chinh.
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CONG TY TNHH KIEM TOAN VACO
Lau 11, tda nha HUD, 159 Pién Bién Phi
Phudng 15, Quan Binh Thanh, Tp. Ho Chi Minh
Tel: (84-28) 3840 6618/ Fax: (84-28) 3840 6616
Website: www.vacohecm.com.vn

SO: 113 /VACO/BCKT. HCM
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giii: Cic C6 dong
Hoi dong Quan tri va Gidm doc
Cong ty Co phin Phat trién D6 thi Dau khi

Chiing t6i da kiém todn Bdo céo tai chinh kém theo ctia Cong ty Cb phén Phat trién D6 thi Déu khi (goi tat 1a
“Céng ty”), duoc lap ngay 27 thing 4 nam 2023, tir trang 05 dén trang 24, bao gdm Bang cin ddi ké toan tai ngay
31 thang 12 nam 2022, Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh, Bo céo luu chuyén tién t& cho nidm tai chinh két
thiic cing ngay va Ban thuyét minh Béo céo tai chinh (goi chung 13 “Béo céo tai chinh™).

Trich nhiém ciia Giam dbc

Giam dbéc Cong ty chiu trach nhiém 1dp va trinh bay trung thue va hop 1y Béo céo tai chinh theo Chuéin myc Ké
toan Viét Nam, Ché d6 Ké to4n doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy 6 lién quan dén vigc 18p va trinh
bay Bao céo tai chinh va chiu tréch nhiém v& kiém soat ndi bd ma Giam dbc xac dinh 13 cin thiét dé dam bao vide
lap va trinh bay Béo céo tai chinh khong c6 sai s6t trong yéu do gian ldn hodc nhim [an.

Trach nhiém ciia Kiém todn vién

Tréach nhiém ciia ching 161 14 dua ra ¥ kién vé Béo céo tai chinh dua trén két qua ciia cude kiém todn. Ching tai da
tién hanh kiém toan theo cac Chudn muc Kiém toén Viét Nam. Tuy nhién, do céc vAn dé mé (4 tai doan “Co s& clia
viée tr chbi dua ra ¥ kién”, chung 61 di khong thé thu thap dwoc ddy da bing ching kidm todn thich hop dé lam
co s¢ dua ra ¥ kién kiém toan.

Co s¢ ciia viée tir choi dua ra y kicn

Nhur trinh bay tai Thuyét minh Bdo céo tai chinh s6 2, tai ngay 31 thang 12 nam 2022 ng ngan han vugt qua tai san
ngin han 1 190,88 ty VND (tai ngay 31 thang 12 ndm 2021 1 188,53 ty VND), khoan 16 lu§ ké dén ngay 31 thang
12 nam 2022 1a 479,71 ty VND (tai ngdy 31 thang 12 nam 2021 13 476,85 ty VND) da vuot qua von gop clia chu
s¢ hitu 184,7 ty VND; cho dén thoi diém phat hanh bao cdo nay, ching t6i khéng thu thip duoc cic bang chimng
day di va cin thiét dé danh gia vé khi ning thanh toén cdc khodn ng ngan han ciing nhu kha ning tiép tuc hoat
dong lién tuc trong ngin han clia Céng ty. Do dé, chung t5i khéng thé xac dinh liéu bdo cdo tii chinh kém theo
dugc lap voi gia dinh Cong ty s& tiép tuc hoat ddng lidu tuc ¢6 phil hop hay khéng.

Nhu trinh bay tai cac Thuyét minh Béo cdo tai chinh s6 12, tai ngay 31 thang 12 nim 2022, Céng ty c6 khoan dau
tu vao Cong ty C6 phin Dau tu Xay dung Déu khi - 3C dang duoc phan 4nh trén Bang cin dbi ké todn véi gid tri
ghi s6 va gia tri dy phong cho khoén dau tu ndy cing 13 5.400.000.000 VND. Chiing t61 khéng thu thdp dugce diy
dii cdc bing chimg kiém toan thich hop lién quan dén gié tri hop 1y ctia khoan diu t nay ciing nhw khéng thé thuc
hién duoc céc thil tuc thay thé dé danh gia vé gia tri du phong cin phai trich l4p. Do d6, ching t6i khong thé xac
dinh lidu c6 cin thiét phai diéu chinh céc sb liéu nay hay khong.

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2022, Coéng ty da thuc hién dbi chiéu, x4c nhan céc khoan no phai trd nhung chua diy
dii, cu thé gia tri chua nhén dwoc dbi chidu, xdc nhan nhu sau: Phai tra ngudi ban 1a 17,24 ty VND (S6 ddu nam la
14.955.521.010 VND); Phai tra ngén han khéc 1a 10,04 ty VND (S6 dau nam 1a 9.665.758.646 VND); Nguoi mua
tra tién trude 13 1,6 ty VND (S6 ddu ndm 1a 1.915.759.653 VND), ddng thoi cac khoin ng ndy di ton dong nhiéu
nam. Céc thi tuc kiém todn thay thé da dugc thue hién, tuy nhién, voi cdc bang chimg thu thap duoc khong dam
bio tinh ddy da va thich hop dé danh gia v& sur chinh xéc va ddy di cta cic khoan no phai tra néu trén cling nhu
anh hudng cta chimg dén cac chi tiéu khéc trén béo céo tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam
2022 cia Cong ty.

Trong ndm 2022, Céng ty ghi nhin di¢u chinh gidm “Gid vén hang ban” sé tién 505 triéu VND lién quan dén Du
an Nha may Nhiét dién séng Hau 1. Doanh thu twong tng véi phan gid vén nay di duge ghi nhan vao Iét qua kinh
doanh céc nam trude. Ching t6i khong thu thap dwoc diy du co sé hop Iy cho vigc ghi nhfin gidm nay trong nam
nay do chua ¢6 hd so quyét todn gid tri hop ddng, do dé, chung t6i khong thé xdc dinh lidu ¢6 cin thiét phai didu
chinh sb liéu nay hay khong.

Van Phong Bdng Nai

S8 79 Ha Huy Giap, P. Quyét Thing

Tp. Bién Hoa, Dong Nai

Tel: (84-251) 382 8560 - Fax: (84-251) 382 8560

Van Phong Ha Ngi

Tang 12A, téa nha TCT 319, s6 63 Lé Van Ludng

P. Trung Hoa, Q. Céu Gidy, Tp. Ha Noi 3
Tel: (84-24) 3577 0781 - Fax: (84-24) 3577 0787



BAO CAO KIEM TOAN BQC LAP (Tiép theo)
Tir choi dwa ra ¥ kién

Do tam quan trong cua cac van dé néu tai doan “Co s& cua viéc tir chéi dua ra y kién”, chiing t6i khéng thé thu
thap duoce dy da bang chimg kiém toan thich hop dé 1am co so dua ra vy kién kiém toan. Do dé, chung t6i khong
thé dua ra y kién kiém todn vé bao c4o tai chinh dinh kem.

Vian dé can nhan manh

Chung t6i hru y nguoi doc Bao céo tai chinh dén Thuyet minh s 15 vé thué va cic khodn phai nop Nha nudc
va Thuyét minh s6 29 vé no tiém tang cta Céng ty. Y kién kiém todn tir chéi cia chiing t6i khéng bao gbm vén
dé nay.
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Chir Manh HW Nguyén Thj Thu Hién
Pho Téng Giam dog ) Ki¢m todn vién )
Giay CN DKHN Kiém todn s0: 1403-2023-156-1 Giay CN DKHN Kiém todn s6: 4262-2023-156-1

Thay mdt va dgi dién cho )

CHI NHANH THANH PHO HO CHi MINH
CONG TY TNHH KIEM TOAN VACO

Tp. Ho Chi Minh, ngay )Y thang 4 ndm 2023



MAU SO B 01-DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nim 2014 ctia B6 Tai chinh

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN O TH] DAU KHI
131 Tran %iu'r‘lg Dao, Phudng An Phi, Quéin Ninh Kiéu,
Thanh pho Can Tho, Viét Nam

BANG CAN P01 KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 ndam 2022

Bon vi: VND
TAI SAN Mi Thuyét $6 cudi nam S6 diu nim
s6  minh
A - TAI SAN NGAN HAN 100 12.146.484.421 18.702.489.682
I. Tién va cdc khodn twong dwong tién 110 4 254.660.500 1.163.904.396
1. Tién ' 111 254.660.500 1.163.904.396
II. Céc khodn phai thu ngin han 130 7.865.498.766 11.859.621.391
1. Phai thu ngén han ctia khach hang 131 5 14.880.175.504 18.954.140.657
2. Tra trude cho ngudi ban ngén han 132 6 1.255.295.761 1.255.295.761
3. Phai thu ngin han khac 136 7 24.627.985.666 24.548.143.138
4. Dy phong phai thu ngéin han khé doi 137 8 (32.906.666.320) (32.906.666.320)
5. Tai sén thiéu cho xir 1y 139 8.708.155 8.708.155
III. Hang ton kho 140 9 699.608.130 1.447.922.659
1. Hang ton kho 141 2.988.437.408 2.288.829.278
2. Dy phong giam gia hang t6n kho 149 (2.288.829.278) (840.906.619)
IV. Tai sin ngin han khac 150 3.326.717.025 4.231.041.236
1. Chi phi tra truée ngin han 151 15.000.000 -
2. Thué GTGT duoc khiu trir 152 3.311.717.025 4.231.041.236
B - TAT SAN DAT HAN 200 6.134.039.871 6.044.530.683
I. Tai siin ¢6 dinh 220 6.134.039.871 6.644.530.683
1. Tai san ¢b dinh hiru hinh 221 10 6.032.789.871 6.543.280.683
- Nguyén gia 222 17.447.280.093 17.447.280.093
- Gid tri hao mon lup ké 223 (11.414.490.222) (10.903.999.410)
2. Tai s4n ¢6 dinh v6 hinh 227 11 101.250.000 101.250.000
- Nguyén gid 228 338.318.800 338.318.800
- Gidi tri hao mon luy ké 229 (237.068.800) (237.068.800)
IL. PAu tu tai chinh dii han 250 - -
1. Bau tu gép vbn vao don vi khac 253 12 5.400.000.000 5.400.000.000
2, Dy phong dau tu tai chinh dai han 254 12 (5.400.000.000) (5.400.000.000)
TONG CONG TAI SAN (270 = 100 + 200) 270 18.280.524.292 25.347.020.365

Céc thuyét minh kém theo la bg phgn hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI DAU KHI
131 Tran Hung Dao, Phudng An Phi, Quén Ninh Kiéu,
Thanh phé Can Tho, Viét Nam

MAU SO B 01-DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 chia B Tai chinh

BANG CAN POI KE TOAN (Tiép theo)
Tgi ngay 31 thang 12 nam 2022

Bbon vi: VND
NGUON VON Mi#  Thuyét $6 cudi nim $6 d4u nim
sb minh
C - NO PHAI TRA 300 203.029.782.742 207.233.876.432
I. No' ngéin han 310 203.029.782.742 207.233.876.432
1. Phai tra ngudi ban ngén han 311 13 17.241.973.737 16.947.226.487
2. Nguoi mua tra tién trude ngdn han 312 14 2.007.109.253 1.915.759.653
3. Thué vé cac khoan phai ndp Nha nudc 313 15 37.445.139.533 39.143.320.842
4. Phai tra ngudi lao dong 314 546.012.126 546.012.126
5. Chi phi phai tra ngén han 315 16 85.744.901.772 86.250.015.515
6. Phai tra ngén han khac 319 17 60.044.646.321 62.431.541.809
D - VON CHU SO HUU 400 (184.749.258.450) (181.886.856.067)
I. Vén chii sé hitu 410 18 (184.749.258.450) (181.886.856.067)
1. Vén gop clia chii s& hitu 411 280.689.000.000 280.689.000.000
- C8 phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét 411a 280.689.000.000 280.689.000.000
2. Von khac ciia chi s& hitu 414 6.126.552.489 6.126.552.489
3. Quy ddu tu phat trién 418 8.147.302.725 8.147.302.725
4,13 sau thué 421 (479.712.113.664) (476.849.711.281)
- L6 sau thué dén cudi ndm trude 421a (476.849.711.281) (475.009.183.175)
- L6 nam nay ‘ 421b (2.862.402.383) (1.840.528.106)

TONG CONG NGUON VON (440 = 300 + 400) 440

18.280.524.292

25.347.020.365

Nguyén Vin Thing
Gidm ddc
Cdn Tho, ngay 27 thdang 4 ndm 2023

Tran Thi Nhr Quynh )
Phu trach k¢ toan/ Ngudi lip bigu

Cde thuyét minh kém theo li bo phdn hop thanh ciia Bao cao tai chinh
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI DAU KHI

131 Trén Hung Pao, Phudng An Phi, Quan Ninh Kiéu,
Thanh phé Cén Tho, Viét Nam

MAU SO B 02-DN

Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 ctia B Tai chinh

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Tai ngay 31 thang 12 nim 2022

CHI TIEU

1. Doanh thu bén hang va cung cép dich vy

2, Doanh thu thufin vé b4n hang va cung cfip dich vu
(10=01)

3. Gia vbn hang ban

4, Loi nhuéin gop vé bin hang va cung cdp dich vu
(20=10-11)

5. Doanh thu hoat déng tai chinh

6. Chi phi tai chinh

7. Chi phi quéan ly doanh nghiép

8. Loi nhufn thuin tir hoat dong kinh doanh
130=20+ (21 - 22) - 26}

9. Thu nhdp khéc

10. Chi phi khac

11. Loi nhudn khac (40 =31 - 32) ~

3. Téng loi nhuén ké todn trude thué (50=30+40)
13. Chi phi thué TNDN hién hanh

14. Loi nhufin sau thué thu nhip doanh nghiép

(60 =50-51)

i co ban trén ¢b phidu

A ’:’T\—fﬁn Théng
Gidm doc
Cdn Tho, ngay 27 thang 4 nam 2023

Mi
50

01
10

11
20

21
22
26
30

31
32
40
50
51
60

70

Thuyét
minh

20
20

21

23

24

25

26

Nam nay

Bon vi: VND

Nim trudce

738.060.500
738.060.500

1.621.824.576
(883.764.076)

922.989
4.733.564
1.628.784.213
(2.516.358.864)

346.043.519
(346.043.519)
(2.862.402.383)

(2.862.402.383)

(102)

g

'\( le_

5.495.085.443
5.495.085.443

5.495.084.628
815

15.916.863
1.610.755.467
(1.594.837.789)

9.000
245.699.317
(245.690.317)
(1.840.528.106)

(1.840.528.106)

(66)

Trin Thi Nhw Quynh '
Phuy trach ke todn/ Ngudi lip biéu

Cde thuyét minh kém theo la bé phdn hop thanh ciia Bio cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO THI DAU KHi
131 Tréan Hung Pao, Phuong An Phu, Quin Ninh Kiéu,
Thanh phd Can Tho, Viét Nam

MAU SO B 03-DN

Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 ctia B§ Tai chinh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phuwong phdp gidn tiép)

Cho néim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2022

CHI TIEU

L. Luu chuyén tién tir hoat ddng kinh doanh

1. Loi nhudn triwée thué

2. Didu chinh cho cdc khodn

- Khéu hao TSCP va BDSDT

- Cac khoan du phong

- Lai, 13 tir hoat dong déu tu

3. Loi nhudin tiv hogt djng kinh doanh trwde thay doi vin
lire djng

- (Tdng)/gidm cac khoan phai thu

- (Tang)/giam hang ton kho

- Tang/(giam) cac khoan phai tra (Khéng ké 13i vay phai tra,
thué thu nhap doanh nghiép phai nop)

- (Tang)/giam chi phi tra trudc

Lueu chuyén tién thudn tiv hoat dpng kinh doanh

IL. Liru chuyén tién tir hoat dong diu tur

1.Tién thu I4i cho vay, ¢d tic va loi nhuén dugc chia

Lutu chuyén tién thudn tiv hogt ddng diu tir

Luu chuyén tién thudn trong nim (50 = 20 + 30)

Tif‘;y_.ﬂz‘"lu nam

Nguyén Viin Thiing
Gidm doe '
Cdn Tho, ngay 27 thang 4 ndm 2023

=

02
03
05

@
o} N

08 -

09
10
11

12
20

27
30

50
60
70

Nim nay

Pon vi: VND

Nam trude

(2.862.402.383)

510.490.812
1.447.922.659
(922.989)
(904.911.901)

4.913.446.836
(699.608.130)
(4.204.093.690)

(15.000.000)
(910.166.885)

922.989
922.989

(909.243.896)
1.163.904.396

(1.840.528.106)

542.090.502
46.754.201
(15.916.863)
(1.267.600.266)

23.650.552.534
11.536.185
(21.344.119.560)

1.050.368.893

15.916.863
15.916.863

1.066.285.756
97.618.640

254.660.500

1.163.904.396

Trin Thi Nhu Quynh )
Phuy trich ké todn/ Ngudi ldp biéu

Céc thuyét minh kém theo la bg phdn hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI DAU KH{ MAU SO B 09-DN
131 Tran Hung Pao, Phuong An Phil, Quén Ninh Kiéu, Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
Thanh phd Cén Tho, Viét Nam ngay 22 thang 12 nim 2014 cta B§ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cdc thuyét minh ny l& mét b3 phan hop thanh va can dwope doc déng thei voi Bho cdo tai chinh kém theo
1. THONG TIN KHAI QUAT
Hinh thirc s¢ hitu vén

Céng ty C6 phin Phat trién D6 thi Diu khi 12 doanh nghiép dugc thanh 14p tai Viét Nam theo Gidy
Chimg nhén Pling ky doanh nghiép s6 2000492299 ding k¥ lin diu nghy 25 thang 01 nm 2008 do S&
Ké hoach va DAu tr Thanh phé Can Tho cip va Gidy Chirng nhan ding ky thay doi l4n thir 15 ngay 24
thang 12 ndm 2021.

Vén diél} 1¢ cua Cong ty la: 280.689.000.000 VND chia thanh 28.068.900 cb phan véi ménh gid 1a
10.000 dong/cod phan.

Téng s6 nhan vién Cong ty tai ngay 31 thang 12 nim 2022 13 03 ngudi (tai ngay 31 thang 12 nim 2021 1a
03 nguoi).

Nganh nghé kinh doanh va hoat dong chinh
Nganh nghé kinh doanh cta Céng ty bao gom:

- Tu vén 1ap ho so thiét ké quy hoach x4y dung va thiét ké dé thi.

- Tu van diu tu x8y dung bao gém: Khao sat do dac dia hinh, khao sat dia chét cong trinh; 14p du
an dau tu xiy dung; tu vin quan Iy du an, tu vin quan [y chi phi diu tr xay dung; 1ap ho so thiét
ké k¥ thudt, ban v& thi cong-lap du toan, tong du toan xdy dung cong trinh; ThAm tra hd so thiét

ké, du toan xdy dung cong trinh, thim tra du toan quy hoach xy dung va du toan chi phi cac

cong tac chudn bi déu tu xiy dung; tu vin vé ddu thiu; gidm sat khio st, thi cong x4y dung vi
lap dat thiét bi; Kiém dinh chét luwong céng trinh; tuw van 1ap bao cdo danh gia tic dong mdi
truong; tu vin vé dinh gia gia xay dung cong trinh, lp dinh mirc, don gi4 xay dung céng trinh;
chiing nhdn sy phit hop vé chét lugng céng trinh.

- Thi cdng xay lip cic cong trinh dén dung, céng nghiép, giao thong, thuy loi, ha ting k¥ thut db
thi - néng thén va diu khi, bao gdm ca hop ddng EPC va chia khoa trao tay.

- Tu vAn xdy dung don gia dinh mirc chuyén nganh xiy dung dau khi.

- Kinh doanh vt liéu xdy dung va san lip mit biang xiy dung.

- Dbéu fuva kinh doanh bit déng sén, gom: Piu tu xay dung cac khu d6 thi méi, cac khu nha &,
cao 6c van phong, khu thuwong mai, khu céng nghiép va kinh doanh du lich.

- DéAu tu xiy dung va khai thac kinh doanh cang sdng, cang bién.

- Khai thic hoat déng céc du 4n diu khi, bao gom ca kinh doanh san phém ddu khi, hoa déu, phén
bén hod chit. Tang triv va van chuyén xang, déu, khi hoa léng va cac san pham dau khi.

- Che tao, ldp dat va san xuat kinh doanh thiét bi co khi phuc vu nganh dAu khi.

- Lép dat hé thong thiét bj ¢ 0ng nghiép, lap dat cac hé thong ong din khi, duong day tai dién.

- Kmh doanh xuét nhip khiu vat tu, thiét bj x4y dung dau khi, dién, dién tir, thuong mai va dich
vu tong hop.

- Mobi gidi thuong mai, xdc tién thwong mai, dich vu quang cdo, dich vy cung cép théng tin trén
mang.

- Lién doanh lién két véi cac dbi thc trong va ngoai nuée thude linh vuc hoat ddng clia cong ty.

Hoat déng chinh ciia Cong ty 14 khao sat, tu vin, thiét k& va thi cong cong trinh déu khi.
Chu ky sdn xuét, kinh doanh théng thuong

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thudng cia Cong ty duge thyc hién trong thdi gian khéng qua 12
thang.



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI DAU KIIf MAU SO B 09-DN
131 Tran Hung Pao, Phudng An Phd, Quén Ninh Kiéu, Ban hanh theo Théng tu 6 200/2014/TT-BTC
Thanh phé Can Tho, Viét Nam ngay 22 thang 12 ndm 2014 ciia Bd Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Cace thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va can duoc doc dong thoi voi Bao cao tai chinh kem theo

2.

NAM TAI CHINH, CHUAN MUC KE TOAN VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

Nim tai chinh

Nim tai chinh ctia Coéng ty bit du tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang nam.
Ché a6 Ké toan ap dung

Céng ty ap dung cdc Chudn muc K& toan, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam duogc ban hanh theo
Théng tu s& 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014, Théng tu sia dbi bd sung sd 53/2016/T7T-
BTC ngay 21 thang 03 nam 2016 va céc théng tu hudng din thuc hién Chuin muc Ké toan cia Bo Tai
chinh trong viéc ldp va trinh bay bao cdo tai chinh.

Tuyén bd vé viée tudn thiit Chuin myc Ké todn va Ché 4o Ké todn

Gidm dbe dam bao da tuén thit yéu cdu ctia cde Chudn muc Ké todn, Ché d6 Ké toan doanh nghiép Viét
Nam dugc ban hanh theo Thong tu sb6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nim 2014 v Théng tu sira
d6i bd sung sb 53/2016/TT-BTC ngay 21 théng 03 nim 2016 cling nhu céc théng tu hudng din thue hién
Chudn muc Ké toén cia B§ Tai chinh trong vi€e lip bao cdo tai chinh.

Bao céo tai chinh kém theo khong nhim phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va
tinh hinh luu chuyén tién té theo cac nguyén tic va thong 1€ ké toin dugc chap nhin chung tai cic nudc
khac ngoai Viét Nam,

Gia dinh hoat dong lién tuc

Tai ngay 31 thang 12 nam 2022 no ngan han vugt qué tai san ngin han 14 190,88 ty VND (tai ngay 31
thang 12 nam 2021 1a 188,53 ty VND), khoan 16 luy ké dén ngay 31 thang 12 nam 2022 1a 479,71 VND
(tai ngay 31 thang 12 nim 2021 1a 476,85 ty VND) va dé vugt von gép coa chi so huu Cong, ty dang
thiéu hut nghiém trong khoan von luu déng dé thanh toan cac khoan ng dén han. Céc yéu t6 néu trén anh
huwéng dén khi nang hoat déng lién tuc ctia Céng ty. Kha nang tiép tuc hoat déng ctia Cong ty phu thude
vao cac hd tro tai chinh tir cac ¢b dong ciing nhur lgi nhuén tir hoat dong kinh doanh trong tuong lai. Tai
ngdy phat hanh béo céo tai chinh nay, Cong ty chua c6 cam két hd tro tai chinh tir cac ¢b dong va chua cé
ngudn tao tién dé dam bao kha nang thanh toén céc khoan ng dén han va qua han.

Tuy nhién, Gidam dbc Céng ty tin tudng ring, Cong ty tiép tuc hoat déng it nhét trong vong 12 thing tiép
theo ké tir ngay ldp béo cdo tai chinh nay va nén quyét dinh 14p bao cdo tai chinh nay ciia Cong ty trén co
s¢ gia dinh hoat d0ng li€n tuc. Bao cdo tai chinh kém theo chua bao gdm bét ky su didu chinh nao co thé
c6 phat sinh tir két qua cta sur kién trén.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Co sé 1dp Bdo cdo tii chinh

Béo céo tai chinh dugc 1ap trén co s¢ ké toan ddn tich (trir cac théng tin lién quan dén cac lubng tién).
Bao cdo tai chinh kém theo dugc trinh bay bing Ddng Viét Nam (VND), theo nguyén tic gia gbe va phu
hop vo1 Chudn muc Ké todn Viét Nam, Ché do K& toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y
¢6 lién quan dén viée 1dp va trinh bay Bdao cao tai chinh.

Sau déy 14 cac chinh sach ké toan chit yéu duge Céng ty dp dung trong viée lap Béo céo tai chinh:

Ul tinh ké tosn

Viéc lap Béo c4o tai chinh tufin thi theo Chuin muyc Ké toan Viét Nam, Ché d6 Ké toan doanlr‘l nghiép
Viét Nam va cac quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viée 1dp va trinh bay Béo céo tai chinh yéu ciu Giam
dbe phai cé nhitng uée tinh va gid dinh anh hudng dén s6 lidu bao cao vé cong no, tai san va viée trinh
bay cac khoan céng ng va tai san tiém tang tai ngay 1dp Béo céo tai chinh ciing nhu cac s6 liéu bao cdo vé

doanh thu va chi phi trong xuot nam tai chinh. Mac du céc udc tinh ké toan duge 1p bing tit ca su hiéu
biét cia Giam dbc, s thuc té phat sinh co thé khac voi céc udc tinh, gia dinh dat ra.

10



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO THI DAU KHi MAU SO B 09-DN
131 Trian Hung Pao, Phudng An Phi, Quén Ninh Kiéu, Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
Thanh phd Céan Tho, Viét Nam ngay 22 thang 12 ndm 2014 ctia BY Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

Cdc thuyét minh néy lé mét bg phin hop thémh va cdn duoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo

3.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)

Panh gid va ghi nhén theo gid tri hop ly

Ludt Ké toan da cé hiéu luc tir ngay 01 théang 01 nam 2017, trong dé bao gom quy dinh vé& Danh gid va

Ghi nhén theo gia tri hop 1y, tuy nhién chua ¢é huéng din cu thé cho vin d& nay; theo d6, Giam dbc da

xem xét va ap dung nhu sau:

a) Pdu tir tai chinh dugc ghi nhdn va ddanh gia lai theo gia tri hop Iy trén co so gid gdc triv di cdc
khodn dy phong ccm trich Idp (néu c6) theo quy dinh hién hanh;

b) Cdc khodn myc tién té ¢é goc ngoai ¢ dwge danh gid theo ty gid giao dich thue 16; )

¢) DG véi tai san va ne phdi tra (ngodi muc a va b trén ddy) Cong ty khong cd co s¢ dé xdc dinh dupc
gid tri mot cach dang tin c¢dy do do Cong ty dang ghi nhdn theo gia géc.

Céng cuy tai chinh

Ghi nhiin ban diu

Tai san tai chinkh: Tai ngay ghi nhén ban dau, tai san tai chinh dugc ghi nhan theo gia gbc cong cac chi

phi glao d]Ch ¢o lién quan truc nep dén Vlec mua sdm tai san tai chinh d6. Tai san tai chinh ciia Cong ty

bao gdm tién, cac khoan tuong duong tién, cac khoan phai thu khach hang, phai thu khac, cic khoan déu
tur tai chinh.

Céng ng téi chinh: Tai ngay ghi nhn ban dau, céng ng tai chinh duge ghi nhan theo gia gbe cong cac chi
phi giao dich ¢6 lién quan tryc tiép dén viéc phéat hanh cong ng tai chinh dé. Céng no tai chinh cua Céng
ty bao gém cac khoan phai trad ngudi ban, phai tra khac, cac khoan chi phi phai tra, cac khodn vay.

Ddnh gid lgi sau lin ghi nhiin ban diu

Hién tai, Thong tu sé 210/2009/TT-BTC do B Tai chinh ban hanh ngay 06 thang 11 nam 2009 (“Théng
tu 210”) ciling nhu cac quy dinh hién hanh chua ¢é hudng dan cu thé vé viéc xac dinh gia tri hop 1¥ clha
cac tai san tai chinh va ¢éng no tai chinh.

Tién

Tién bao gdm (ién mit tai quy va cic khoan tién giri khong ki han.

Céc khodn diu tw tii chinh

Pdu tw vao céng cu von ctia don vi khic

Déu tu vao céng cu von cia don vi khac phan anh cac khodn dau tu cong cy von nhung Céng ty khong céd
quyeén kiém soat, ddng kiém sodt hoic cé dnh hudng déng ké dbi vai bén duge diu tu.

Kho#n diu tu vao céng cu vin cac don vi khac duge phan anh theo nguyén gia trir cac khoan du phong
giam gia dau tu.

Du phong tén thét cho cac khoan du tu vao cong cu vén cla don vi khic duoc trich lap nhu sau:

¢ D61 v6i khoan du tr vao ¢b phiéu niém yét hodc gid tri hop 1y khoan diu tr duge xdc dinh tin cly,
viée lap du phong dua trén gid tri thi trudng cta ¢b phiéu.

e Di v6i khoan dau tr khong xéc dinh dugce gid tri hop 1y tai thei diém béo cdo, viée lap du phong duoc
thue hién ciin et vao khoan 16 clia bén dugc ddu tu v6i mire trich 14p bing chénh I&ch gilta vOn gop
thure té clia c4c bén tai don vi khac va von chi s¢ hitu thue ¢é nhan véi ty 18 gép vén clia Cong ty so
v6i tdng s6 von gbp thure té ciia cée bén tai don vi khéc.
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CONG TY €O PHAN PHAT TRIEN BO THI DAU KHI MAU SO B 09-DN
131 Tran Hung Pao, Phudng An Phi, Quén Ninh Kiéu, Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC
Thanh pho Can Tho, Viét Nam ngay 22 thang 12 nam 2014 chia B§ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

Cac Ihuyéf minh nay la mét b phdn hop thanh va can duge doc déng thoi voi Bdo cao tai chink kém theo

3.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
No phai thu

No phai thu la 50 tién c6 thé thu hdi ctia khach hang hofic ce dbi twong khac. No phai thu dugc trinh bay
theo gia trj ghi s6 trir di cac khoan du phong phai thu khé doi.

Dy phong phdi thu khé doi duge trich 1dp cho nhiing khodn ng phéi thu di qua han thanh todn tir sdu
thang trd 1€n, hodc cic khoan ng phai thu ma ngudi ng kho cd kha ning thanh toan do bj thanh Iy, pha
sdn hay cac kho khin tuong tu.

Hang ton kho

Hang tdn kho duge xac dinh trén co s¢ gia thip hon giiia gia gde va gia tri thudn cé thé thue hién dugc.
Gia g gbe hang tdn kho bac gbm chi phi mua va cac chi phi khac ¢6 lién quan truc tiép dén viée mua hang
ton kho, chi phl nguyén vat liéu truc tiép, chi phi lao déng truc thp va chi phi san xuét chung, néu co, dé
¢6 duge hang ton kho & dia dlem va trang thai hién tai. Gia xudt clia hang tén kho duge xac dinh theo
phuong phép binh quén gia quyén. Hang ton kho dugc hach toan theo phuong phap ké khai thudmg
xuyén. Gia tri thudn ¢6 thé thuc hién duoc duoc xac dinh bing gid ban udc tinh trir cic chi phi ude tinh
dé hoan thanh san phdm ctng chi phi tiép thi, ban hang va phén phdi phat sinh.

Du phong gidm gi4 hang tdn kho cia Cong ty dugc trich 1ap theo cac quy dinh hién hanh. Theo do, Cong
ty dugc phep trich lap du phong gidm gia hang ton kho 181 thoi, héng, kém pham chit va trong trudng
hop gia gbe ctia hang tdn kho cao hon gia tri thuin c6 thé thuc hién duoc tai ngay két thic ndm tai chinh.

Tai san ¢6 dinh hitu hinh va khiu hao

Tai san ¢b dinh hitu hinh duoe trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon lily ké. Nguyén gia tai san ¢6
dinh hitu hinh bao gém gia mua va toan b cac chi phi khac lién quan truc tiép dén viée dua tai san vao
trang thai san sang sir dung.

Tai san Cé‘dl:r]h hitu hinh duoe khiu hao theo phuong phap dudmg thang dua trén thoi gian hitu dung e
tinh, cu thé nhu sau: ’ )
86 ndm khéu hao

Nha cira, vat kién tric o 25
Méy méc, thiét b ' 04 —07
Phuong tién vén tai, truyén din 06 —-08
Thiét bi, dung cy quan 1y 03 -04

Céc khoan 1ai, 16 phét sinh khi thanh 1y, ban tai san 1a chénh l¢ch gitra thu nh@p tir thanh 1y va gid tri con
lai cua tai san va duge ghi nhén vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh.

Téi séin ¢b dinh v6 hinh va khiu hao

Quyén siv dung dilt

Quyén st dung dét tai Dudng s6 06, khu Céng Néng II, Thanh phé Ca Mau, Tinh Ca Mau véi dién tich
dat xay dung 1a 67,5 m>. Quyen sit dung dat duge UBND tinh Ca Mau giao cho Cong ty s dung lau dai,
do d6 Cong ty khéng trich khau hao.

Phin mém mdy tinh

Ph"m mém may tinh duoc ghi nhdn ban ddu theo gia mua va dwoc khiu hao theo phuong phap dudng
thing dua trén thoi gian hitu dung ude tinh 1a 05 ndm.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI DAU KH{ MAU SO B 09-DN
31 Trén Tung Dao, Phudng An Phi, Quén Ninh Kiéu, Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC
Thanh phé Can Tho, Viét Nam ngay 22 thang 12 ndm 2014 ctia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

Cac thuyét minh nay la mét bd phdn hop thanh va cén duoe doc déng thoi voi Bdo cdo tai chinh kém theo

3

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Cac khoan ng phai tra va chi phi phai tra

Céc khoan ng phai tra va chi phi phai tri dugc ghi nhin cho b tién phai tra trong twong lai lién quan dén
hang hoa va dich vu da nhén duge. Chi phi phai trd duge ghi nhin dua trén cac woc tinh hop 1y vé 6 tién
phai tra.

Viéc phén loai cac khoan phéi tra 13 phai tra ngudi ban, chi phi phéi tra va phai trd khac dugce thue hién
theo nguyén tic saw:

o Phai tra ngudi ban phan 4nh cic khoan phai tri mang tinh chat thuong mai phat sinh tir giao dich mua
hang hoa, dich vy, tai sdn va ngudi ban la don vi dc l4p vér Cong ty.

¢ Chi phi phai tra phan anh cac khodn phai tra cho hang hoa, dich vu di nhdn dugc tir nguoi ban hoge da
cung cép cho ngudi mua nhung chua chi tra do chwra ¢é hoa don hodc chua di ho so, tai lidu ké toan va
céc khoan chi phi san xudt, kinh doanh phai trich truédc.

o Phai tra khéc phan anh cic khoan phai tra khong cé tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich
mua, ban, cung cap hang héa dich vu

Ghi nhdn von chi sé hirn
Von dau tu cta chu so hitu duge phan anh 14 86 von Piéu 1€ thuc gép clia cac ¢d dong.

Phén phdi loi nhudn cia Coéng ty duge thuc hién theo Nghi quyét ciia Pai Hai dong ¢ déng, quy dinh
clia Quy ché quan Ly tai chinh ctia Céng ty.

Ghi nhin doanh thu

Doanh thu duge ghi nhdn khi Céng ty cé kha ndng nhdn dugc 1gi ich kinh 1€ ¢o thé xac dinh duoc mot
cheh chic chin. Doanh thu duoc xédc dinh theo gid tri hop Ly cia cac khoan da thu hoéc s& thu dugc sau
khi trir di cée khoan chiét khau thuong mai, gidm gid hang ban va hang ban bi tra lai. Cac diéu kién ghi
nhin cu thé sau diy ciing phai dugc dap tng khi ghi nhin doanh thu:

Doanh thu ban hang dwoe ghi nhén khi ddng thoi thoa man tit ca nim (5) didu kién sau:

(a) Céng ty da chuyén giao phﬁn 16m rii ro va loi ich gén lién v&i quyén so hitu san phdm hodc hang hoa
cho ngudi mua;, .

(b) Céng ty khéng con nim giir quyén quéan 1y hang héa nhu ngudi s¢ hitu hang héa hodc quyén kiém
soat hang hoa;

(¢) Doanh thu dugc xac dinh tuong dbi chéc chin;

(d) Cong ty s& thu duge loi ich kinh té tir giao dich ban hang; va

(e} Xaéc dinh duge chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cta giao dich vé cung cp dich vu duoc ghi nhén khi két qua ciia giao dich d6 duoc x4c dinh

mdt cach dang tin cdy. Trudng hop giao dich vé cung cip dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu

duoc ghi nhan trong nim theo két qua phin cong viée da hodn thanh tai ngay ctia Bing cin doi ké toan

clia ky d6. Két qua ciia giao dich cung cdp dich vu duoe xéc dinh khi théa man tit ca bbn (4) diéu kién

sau:

(a) Doanh thu duoc x4c dinh tuong dbi chic chin;

(b) C6 kha nang thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu dé;

(c) Xac dinh duoc phin céng viée dd hoan thanh tai ngay cia Bang can dbi ké toan; va

(d) Xac dinh duoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu
do.

Doanh thu tir hop déng xay dung cta Cong ty duoc ghi nhén theo chinh sach ké toan ciia Céng ty vé hop
déng xay dung (xem chi tiet dudi day).

Lai tién gii duoc ghi nhén trén co s& don tich, duoc xac dinh trén s du cac tai khoan tién giri va 14i sudt
ap dung.

LAi tir cac khoan diu tu duge ghi nhan khi Céng ty cé quyén nhin khoan I3i.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO THI DAU KHI MAU SO B 09-DN
131 Trin Hung Pao, Phudng An Phi, Qudn Ninh Kiéu, Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
Thanh pho Can Tho, Viét Nam ngay 22 thang 12 ndim 2014 ctia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

Cac rhuyér minh nay la mét bo phdn hop thanh va cdn duoe doc dé‘ng thoi vt Bdo cdo tai chinh kém theo

3.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Hop dong xiy dung

Khi két qua thuc hién hop déng xay dung cé thé dugc udc tinh mét cach dang tin cdy, doanh thu va chi
phi lién quan dén hop ddng dugc ghi nhin tuong ling véi phin cong viée di hoan thanh tai ngay két thic
nam tai chinh dugc tinh bing ty 18 phén tram gitta chi phi phat sinh cta phin céng viéc da hoan thanh tai
ngay két thic nam tai chinh so véi téng chi phi du toan ciia hop dbng, ngoai trir tlLlOIlj:, hop chi phi nay
khéng tuong duong voi phian khdi lwong xdy 1ap di hoan thanh. Khodn chi phi nay cé thé bao gdm céc
chi phi phu thém, cac khoan bdi thudng va chi thudng thuc hién hop dbng theo thoa thuin véi khach
hang.

Khi két qua thuc hién hop ddng xdy dung khong thé duoc ude tinh mét cach déng tin cdy, doanh thu c}}i
dugce ghi nhdn tuong duong vai chi phi clia hgp dong di phat sinh ma viée duge hoan trd 1a twong doi
chéc chin.

Chi phi di vay

Toan b chi phi 1ai vay phat sinh dugc ghi nhin vao Chi phi tai chinh trong ndm.

Thué

Thué thu nhip doanh nghiép thé hién tong gia tri ctia s6 thué phai tra hién tai va sé thué hoén lai. -

S thué phai tra hién tai dugc tinh dua trén thu nhép chiu thué trong nim. Thu nhép chiu thué khac vai loi
nhudn thudn duge trinh bay trén Bao céo két qua hogt dong kinh doanh vi thu nhép chiu thué khéng bao
gom céc khoan thu nhip hay chi phi tinh Lhue hodic duge khéu trir trong cac nam khac (bao gbm ca 16
mang sang, néu cé) va ngoai ra khong bao gdm cac chi tiéu khdng chiu thué hodic khong dugc khiu trir.

Thué thu nhép hoan lai dugc tinh trén cac khoan chénh 1éch giita gia tri ghi s8 vi co s& tinh thué thu nhip
cua cdc khodan muc tai san hodc cdng ng trén Bao cao tai chinh va dugce ghi nhin theo phuong phip Bang
can d6i ké toan. Thué thu nhip hodn lai phai trd phai duge ghi nhin cho tit cd cac khoan chénh léch tam
thdi con tai san thué thu nhip hoén lai chi duge ghi nhan khi chic chin cé do loi nhudn tinh thué trong
tuong lai d& khiu trir cic khoan chénh 1éch tam thoi.

Thué thu nhép hodn lai duge xac dinh theo thué sut dy tinh s& 4p dung cho nam tai san dugc thu hdi hay
no phai tra duoc thanh toan. Thué thu nhdp hodn lai duoc ghi nhan vao Bao cdo két qua hoat déng kinh
doanh va chi ghi vao vén chii s hitu khi khoan thué dé c6 lién quan dén cac khoan muc dugc ghi thing
vao vén chi s¢ hitu.

Tai san thué thu nhdp hodn lai va no thué thu nhip hodn lai phai tra duoc bi trir khi Céng ty co quyén
hop phéap dé bu trir gitia tai san thué thu nhép hién hanh v6i thué thu nhip hién hanh phai nép va khi cac
tai san thué thu nhép hodn lai va ng thué thu nhdp hon lai phai trd lién quan t6i thué thu nhap doanh
nghiép duge quin ly boi cing mdt co quan thué va Cong ty ¢é du dinh thanh todn thué thu nhap hién
hanh trén co s& thudn.

Viée xdc dinh thué thu nhép ctia Cong ty ciin cit vio cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhing
quy dinh nay thay d6i theo timg thoi ky va viée xéac dinh sau cung vé thué thu nhip doanh nghiép tiy
thude vao két qua kiém tra ciia co quan thué cé thim quyén.

Céc loai thué khac dugc ap dung theo céc ludt thué hién hanh tai Viét Nam.
Bén lién quan

Céc bén dugc coi 1a lién quan néu mdt bén cé kha ning kiém soat hodic ¢6 anh hudng déang ké doi véi bén
kia trong viéc ra quyét dinh céc chinh sach tai chinh va hoat dong. Cac bén ciing dugc xem la bén lién
quan néu cing chiu su kim soat chung hay chiu anh huéng dang ké chung.

Trong viée xem xét mdi quan hé cita cac bén lién quan, ban chat ciia mdi quan hé duge chi trong nhiéu
hon hinh thire phép ly.
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MAU SO B 09-DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 cua Bo Tai chinh

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO THI DAU KHi
131 Tran Hung Dao, Phuong An Phi, Quén Ninh Kiéu,
Thanh ph6 Can Tho, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

Cde thuyét minh néy la mét b6 phén hop thanh vé cén duee doe déng thoi véi Bdo céo tai chinh kém theo
3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)

Bén lién quan (Tiép theo)

Danh séch cac Bén lién quan cia Coéng ty:

Bén lién quan Mobi quan hé
Tdng Céng ty C6 phin Xay 1dp Déu khi Viét Nam

Téng Céng ty Phén bén va Héa chit Diu khi - Céng ty CS phin
Céc don vj trong Tdng Cong ty C6 phin Xay lap Déu khi Viét Nam
Céac don vi trong Tap doan Dau khi Viét Nam

Céc thanh vién Hoi dong quan tri va Giam dbc

Cdng ty me

Cb dong 16n

Cung chu s¢ hitu
Cung Téap doan
Thanh vién chi chét

4, TIEN VA CAC KHOAN TUONG BUONG TIEN

VND VND IH
Tie:":n mit 39.157.899 18.013.017 J”
Tién giri ngén hang (¥) 215.502.601 1.145.891.379 |
Cong 254.660.500 1.163.904.396
%) Tai ngay 31 thang 12 ndm 2022, tién gii ngdn hang khéng ky han ciia Cong ty bao gém 22,8 tridu VND
1a tién giri tai Ngin hang Thuong mai TNHH MTV Bai Duong dang tam dimg giao dich theo chi dao cia
Ngan hang nha nudc Viét Nam. Ngay 08 thang 5 nam 2015, Ngén hang Nha nudc Viét Nam dd chinh
thire tiép quan va chuyén déi mé hinh hoat dong cﬂg OceanBank thanh Ngén hz‘lqg Thuong mai TE\]HH
MTV do Nha 1}11‘(’)‘(: lam chu so hﬁy. DQ do, Giam doc danh gia ring cac khoan tiénwgfri I}éu trén van co
kha nang thu hoi, khdng co rii ro ton that va theo do, khdng phai trich 14p du phong tén that tai san.
5. PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG
$6 cudi nim S6 ddu nim
VND VND
a) Bén lién quan o 9.693.295.715 13.767.260.868
Tong Cong ty ¢b phan Xay lap Dau khi Viét Nam 1.889.888.017 1.889.888.017
Ban didu hanh dy an Ban phia Nam 7.803.407.698 11.877.372.851
b) Dbi twong khic 5.186.879.789 5.186.879.789
Phong Kinh té va Ha ting Huyén Trdn Vin Thoi 1.895.617.895 1.895.617.895
Céc dbi tugng khac 3.291.261.894 3.291.261.894
Cong 14.880.175.504 18.954.140.657
6. TRA TRUGC CHO NGUOI BAN NGAN HAN
Nim nay Nim trude
VND VND
Céng ty CP Diu tu - Xay dung Luu Ngé Gia 695.838.152 695.838.152
Céng ty TNHH K§ thuat Co dién TAn Thanh 268.311.081 268.311.081
Cic dbi twong khéc 291.146.528 291.146.528

Cong
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S6 cudi ndm

S6 diu niim

1.255.295.761

1.255.295.761
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI DAU KHi
131 Tran Hung Pao, Phuong An Pha, Quin Ninh Kiéu,
Théanh pho Céan Tho, Viét Nam

Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 cda B Tai chinh

MAU SO B 09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

Cac thuyét minh nay la mgt bé phdn hop thanh va can dwoe doc d&ng thoi voi Bao cdo tai chinh kém theo

9.

10.

11.

HANG TON KHO

S0 cudi nam

S6 diau nidm

Gia goc Duw phong Gia gioc Du phong

VND VIND VND VND

Nguyén liéu, vit liéu 2.288.829.278  2.288.820.278 2.288.829.278 840.906.619
Chi phi SXKD d& dang 699.608.130 - - -
Cong 2.988.437.408  2.288.829.278 2.288.829.278 840.906.619

TANG, GIAM TAI SAN €O PINH HU'U HINH

Nha cira, My moc, Phuong tién  Thiét bj dung cy Tlng chng
viit kién tric thiét bj  vén ti, truyén din quin I
VND VND VND VND VND

NGUYEN GIA
86 du diu niim 13.262.588.220 344.488.432 2.974.102.963 866.100.478 17.447.280.093
§6 dur cudi ndm 13.262.588.220 344.488.432 2.974.102.963 866.100.478 17.447.280.093
GIA TRI HAO MON LUY KE
86 du dfiu ndim 6.719.307.537 344.488.432 2.974.102.963 866.100.478 10.903.999.410
- Khdu hao treng niim 510.490.812 - - - 510490.812
6 du cudi nam 7.229.798.349 344.488.432 2.974.102.963 866.100.478 11.414.490.222
GIA TRI CON LAI
Tai ngay déu nim 6.543.280.683 - 6.543.280.683
Tai ngdy cudi nim 6.032.789.871 » 6.032.789.871

Nguyén gia ctia Tai san ¢b dinh hitu hinh d3 khiu hao hét nhung vin con stir dung v6i gia tri tai ngay 31
thang 12 ndm 2022 14 4.822.742.124 VND (ngay 31 thing 12 nim 2021 12 4.822.742.124 VND).

TANG, GIAM TAI SAN CO PINH VO HINH

Quyén sir dung dit

Phin mém may tinh

Tong cong

NGUYEN GIA
86 dur diu nim

506 dw cudi ndm

GIA TRI HAO MON LUY KE
S6 dw ddu nim

S6 du cudi nam

GIA TRI CON LAI

Taingay dau nim

Tai ngay cudi nam

VND VND VND
101.250.000 237.068.800 338.318.800
101.250.000 237.068.800 338.318.800

- 237.068.800 237.068.800
= 237.068.800 237.068.800
101.250.000 - 101.250.000
101.250.000 - 101.250.000

Nguyén gid cia tai san ¢d dinh v6 hinh d3 khdu hao hét nhung vAn con stir dung v6i gid trj tai ngay 31
tharig 12 ndm 2022 la 237.068.800 VND (ngay 31 thang 12 ndm 2021 13 237.068.800 VND).

17




MAU SO B 09-DN
Ban hanh theo Thong tu 86 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cua B Tai chinh

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI DAU KHi
131 Trén ’Hu'ljg Pao, Phuong An Phi, Quéin Ninh Kiéu,
Thanh phé Can Tho, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

Cac t/myé't minh nay la mit b phan hop thénh va cdn duoe doc c?cﬁng thoi voi Bao cao tai chinh kem theo

12. PAU TU TAI CHINH DAI HAN
S0 cudi nim S6 dhu nim
Gid gbe  Gid tri hop Dir phong Gid gbc  Gid frj hop Dy phong
VND VND VND VND VND VND
Congty CophanPaute  5.400.000.000 (*)  (5.400.000.000)  5.400.000.000 {(*)  (5.400.000.000)
Xdy dung Déu khi - 3C
Cong 5.400.000.000 - (5.400.000.000) _ 5.400.000.000 - (5.400.000.000)
Céng ty mua 540.000 ¢ phém ciia Cong ty CO phan Pau tu Xay dung Dau khi — 3C (Cong ty 3C) theo
hop ddng chuyén nhuong vén gép ngay 30 thang 12 nam 2011. Tai ngay 1ap Bao cdo tai chinh, Cong ty
khong thu thap duge Bdo cdo tai chinh da duge kiém toan ciia Céng ty 3C. Tuy nhién, Giam ddc di than
trong va quyét dinh du phong 100% gia tri khoan dau tu do danh gia khong c¢6 kha niang thu hdi.
" Tai ngay két thic nim tai chinh, Céng ty chua xac dinh gi4 tri hop 1y clia cc khoan déu tu nay dé thuyét
minh trong Béo cdo tai chinh do khong cé gia niém yét trén thi truong va Chudn muc Ké toan Viét Nam,
Ché d Ké toan doanh nghiép Viét Nam chua co huong din cu thé vé vide xac dinh gid tri hop Iy ctia cac
Khoan dau tu tai chinh. Gia tri hop 1y ctia cdc khoan dau tr nay cé thé khac so voi gia trj ghi so.
13. PHAI TRA NGUOI BAN NGAN HAN
§6-cudi nim S6 diu nim
56 c6 kha nang 50 ¢d kha ning
Gii tri tri ny Gid tri tri ny
VND VND VND VND
a) Bén lién quan 738.172.700 738.172.700 738.172.700 738.172.700
Téng Céng ty Céng nghé Nang luong Déu khi 738.172.700 738.172.700 738.172.700 738.172.700
Viét Nam - Cong ty C6 phin
b) Bdi twgng khice 16.503.801.037  16.503.801.037  16.209.053.787 16.209.053.787
Céng ty TNHH Hiép Thanh 3.362.677.118 3.362.677.118 3.362.677.118 3.362.677.118
Céc ddi twong khac 13.141.123.919  13.141.123.919  12.846.376.669  12.846.376.669
Cing 17.241.973.737 17.241.973.737  16.947.226.487  16.947.226.487
14. NGUOI MUA TRA TIEN TRUGC NGAN HAN
Nam nay Niam trude
VND VND
a) Bén lién quan 1.405.528.990 1.314.179.390
Ban QLDA Bién luc Déu khi Long Phu 1 1.000.899.140 1.000.899.140
Téng Céng ty CP XLDK Viét Nam (PVC) 404.629.850 313.280.250
b) Péi twong khic 601.580.263 601.580.263
Céc dbi tuong khac 601.580.263 601.580.263
Cing 2.007.109.253 1.915.759.653
15. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP CHO NHA NUOC

So6 da thuce np S0 cudi niim

trong nim

S6 phai ngp
tfrong nam

A A o
So diau ndm

VND VND VND VND
Thué gi4 tri gia ting 13.516.033.905 - - 13.516.033.905
Thué thu nhip ¢4 nhin 2.191.851.470 37.189.488 (42.262.588) 2.186.778.370
Thué thu nhép doanh nghiép 1.246.625.299 - - 1.246.625.299
Céc loai thué khac 22.188.810.168 261.201.267  (1.954.309.476) 20.495.701.959
Cong 39.143.320.842 298.390.755 (1.996.572.064)  37.445.139.533

Céc khoan thué con phai ndp tai ngay 31 thang 12 nam 2022 1a nghia vu thué phai ndp phat sinh tir cac
nidm trude. Tinh dén thoi diém 14p bao cdo nay, Céng ty chua cd kha ning thanh toén, do do Cong ty
chua xem xét ghi nhan céc khoan 13i chdm ndp.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI DAU KHi
131 Trin Hung Pao, Phudng An Phi, Quéan Ninh Kiéu,
Thanh phd Cén Tho, Viét Nam

MAU SO B 09-DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thing 12 ndm 2014 ctia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

Cdéc thu.ryé} minh nay la mot bg phin hop thanh va can dugc doc dri‘ng thoi vai Bao cao tai chinh kém theo

16.

(")

17

(i)

(ii)

18.

CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN
$6 cudi nim S6 diu nim
VND VND
76.990.095.059 76.990.095.059
Trich truge chi phi cdng trinh 8.691.170.350 9.196.284.093
Chi phi phai tra khac 63.636.363 63.636.363

Cong 85.744.901.772 86.250.015.515

Lai vay phai trd (*)

Pay la cac khoan 1ai vay phai tra cho Ngan hang Thuong mai TNHH MTV Pai Duong — Chi nhanh Ca
Mau.

PHAI TRA NGAN HAN KHAC

S0 cudi ndm

S0 diau ndm

VND
58.097.686.6206

VND
61.463.469.789

a) Bén lién quan
Tong Cong ty Khi Viét Nam - Céng ty TNHH MTV (i) 50.000.000.000
Ban QLDA cum Khi-Bién - Bam Ca Mau (ii) 8.697.686.626
Tong Céng ty Cb phin Xay Iip Diu khi Viét Nam -

50.000.000.000
§.697.686.626
2.765.783.163

b) Péi tugng khie 1.346.959.695 968.072.020
Nhin ky quy, ky cugc 429.013.952 429.013.952
Cac dbi twong khéc 917.945.743 539.058.068
Cong 60.044.646.321 62.431.541.809

Phéan 4nh khodn phai tra Téng Coéng ty Khi Viét Nam - Céng ty C6 phin (PVGas) lién quan dén viéc
chuyén ddi chii diu tu ctia du 4n Bac Liéu Tower. Cong ty cé trach nhiém thanh to4n cho PVGas sé tién
1 50.000.000.000 VND theo hop ddng chuyén d6i chi déu tu Du 4n Bac Liéu Tower ngay 12 thing 8
ndm 2010 ky gilta Cong ty va PVGas. Tai ngay lap bao cao tai chinh nay, Céng ty dang tim cac giai phap
dé thanh todn kho#n céng ng nay. Theo Bién ban xét xir so thAm ngay 04 thang 11 nim 2022 ciia Toa 4n
nhin dén Quin Ninh Kidu, Céng ty phai thanh toan cho PVGas 1a 56.212.500.000 VND (bao gdm
6.212.500.000 VND l tién 13i chim thanh toan tinh dén ngay 04/11/2022), cho dén hién tai Céng ty chua
ghi nhan nghia vu phai tra tién 13i do vAn dang lam viéc lai véi PV Gas (xem thuyét minh s6 29).

Day 1a chénh léch gilta gi4 tri Cong ty nhén Ung trude dé thi cdng cho Ban Quin [y Du an Khi - Dién -
Bram Ca Mau va gia tri sau quyét toan.

VON CHU SO HUU

Thay d6i trong von chi sé hiru

Vén ddutw  Von khic cia Quy diu tw Loi nhugn 'I‘i“ing efng

ciia chii s6 hitu chit s hiru phit trién  chwa phan phéi
86 dw ddu niim truée  280.689.000.000  6.126.552.489  8.147.302.725 (475.009.183.175)  (180.046.327.961)
L6 trong nim - - (1.840.528.106) (1.840.528.106)
$6 dw diu nim nay 280.689.000.000  6.126.552.489  8.147.302.725 (476.849.711.281)  (181.886.856.067)
L6 trong nim . - (2.862.402.383)  (2.862.402.383)
S6 dur cudi nam nay 280.689.000.000  6.126.552.489  8.147.302,725 (479.712.113.664)  (184.749.258.450)

S0 cudi nam S0 ddu nam

- S6 lugng c6 phiéu di ban ra cong ching 28.068.900 28.068.900
+ C6 phiéu phé théng 28.068.900 28.068.900
- $6 lugng c¢b phiéu dang [wu hanh 28.068.900 28.068.900

28.068.900 28.068.900

+ C6 phiéu phé théng

Cb phiéu pho théng c6 ménh gis 10.000 VND/c6 phiéu.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI DAU KHi
131 Tran Hung Pao, Phudng An Phi, Quén Ninh Kiéu,
Thanh ph6 Céan Tho, Viét Nam

MAU SO B 09-DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 ciia By Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

Céc thiyét minh nay la mot bo phan hap théanh vée cdn dwoe doc dong thoi véi Bdo cdo tdi chink kém theo

18.

19.

20.

21.

22,

VON CHU SO HU'U (Tiép theo)

Von diéu I8

Theo Gidy Chirng nhdn Dang ky Doanh nghiép s6 2000492299 thay ddi Ian thir 15 ngay 24 thang 12 nim
2021 do S¢ Ké hoach va Pau tu Thanh ph6 Cédn Tho cdp, Von Diéu 1¢ ctia Cong ty 1a 280.689.000.000
VND. Taingay 31 thang 12 nim 2022, chi tiét Von Piéu 1é da dugce cac ¢6 dong gdp di nhu sau:

S6 cudi nim

S0 ddu nim

Téng Céng ty C6 phin Xay lip Dau khi
Viét Nam

Téng Céng ty Phén bon va Hoa chit
Déu khi - Céng ty C4 phan

Téng Céng ty Dién lyc DAu khi Viét
Nam - Céng ty C8 phin

C6 déng khic

150.000.000.000

100.000.000.000

18.202.000.000

12.487.000.000

% VND %
53,44 150.000.000.000 53,44
35,63 100.000.000.000 35,63

6,48 18.202.000.000 6,48
4,45 12.487.000.000 4,45

Céong 280.689.000.000

100,00 280.689.000.000 100,00

BAO CAO THEO BQ PHAN

Hoat dong cung cdp dich vu xay lap cac céng trinh din dung, cong nghiép trong nganh diu khi va céc
cong trinh tr vin diu tu xay dung tai cdc tinh dong bang séng Ctu Long. Giam ddc tin ring Cong ty hoat
dong trong mot bo phin kinh doanh chu yéu 1a dich vu xay lap chuyén nganh céng nghiép du khi va
nim trong mot khu vire dia 1y 1a lanh thd Viét Nam, vi vy khong trinh bay thém théng tin bd phén.

DOANH THU CUNG CAP DICH VU

Doanh thu hoat dong xay lip

Doanh thu khac

Cong

Trong dé doanh thu ddi véi bén lién quan la

Téng Cong ty C8 phan Dich vu K§ thuat Diu khi Vit
Nam

GIA VON CUNG CAP DICH VU

Gia vbn hoat ddng xéy lip

Gia vbn khac

Dy phong giam gia hang ton kho
Cong

CHI PHI SAN XUAT, KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi nhan vién

Chi phi khu hao tai san ¢6 dinh
Chi phi dich vy mua ngoai

Chi phi khéc

Cong

Niam nay Niim trude
VIND VND
738.060.500 5.483.548.443
- 11.537.000
738.060.500 5.495.085.443
738.060.500 5.483.548.443
Nim nay Niim trude
VND VND
173.901.917 5.483.548.443
- 11.536.185

1.447.922.659

1.621.824.576

5.495.084.628

Nam nay Niam trude
VND VND
184.809.600 786.196.160
510.490.812 542.090.502
1.185.854.320 7.232.856
621.139.528 275.235.949

2.502.294.260

1.610.755.467
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23,

24.

25,

26.

27,

CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Nim nay Nim trude

VND VND

Chi phi nhén vién 184.809.600 786.196.160
Chi phi khéu hao TSCP 510.490.812 542.090.502
Chi phi du phong - 46.754.201
Chi phi dich vu muangoai 312.344.273 7.232.856
Céc khoan chi phi bing tién khéc 621.139.528 228.481.748

Céng 1.628.784.213 1.610.755.467
CHI PHI KHAC

Nim nay Nim trude

VND VND

Tién phat chim ndp thué 258.201.267 244.930.570

Tién 4n phi 82.106.250 -

Céc khoan khac 5.736.002 768.747

Céng 346.043.519 245.699.317
CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Nam nay Nam trudce

7 VND VND

Loi nhudn truéc thué (2.862.402.383) (1.840.528.106)

Piéu chinh cho thu nhip chiu thué 476.037.269 126.500.000

Chi phi khéng dieoc khau triv 476.037.269 126.500.000

Thu nhip chiu thué

Thu nhép tinh thué

Thué sudt thué thu nhip doanh nghiép hién hanh
Chi phi thué TNDN hién hanh

(2.386.365.114)

(1.714.028.106)

20%

20%

Céng ty c6 nghia vu ndp thué thu nhip doanh nghiép theo ty & 20% trén thu nhip chiu thué. Cong ty
khéng trich 1ap thué thu nhép doanh nghiép trong nim do Céng ty khéng c6 thu nhdp chiu thué.

Céng ty chua ghi nhin tai san thué thu nhap doanh nghiép hoén lai lién quan dén khoan 16 con duoc

chuyén do kh ning c6 i trong twong lai 1a chwa chic chén.

LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Nam nay Nam trude

VND VND

Lgi nhudn sau thué thu nhip doanh nghiép (2.862.402.383) (1.840.528.106)
86 ¢6 phiéu luu hanh binh quén trong nim 28.068.900 28.068.900
Lii co ban trén cd phiéu (102) (66)

CONG CU TAI CHINH

Quién 1y rii ro von

Cong ty quan 1y ngudn vén nham dam bao ring Cong ty c6 thé vira hoat dong lién tuc vira tdi da hoa loi
ich ctia cac cd déng théng qua tdi wu héa sé du ngudn von va cong ng.

Cdu tric von ciia Cong ty bao gom von diéu 1€ va lgi nhuféin sau thué chua phén phoi.
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27.

CONG CU TAI CHINH (Tiép theo)
Hé 56 don bdy i chinh
Hé sb don bay tai chinh ctia Cong ty tai ngay két thic nam tai chinh nhu sau:

$6 cubi nim $6 ddu nam

VND VND

Cac khodn vay - -
Trir: Tidn va cac khodn tuong duong tién (254.660.500) (1.163.904.396)
No thudn - -
Vén_chit ¢ hitu (184.749.258.450) (181.886.856.067)
Ty 1& no thuin trén vén chi sé hiru - -

Cic chinh sach ké toan chi yéu

Chi tiét cdc chinh sach ké to4n chu yéu va cic phuong phap ma Céng ty 4p dung (baoc gdm cdc tiéu chi dé
ghi nhin, co s& xdc dinh gia tri va co 8¢ ghi nhin cic khoan thu nhdp va chi phi) dbi vaéi ting loai tai san
tai chinh, céng no tai chinh duge trinh bay tai Thuyét minh so6 3.

Cic loai cong cy tai chinh

A Ko o A A -
S0 cudi ndm So dau nim

Gi4 tri ghi sb Gia tri hop Iv Gid tri ghi sb Gid tri hop ly
VND VND VND VND
Tai sdn tai chinh
Tién va céc khoan trong duong tién 254.660.500 254.660.500 1.163.904.396 1.163.904.396
Phai thu khach hang 7.705.656.234 7.705.656.234 11.779.621.387 11.779.621.387
Phai thu khac 159.842.532 159.842.532 8§0.000.004 80.000.004
Ting cong 8.120.159.266 8.120.159.266 13.023.525.787 13.023.525.787
Coéng no tai chinh
Phai trd ngudi ban 17.241.973.737 17.241.973.737 16.947.226.487 16.947.226.487

Chi phi phai tra
Phai tré khac
Téng cong

85.744.901.772
60.044.646.321

85.744.901.772
60.044.646.321

86.250.015.515
62.431.541.809

86.250.015.515
62.431.541.809

163.031.521.830

163.031.521.830

165.628.783.811

165.628.783.811

Cong ty x4c dinh gia trj hop 1¥ cua tai san tai chinh va céng no tai chinh tai ngay két thiic nam tai chinh
theo nhu thuyét minh sé 3, do Théng tu sé 210/2009/TT-BTC dugc B Tai chinh ban hanh ngiy 06
thang 11 nam 2009 (“Théng tu 210”) ciing nhu cic quy dinh hién hanh chua ¢6 hudng dan cu thé vé viée
x4c dinh gia tri hop Iy cta cdc tai san tai chinh va céng no tai chinh. Thong tu 210 yéu ciu ap dung
Chuin myc Bdo cdo tai chinh Qubc té v& viée trinh bay Béo céo tai chinh va thuyét minh thong tin ddi
véi cdng cu tai chinh nhung khong dua ra huéng dan tuong duong cho viée danh gia va ghi nhin cdng cu
tai chinh bao gdm cé ap dung gia tri hop 1y, nhim pht hop véi Chudn myc Béo co tai chinh Quéc té.

Muc tiéu quan Iy rii ro tai chinh
Cong ty di xiy dung h¢ théng quan 1y rlii ro nhiim phat hién va dénh gi4 céc rii ro ma Céng ty phai chiu,

thiét l4p céc chinh sach vi quy trinh kiém so4t rdi ro & miic chfip nhin duge. Hé théng quan 1y i ro
duge xem xét dinh ky nham phéan dnh nhiing thay doi cua di€u kién thi truéng va hoat déng cia Cong ty.

Rui ro tai chinh bao gém ri ro thi truong (rid ro vé 141 sudit), rid ro tin dung va rii ro thanh khodan.
Riii vo thi rriwong

Hoat déng kinh doanh ctia Cong ty s& chi yéu chiu rii ro khi ¢é sy thay déi vé 1ai sudt. Cong ty khéng
thue hién céac bién phip phong nglra rli ro nay do thi¢u thi trudng mua cac cdng cu tai chinh nay.
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CONG CU TAI CHINH (Tiép theo)
Quin Iy riii o Idi suit
Cong ty chiu riii ro 13i suat phat sinh tir cde khoan vay chiu 1ai sudt di duoc ky két. Rai ro nay s& dugc

Cong ty quan Iy bang cach duy tri & mirc d§ hop ly cac khoan vay va phéan tich tinh hinh canh tranh trén
thi trudong dé co dugc 131 sudt ¢6 loi cho Cong ty tlr cic ngudn cho vay thich hop.

Ridi ro tin dung

Rii ro tin dung xay ra khi mét khach hang hodic déi tac khong dap ung duoc cic nghia vu trong hop dong
dAn dén c4c tén that tai chinh cho Cong ty. Cong ty ¢ chinh sach tin dung phit hop vé thuong Xuyén theo
doi tinh hinh dé ddnh gia xem Cong ty ¢d chiu rii ro tin dung hay khéng. Cong ty khong co bat ky rui ro
tin dung trong yéu ndo véi cic khach hang hosic ddi tic béi vi cac khoan phai thu dén tir mét sé lwong 16m
khich hang hoat déng trong nhiéu nganh khic nhau va phin bé & cac khu vuc dia 1y khac nhau.

Quidn Iy riti vo thanh khodn

Muc dich quén 1y rii ro thanh kho4n nhim dam bao di ngudn vén dé dap ung cac nghia vu tai chinh hién
tai va trong tuong lai. Tinh thanh khoan cling dugc Cong ty quin 1y nhim dam bao mire phu troi giita
cong ng dén han va tai san dén han trong nim & mirc c6 thé duge kiém soat dbi voi sd von ma Cong ty tin
ring cé thé tao ra trong nam d6. Chinh sach ctia Céng ty 1a theo ddi thudng xuyén cac yéu ciu vé thanh
khodn hién tai va dy kién trong tuong lai nhim dam bao Céng ty duy tri di mirc dy phong tién mat, céc
khoén vay va dii vén ma cic cd déng cam két gép nhidm dap ting céc quy dinh v@ tinh thanh khoan ngén
han va dai han hon.

Céc bang duéi day trinh bay chi tiét cdc mirc dédo han theo hop ddng con lai dbi voi tai san tai chinh va
cOng no tai chinh phi phai sinh va thoi han thanh toan nhu di duge thoa thudn, Cac bang nay dugc trinh
bay dua trén dong tién chua chiét khdu clia tai san tai chinh va dong tién chua chiét khau cia cong ng tai
chinh tinh theo ngay sém nhét ma Céng ty phai tra. Viéc trinh bay thong tin tai san tai chinh phi phai sinh
14 cdn thiét dé hiéu duge viée quan 1y ri ro thanh khodn cua Céng ty khi tinh thanh khodn duge quan ly
trén co s cOng no va tai san thuin.

Dudi 1 nim Ting
VND VND

$6 cudi nim
Tién va céc khean tuong duong tién 254.660.500 254.660.500
Phai thu khach hang 7.705.656.234 7.705.656.234
Phai thu khée 159.842.532 159.842.532

Téng cong

$6 cubi nam

Phdi tra ngudi ban
Chi phi phai tra
Phai tra khac
Tbng chng

Chénh lgch thanh khoén thuin

S6 diu nim

Tidn va céc khodn tuong duong tién
Phai thu khach hang va phai thu khéc
Diu tu tai chinh ngfm han

Téng cdng

84 dfiu ndm

Phai tra nguoi ban

Chi phi phai tra

Phai tra khéc

Thng cong

Chénh I§ch thanh khodin thudn

8.120.159.266

8.120.159.266

17.241.973.737
85.744.901.772
60.044.646.321

17.241.973.737
8§5.744.901.772
60.044.646.321

163.031.521.830

163.031.521.830

(154.911.362.564)

(154.911.362.564)

1.163.904.396
11.779.621.387
80.000.004

1.163.904.396
11.779.621.387
80.000.004

13.023.525.787

13.023.525.787

16.947.226.487
86.250.015.515
62.431.541.809

16.947.226.487
86.250.015.515
62.431.541.809

165.628.783.811

165.628.783.811

(152.605.258.024)

(152.605.258.024)
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

Céc thuyét mink nay la mét bg phan hop thanh va cdn dirge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo

27.

28.

29.

.

CONG CU TAI CHINH (Tiép theo)

Giam dbc dénh gia muc tip trung rii ro thanh khodan ¢ mac cao, Cong ty dang thiéu hut nghiém trong
khoan vén luu dong dé thanh toan cac khodn ng dén han. Kha nang tiép tuc hoat dong ciia Cong ty phu
thude vao cde hd tro tai chinh tir cac ¢b dong cling nhu loi nhufn tir hoat dong kinh doanh trong tuong
lai. M3c du, tai ngay phat hanh béo céo tai chinh nay, Céng ty chua c6 cam két hd tro tai chinh tir céc ¢
déng va chua c6 ngudn tao tién dé dam bao kha nang thanh toén céc khoan ng dén han va qua han, nhung
Giam dbc Cong ty tin tudng rang, Cong ty tiép tuc hoat dong it nhit trong vong 12 thang tiép theo ké tir
ngay lap bao cdo tai chinh nay.

NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Trong nam, ngoai cdc sé du va giao dich v6i bén lién quan tai cac thuyét minh sé 05, 08, 13, 14, 17, 18
va 20; Cong ty con co cac giao dich chil yéu véi cac bén lién quan nhur sau:

Thit lao Hi dong Quiin tri, thu nhip ctia Ban kiém sodt va Gidm doc trong ndm:

Ho tén Chire vu Nam nay Niim trude
VND VND

Thit lao cia Hoi di‘mg Qudn tri 108.000.000 493.296.000
Nguyén Trung Tri Chu tich 36.000.000 -
Nguyén Thi My Linh Ch tich (44 mi&n nhiém) - 36.000.000
Nguyén Van Thing Thénh vién 24.000.000 -
Nguyén Vin Anh Thanh vién 24.000.000 24.000.000
Phi Ngoc Khanh Thanh vién 24.000.000 24.000.000
Vo6 Vin Han Thanh vién (dd mi&n nhiém) - 204.648.000
Trin Qubc Huy Thénh vién (¢4 mi&n nhidm) . 204.648.000
Thu nhip cia Ban kiém sodt 42.000.000 42.000.000
Biang Vi Thudmg Trudng Ban kiém soat 24.000.000 24.000.000
Nguyén Hiru Tu ' Thanh vién 12.000.000 12.000.000
Hoang Ngoc Diing Thanh vién 6.000.000 6.000.000

Thu nhéip ciia Gidm dc . 202.800.000
Nguyén Thi My Linh Giam dbc (da mién nhidm) - 202.800.000
Ciong 150.000.000 738.096.000

NO TIEM TANG

Theo Bién ban xét xir so thim ngay 04 thang 11 nim 2022 coa Toda 4n nhan dan Quén Ninh Kiéu thi
Céng ty phai tra cho Téng Cong ty Khi Viét Nam - Cong ty C& phin (“PV Gas™) s6 tién 1a 50 ty VND va
tin 13i chdm thanh to4n tinh dén ngay 04 thang 11 nam 2022 13 6.212.500.000 VND. Tuy nhién, theo
Bién ban dbi chiéu cong no ngay 18 thang 01 nam 2023 do PV Gas giri dén Céng ty thi xéc dinh Cong ty
z:lu ny PV Gas la 50 ty VND Do Vay, Cong ty chua ghi nhan khoan 1a1 pha1 tra neu trén, dong thcn cho

Nguyén Vin Thing : Tran Thi Nhu Quynh ]
Gidm doc Phu trich ké toan/ Ngwdi 1ap biu
Cdn Tho, ngay 27 thang 4 nam 2023
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